TECHNICKY PRflKAZ NEMOVITOSTI
Varianta ZAKLAD PLUS

Provéfena nemovitost

Typ RD
Vystavba 2017
Posledni rekonstrukce bez rekonstrukce
Adresa VZOROVY OBJEKT
VZOROVY OBJEKT
Cislo priikazu 2021-000000-VP
Datum vydani 03.12.2021
Vyhodnoceni
. ; ] o A Nelze DIA OK** DIA BAD™™
Obor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Rizikovy hodnotit* Naklady Naklady
sanace sanace
Statika @ 35000 K¢ 84 000 K¢

[zolace proti vodé 275200KE 275200 K¢

Povrchy 142 000 KE 142 000 K¢

®
®

BezpecCnost a . .
pozarni bezpecnost @ 55 300 K¢ 55 300 K¢

Zvuk a hluk Q) 0 K& 0Ké
Uniky tepla ©) 71000KE 71000 K&
ﬁgg\’/‘;ﬁ‘;ost Q) 20000KE 20000 K&
Technickd zafizeni Q) 0 K& 0 K&
Pozemky Q) 0 K¢ 0K¢

Celkové naklady na sanaci 598 500 K¢ - 647 500 Ké

* Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je doporucena dalsi diagnostika

** Gelkové naklady na sanaci jsou dany jako interval. Spodni mez intervalu je sumou sanaci vSech prokazanych rizik s pfictenim nakladd na sanace rizik s
diagnostikou pro variantu, kdy se diagnostikou neprokazou Zadné problémy (DIA OK). Horni mez intervalu je sumou sanaci vSech prokdzanych rizik s pfictenim
naklad{i na sanace rizik s diagnostikou pro variantu, kdy se diagnostikou prokaze piny rozsah problémi (DIA BAD).

Inspektor Hlavni inspektor

Petr Vencl Ing. Radim Maiik




IDENTIFIKACE

NEMOPAS Typ Inspekce
ProvéFend nemovitost Typ: RD
Rok vystavby: 2017

Rok posledni rekonstrukce:

bez rekonstrukce

Adresa:

VZOROVY OBJEKT

VZOROVY OBJEKT

Evidencni ¢islo prukazu:

2021-000000-VvP

Ukol

Provéreni technického stavu

Inspekce varianta:

QO ZAKLAD

@ ZAKLAD PLUS

O STANDARD

O KOMPLET

Hodnocené technické
obory:

Statika

Povrchy

Zvuk a hluk

Zdravotni nezavadnost
Pozemky

Izolace proti vodé

Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Uniky tepla

Technicka zafizeni

Objednatel Nazev: DEKPROJEKT s.r.o.
ICO:
Adresa: TiskaFska 257/10
Kontaktni osoba: Petr Vencl
Telefon: +420 733 168 006
E-mail: petr.vencl@nemopas.cz
Dodavatel Nazev: NEMOPAS - DEKPROJEKT s.r.o.
Adresa: Tiskarska 10/257, 10800 Praha 10
ICO: 27642411
Inspektor Petr Vencl
Kontrola Ing. Radim Mafik

Datum zpracovdni

3.12.2021
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POPIS NEMOVITOSTI

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu:

Rok vystavby:

Rok posledni rekonstrukce:

Umisténi nemovitosti k ostatni zastavbé:
Pocet nadzemnich podlazi (NP):

Pocet podzemnich podlaZi (PP):
PUdorysny tvar objektu:

Tvar stfesSni konstrukce:

Vystupuijici a ustupuijici konstrukce
Situovani hlavniho vchodu RD:

Situovani zahrady:

Dopravni dostupnost pro os. automobily:
Moznosti parkovani:

Umisténi objektu v obci:

Popis

Rodinny diim

2017

bez rekonstrukce
Samostatné stojici objekt
2.NP

Bez podsklepeni
PUdorysny tvar pismene L
Sikma stfecha

Bez ustupuijicich konstrukci
Severnim smérem v 1.NP

Vychodnim

Mistni zpevnéna komunikace

Na pfilehlé komunikaci, na vlastnim pozemku, garaz
V okrajoveé Casti  obce

polovalbového tvaru

smérem

Pfedmétny objekt byl postaven v roc 2013 a od té doby nebyl zasadnim zplsobem upravovan. U
pfedmétného objektu je prostorna zahrada, ktera je po celém obvodu oplocena a soucasti objektu je i

samostatné stojici garaz.

Nosné konstrukce

Zaklady - ptvodni ¢ast objektu:
Hloubka zaloZeni:

Poznamka:

Nosné obvodové konstrukce
Material:
Tloustka stény:

Zateplovaci systém

Pozndmka:

Stropni konstrukce:
Vodorovné ztuzeni:

Nosna konstrukce stfechy:
Soustava:

Pozndmka:

Skladby konstrukci obalky budovy

Obvodové stény:

Stfesni konstrukce vc. krytiny:

Podlahy

Zelezobetonové zakladové pasy
Presnou hloubku zakladd nebylo moZné pfi prohlidce ovérit

Sténovy systém zdény.
Cihelné bloky typu THERM
400 mm

Vnéjsi kontaktni zateplovaci systém (ETICS)

tl. 100 mm

Tramova stropni konstrukce s keramickymi tvarnicemi
(HURDIS nebo MIAKO)

Zelezobetonovy vénec v Grovni stropni konstrukce

Drevéna nosna konstrukce - krov
Krokevni soustava - tzv. hambalkova (pouze s kleStinami)

Vnitfni povrchova Uprava

Nosné zdivo - tvarnice typu THERM

Vnéjsi kontaktni zateplovaci systém
Betonova stfesni taska

Stresni latovani

Nosna konstrukce stfechy + tepelna izolace
Podhledova konstrukce

Betonové podlahy zatepleny EPS tl. 100 mm
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Technicka zafizeni budovy, vytapéni
Napojeni na verejné rozvody siti
Elektroinstalace:

Vodovod:

Kanalizace splaskova:

Plyn:

Slaboproudé rozvody:
TV:

Internet:
Zabezpecovaci systém:
Domaci vratny aj.

Vytapéni:
Primarni zdroj vytapéni:

Sekundarni zdroj vytapéni:
Ohrev TUV:

Vzduchotechnicka zafizent:

Lokalni zdroj vody - studna:

Likvidace deStovych vod:

Likvidace splaskovych vod (Zumpa / septik
aj.):

Geologické poméry

Hornina (dle orientacnich a geologickych
map):

Typ horniny:

Hornina:

Propustnost zemin:
Blizkost rozhrani hornin:

Radon (dle orienta¢nich a radonovych map):

Radonovy stupen:
Uroven hladiny spodni vody:

Zaplavové uzemi:

Ano
Ano
Ano
Ano

Ano
Ano
Ne
Ne

Plynovy kotel

Kotel na tuha paliva

Elektricky bojler

Ne

Ne
Na vlastnim pozemku vsakem

Ne

Sediment nezpevnény
spras a sprasova hlina
Malo propustné zeminy
Ne

Stfedni radonovy index

Nebyla zjisténa

Ne

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek

Datum prlzkumu:
Cas:

Pocasi:

Teplota v exteriéru:
Parametry interiéru:
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Poskytnuté podklady
Projektova dokumentace / Pasport:

Kolaudac¢ni rozhodnuti / Souhlas s uzivanim:

Informace sdélené:
Prlzkum nemovitosti inspektorem:

Prlikaz energetické narocnosti budovy
(PENB):

Zavér z geologického priazkumu:
PFisluSné tlakové zkouSky:

Platné revize a kontroly:
Elektroinstalace:

Zafizeni pro ochranu pred bleskem:
Plynova pfipojka:

Plynova zafizeni:

Kotel na tuha paliva

Spalinové cesty:

Pouceni

Castetna

Ano

zastupcem objednatele
14.10.2021

Ano

Ne

Ne

Ano
Ano
Ano
Ano
Ano
Ano
Ano

Informace uvedené v technickém prikazu nemovitosti byly ziskany z vyse uvedenych dokument /
informaci pfipadné z verejné dostupnych zdrojd a nebyly ve vSech pripadech ovérovany. Informace o
zakrytych konstrukcich jsou tedy informativniho charakteru. Nebyly provadény invazivni zkousky a rozbory
materiall. Informace o Uzemi, podloZi aj. jsou informativniho charakteru.

Situace objektu

Letecky snimek

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK




166129 /166 139

o

4

il

8m

£y

Radonova mapa

Katastralni mapa

05ZEL

051 osil
—_—
0068 002¢
0008

AHVI002 ZiA
i -
MINSON AAOTI00

—
ozsl oot 0061 00¥%
0SZ1 0CZL

0SZL 0521 0SEt

sTie 144

0008

3600

3350

;

2125

1250 1250 1250

1250

2125

1250

annn

Pldorys 1.NP

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK

Pldorys 2.NP




Z3apadni pohled Severni pohled

Severni pohled - garaz Vychodni pohled

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK 7



Pohled na zahradu Pohled na zahradu

Pohled na zahradu
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SHRNUTI

NiZe uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera je provadéna
pouze vizualnim zplsobem, bez invazivnich zkousek, odkryvani zakrytych konstrukci, nebo provadéni
rozboru materialll, a nemusi tak dojit k odhaleni vSech rizik ¢i zavad posuzované nemovitosti.

Predmétny objekt byl uveden do provozu v roce 2017. Od této doby nebyl zasadnim zplsobem upravovan.
Po celkové prohlidce objektu Ize konstatovat, Ze jeho technicky stav je dobry.
PFi prohlidce byly zjiStény drobné vady a nedodélky a také nékolik rizik zasadnich.

Ta nejzasadnéjsi rizika jsou niZe rozepsana a fazena dle jednotlivych technickych obora:

- Vtechnickém oboru "statika" se jednd predevsim o rizika:
o PFivizualni prohlidce nebylo mozné identifikovat prfesnou hloubku zaloZeni.
= Identifikovany trhliny v misté styku stropni konstrukce a zdiva. Trhliny vznikly pravdépodobné z divodu
dotvarovani stropni konstrukce, ktera je tvorena keramickymi tvarovkami MIAKO.
= VizudIni prohlidkou nebylo moZné provérit zpUsob kotveni pozednice a pfipadnou pritomnost
Zelezobetonového vénce v Urovni pozednice. Prohlidka v3ak neodhalila pfipadné projevy, které by
poukazovali na pripadné nedostatecné ukotveni pozednice.

- Vtechnickém oboru "hydroizolace" se jednad predevsim o rizika:

o Zjisténa absence hydroizolace pod vanou jak v 1.NP a 2.NP

o Pod sklddanou strfedni krytinou byla provedena doplfikova hydroizolace u které byly identifikovany stopy
po vodé, které ukazuji na to, Ze hydroizolace jiz neplni zcela svoji funkci a je propustna pro vodu.

= U okapni hrany neni provedeno dostatecné vytazeni doplrikové hydroizolace mimo pUdorys

= Netésnosti v misté napojeni oplechovani parapetl na navazujici osténi

o Nékteré parapety jsou provedeny v nedostate¢ném spadu

= U nékterych svodu nebyly osazeny lapace necistot - gajgry

o Absence centralniho odvodnéni zpevnénych ploch

o Absence odvodnéni terasy

= Absence drendzni vrstvy ve skladbé lepeného obkladu u vstupniho schodisté, zjisténo uvolnéni obkladl z
ddvodu kumulace vlhkosti a nasledného plsobenf klimatickych podminek

- Vtechnickém oboru "povrchy" se jednd pfedevsim o rizika:
o Mechanické poskozeni fasady
o Trhliny v podlaze u keramické dlazby podlahy v koupelné v 2.NP
- Biotické napadeni fasady - zjiStén rlst ras
o Nevhodné kotveni brany plorz skrze fasadu - existuje riziko
Pocinajici vznik trhlin u vnéjsiho zateplovaciho systému u rohl vypini otvord
o Nedokoncena povrchova Uprava kominového télesa - lepidlo absorbuje vihkosti, dochazi k degradaci
o U poskozenych reviznich dvifek plynu zjiSténo nedostatecna tloustka vrstev zateplovaciho systému -
vyztuzna vrstva s perlinkou pod fasadou
= Trhliny v misté vnitfnich koutd fasady
o Absence napojeni vnitfnich omitek na ramy oken
o Kuchynska linka nedoléha k obkladu
= Trhliny v misté napojeni SDK podhled(i na navazujici konstrukce
= Mechanické poSkozeni podlahy v prostoru koupelny 2.NP

=]

- Vtechnickém oboru "bezpecnost a poZdr" se jednd predevsim o rizika:
o Nevhodna vypln zabradli - velka mezera mezi schodisStovym stupném a zabradlim
o Absence zabradli u terasy - vySka 600 mm od terénu
o Keramicka dlazba u vstupniho schodisté - riziko padu
o Absence zabradli ¢i madla u vnéjsiho schodisté
o Absence protisnéhovych zabran u plochy stfechy priléhajici ke vstupu
o Kluzka dlazba u vstupu v interiéru

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK 9



- Vtechnickém oboru "zvuk a hluk" se jednd predevsim o rizika:
¢ Nebyla zjisténa zasadni rizika

- Vtechnickém oboru "tniky tepla" se jednd predevsim o rizika:

o |dentifikovany lokalni netésnosti v parotésnici vrstvé. Dale bylo zjiSténo, Ze nebylo provedeno uzavreni
korun prostupujicich stén do ptdniho prostoru. Zjisténymi netésnostmi dochazi k priniku vihkosti do
skladby stfechy a nasledné kondenzaci. Kondenzace ve skladbé mdze zplsobit degradaci vrstev, na
kterych e kondenzaci dochazi.

= Identifikovany stopy po zpétném prlniku kondenzatu do interiéru u SDK podhledu

o Nedostatecni vzduchotésnosti obalky ma dale za nasledek nadmérnou ztratu tepla vétranim

= Absence ochranné vrstvy tepelné izolace v ptidnim prostoru

- Vtechnickém oboru "zdravotni nezdvadnost" se jednd predevsim o rizika:
s Absence otopnych téles pod nékterymi okny - napf. v prostoru kuchyné - riziko kondenzace vihkosti na
vnitfnim povrchu oken

- Vtechnickém oboru "TZB (technickd zaFizeni budov)" se jednd predevsim o rizika:
o Neupevnéni revizni dvifka a absence oznaceni uzavéru plynu u fasady
= Nedostatecné zatepleni vnitfnich rozvodd vody
o Nevhodné feSeni odvodu z digestore

- Vtechnickém oboru "pozemky" se jednd pfedevsim o rizika:
= Nebyla zjisténa zasadni rizika

S ohledem na zjistény stav objektu doporucujeme odstranéni zjiSténych nedostatk( pfedevsSim se
zaméFenim na:

- Méreni vzduchotésnosti a nasledna oprav nevzduchotésnych mist a to v€etné uzavreni korun prostupujiciho
zdiva

- MéfFeni termovizni snimkovani

- Oprava vnéjsiho schodisté

- Doplnéni zabradli u schodisté a terasy v exteriéru

- Oprava zabradli u schodisté

- Ocisténi a lokalni oprava fasady

- Oprava napojeni oplechovani parapett

- OvéFeni propustnosti doplfikové hydroizolace ve skladbé stfechy a jeji pfipadna vymeéna

- Oprava kominového télesa

- Oprava stykd SDK podhledU a navazuijicich konstrukci

- Zatepleni rozvod( vody

- Oprava vyusténé digestore

- Celkova rekonstrukce podlahy v prostoru koupelny ve 2.NP v¢. doplnéni hydroizolace

- Doplnéni hydroizolace v prostoru koupelny v 1.NP

S ohledem na doporuceny rozsah rekonstrukce je nutné vypracovat podrobnou projektovou
dokumentaci ve stupni pro provedeni stavby, kterd bude vySe uvedeny rozsah FeSit do vSech
podrobnosti. Rekonstrukci objektu doporucujeme zadat zkuSené realizacni firmé.

Technicky prikaz nemovitosti napliiuje informacni povinnost prodavajiciho o technickém stavu
nemovitosti.
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LEGENDA

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila, nebo neni zjevna. Nelze vyloudit projev
v budoucnosti.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické feSeni, technologickd nekazen
atd. Projev vady je zavisly na zpisobu namahani, uzivani, idrzby apod. Vadné mohou byt také souvisejici a
navazujici prvky €i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci Skod. Upozorfiujeme, Ze skute¢nost, Ze
se porucha nemovitosti dosud znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci a mozné
uplatnéni reklamace ¢i prav z vadného plnéni.

Identifikovana vada €i porucha.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické Fe3eni, technologicka nekazer
atd. Projev vady je jiZz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude dochazet k rozSifovani projevu.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky ¢i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci
Skod.

Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalSi odborné posouzeni ¢i méreni.

Vysvétleni: Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizudlnim zplsobem potvrdit i
vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny. Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky. Existuje v3ak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotéené konstrukce, jeji ¢asti Ci
prvku nemovitosti a doporucCujeme z opatrnosti k zjiSténému riziku pristupovat jakozto k vadé, nebude-li
provedenim doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen. Doporucujeme co nejdfive provést doporucenou
diagnostiku a ovéfit skutecny stav pro pfipadnou minimalizaci Skod.

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko.

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovédna vada ani riziko vadného provedeni. Doporucujeme konstrukci Ci
prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné zachyceni degradace &i vyskytu vady/poruchy. Doporucujeme
provadét dostatecnou udrzbu pro zajisténi funkcnosti prvkl nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich
bézZné Zivotnosti.

Foto 01 Foto 02
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Foto 03

Foto 04

Foto 05
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Foto 07 Foto 08

Foto 09 Foto 10
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Foto 11

Foto 12

Foto 13

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK

Foto 14

14



Foto 16
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Foto 24

Foto 23
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Foto 27
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Foto 32
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Foto 35
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Foto 39
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Foto 43
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Foto 48
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Foto 52

Foto 53

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK

Foto 54

24
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Foto 59
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Foto 64
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Foto 67
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SEZNAM RIZIK
(Pfesnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)
Statika

o (S01) Statika - z&klady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni i vysychani
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(SO5) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrStovani a dotvarovani
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S10) Nadmérné prahyby trdmovych stropt
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(516) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S17) Nadmérné deformace krovu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

O00000000 O

(518) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostatecného prichyceni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

Izolace proti vodé

(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO5) Hydro - spodni stavba - dodateZné zdsahy do konstrukce
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(H14) Hydro - Sikma stfecha - doplfikova hydroizolace
Identifikovdna porucha
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(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

@

(H16) Hydro - Sikma stfechy - ledové valy
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

o

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.
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(PO1) Systematické mechanické poSkozovani povrchovych Uprav na sténach
Identifikovana porucha

(P02) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(PO4) Trhliny a boule v povrchové Upravé kontaktnich zateplovacich systém(
Identifikovana porucha

(PO5) Mechanické poskozeni ETICS
Identifikovana porucha

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rliznych materidli mezi sebou a na navazujici
konstrukce
Identifikovdna porucha

(PO8) Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostredi
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P10) Biotické napadeni povrchové Upravy fasady
Identifikovdna porucha

(P11) Prohybani podlahy
Identifikovdna porucha

900 9990009

Bezpecnost a poZarni bezpecnost

(BO1) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecného stavu zabradli
Identifikovdna porucha

(B02) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecné geometrie schodisté
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(BO5) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dUsledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy
Identifikovdna porucha

(BO6) Pfeneseni pozaru z ¢i do bytu interiérem
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(BO7) Pfeneseni pozaru z ¢i do bytu exteriérem
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(B09) Nedostatecné parametry Unikové cesty v bytovém domé
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(B11) Chybéjici nebo nedostatecna pfijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(B12) Chybéjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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o (B13) Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovdna porucha

o (B14) Horlavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa pfedmétného objektu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Zvuk a hluk

o (206) Nadmé&rny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

Uniky tepla

(UO1) Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovdna porucha

(U03) Energeticky prikaz
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(U05) Vysokeé naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

@009

Zdravotni nezavadnost

(NO1) Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N02) Riziko rlstu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rastu plisni v mistech prvkd prostupujicich obvodovou
konstrukci
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(NO6) Riziko prehrivani prostor vdomé v letnim obdobi
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(NO8) Nebezpecné koncentrace radonu z podloZi
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(NO9) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N10) Nebezpelné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N12) Azbest
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N13) Legionella
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N14) Nedostate¢né denni osvétleni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko
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o (N15) Nedostate¢né oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Technicka zafizeni

(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(TO6) Elektroinstalace - Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pred bleskem
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(TQ9) Elektroinstalace - Chyby revize elektroinstalace
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(T11) Vytapéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(T12) Vytapéni - Chyby v kotlich, kamnech a krbech na tuha paliva
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T18) Plyn - Chyby ve vnéjSim plynovodu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T20) Plyn - Chyby ve spotfebicich
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko
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Pozemky

(LO1) Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(LO2) Stavba bez stavebniho povoleni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

000

(L03) Uzemni pladn mésta & obce
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko
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SOUHRN SANACI

NiZe je uveden "HRUBY CENOVY ODHAD". Tento odhad vychazi pfedeviim z vlastnich zkusenosti odhadce s
ocenovanim sanaci a z provedené reSerSe aktualnich cen materialu a stavebnich praci a z polozkovych cen
stavebnich praci cenové soustavy URS. Cenova soustava URS, kterd slouZi jako zéklad pro stanoveni
odborného odhadu, je nejpouzivanéjsim a nejvice aktualizovanym ucelenym systémem pro ocenovani
stavebni produkce. Je vyuZivana prednimi ¢eskymi investory, stavebnimi firmami, architekty a projektanty,
makléfi i soudnimi znalci. Ve vysledném hrubém cenovém odhadu nejsou zohlednény naklady spojené se
zafizenim stavenisté, dopravou, pripadnym skladkovanim a dalsi rezie firmy provadéjici sanace. Stejné tak
nejsou zohlednény pfipadné dodatecné naklady dané stavem podlozi domu.

Pro urceni vymér jednotlivych sanovanych konstrukci byly vyuzivany podklady ziskané pfi prohlidce objektu
(zjiStény stav a méreni pfi samotné prohlidce objektu, pfipadné predana projektova dokumentace, satelitni
mapy apod.)

Adresa objektu: VZOROVY OBJEKT
VZOROVY OBJEKT
Cislo priikazu: 2021-000000-VP
Cislo Obor Riziko Popis sanace Typ Jednotka | Jednotkova Vyméra | Castka
rizika poruchy sanace cena sanace
S02 Statika Trhliny v Navy3eni okolniho | DIA m3 2 450,00 K¢ 20 49 000,00 K¢
konstrukcich terénu pro zakryti | BAD
domu od zakladd.
promrzani
zeminy pod
zaklady
S03 Statika Trhliny v Doplnéni DIA soubor 5 000,00 K¢ 1 5 000,00 K¢
konstrukcich destovych svodGu | BAD
domu od striSky nad

vysychani nebo | vstupem +
smaceni hornin | napojeno do nové

kanalizace
S03 Statika Trhliny v Provedeni DIA soubor 30 000,00 K¢ 1 30 000,00 K¢
konstrukcich vodorovné BAD
domu od destové

vysychaninebo | kanalizace pro
smaceni hornin | odvodéni
destovych svodu
v€etné napojeni
do kanalizace.

Celkem sanace za obor: Statika 84 000,00 K¢
H11 Izolace proti | Zatékani do Demontovat a DIA m 650,00 K& 15 9 800,00 K¢
vodé fasdd s provést nové BAD
omitkou nebo oplechovani

se
zateplovacim

systémem
vadnymi
krycimi
konstrukcemi
(oplechovani,
kryci desky
apod)

H14 Izolace proti | Zatékani do Rozebrani krytiny DIA m2 564,00 K¢ 45 25 400,00 K¢
vodé konstrukci aoprava BAD
vlivem chybéjici | nefunkéni
nebo vadné doplnikové izolace

odvodnéné Ci jejiho
hydroizolace odvodnéni.

umisténé pod
krytinu Sikmych
stfech
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H17 Izolace proti | Zatékanivodyz | Demontadz DIA ks 120 000,00Ke | 2 240 000,00 K¢
vodé koupelny zafizovacich BAD
(mokrého predmétd oprava
provozu) do podkladu
podlah a stén (vyspraveni
omitek nebo
betond),provedeni
hydroizolace,
nové zarizovaci
predmeéty.
Celkem sanace za obor: Izolace proti vodé 275 200,00 K¢
P04 Povrchy Trhliny a boule Sanace DIA m2 2 300,00 K¢ 60 138 000,00 K¢
v povrchové zateplovaciho BAD
Upravé systému pomoci
kontaktnich sanacniho
zateplovacich systému
systéma weber.therm
retec®700.
P06 Povrchy Poruchy u Zapraven( trhlin - DIA m 200,00 K¢ 20 4 000,00 K¢
napojenf ocisténi, vyplnénf BAD
povrchovych akrylovym
Uprav z tmelem, vymalba -
raznych rozsah do 30
materiald mezi | trhlin.
sebou a na
navazujici
konstrukce
Celkem sanace za obor: Povrchy 142 000,00 K¢
BO1 Bezpecnost OhroZeni Rekonstrukce DIA ks 30 000,00 K¢ 1 30 000,00 K&
a pozarni bezpecnosti a zabradli BAD
bezpecnost zdravi osob v schodisté.
disledku
nebezpecného
stavu zabradli
BO5 Bezpelnost OhroZeni Doplnéni DIA m 3 850,00 K¢ 5 19 300,00 K&
a pozarni bezpeclnosti a protisnéhovych BAD
bezpecnost zdravi v zabran - liniovy
disledku padu | snéhovy
snéhu ¢i ledu zachytavac.
ze stfechy
B13 Bezpelnost Nedostatecné Doplnéni DIA ks 1 500,00 K¢ 2 3 000,00 K&
a pozarni vybaveni autonomniho BAD
bezpecnost prfedmétného pozarniho hlasice.
objektu ¢i bytu
z hlediska
pozarni
bezpeclnosti
B13 Bezpelnost Nedostatecné Doplnéni DIA ks 3 000,00 K& 1 3 000,00 K&
a pozarni vybaveni prenosného BAD
bezpecnost prfedmétného hasiciho pfistroje.
objektu ¢i bytu
z hlediska
pozarni
bezpeclnosti
Celkem sanace za obor: Bezpecnost a pozarni bezpecnost 55 300,00 K&
uo1 Uniky tepla Nedostatecna Lokalni oprava DIA m2 700,00 K¢ 50 35 000,00 K&
vzduchotésnost | parotésnici vrstvy BAD
obalky budovy - demontaz
sadrokartonu,
dotésni PZB, novy
SDK podhled.
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uo1 Uniky tepla Nedostatecna Provedeni DIA m 600,00 K& 60 36 000,00 K¢
vzduchotésnost | dotésnéni BAD
obalky budovy pripojovacich spar
oken.
Celkem sanace za obor: Uniky tepla 71 000,00 K¢
NO1 Zdravotni Kondenzace Doplnéni DIA ks 20 000,00 K¢ 1 20 000,00 K¢
nezavadnost | vodni pary na otopného télesa BAD
okennich pod okno.
ramech a
zasklenf{
Celkem sanace za obor: Zdravotni nezavadnost 20 000,00 K&

Celkem sanace za nemovitost

647 500,00 K¢
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