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1 VSEOBECNE INFORMACE

1.1 UDAJE O PODFONDU

Nazev: DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®)

Zapsany: v seznamu podfondd vedeném CNB

Zapsan dne: 1. ledna 2016

ISIN investicnich akcii: CZ0008041944

1.2 ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICIM INVESTICNIM FONDU

Nazev: DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®)
Zapsany: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16856
Zapsan dne: 18. ledna 2011

IC: 247 95 020

LEI: 315700LB3HTRMTJG9X66

Sidlo: Tiskarska 257/10, Praha 10, PSC 108 00
Telefon: +420 510 000 100

Weboveé stranky: https://dekinvest.cz

Fond je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢&. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery je opravnén se obhospodarovat. Fond neni
opravnén provadeét svou vlastni administraci a je opravnén presdhnout rozhodny limit.

Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti. V souladu se statutem
a stanovami vytvaii Fond podfondy. Jedinym podfondem Fondu k datu ucetni zavérky je
DEKINVEST podfond Alfa. K1. lednu 2016 do$lo vytvofenim Podfondu k vyclenéni investi¢niho
majetku a souvisejicich zavazkd z Fondu do Podfondu. Do Podfondu byl vy€lenén veSkery majetek
s vyjimkou zakladniho kapitalu Fondu a souvisejicich polozek. Investiéni akcie Podfondu byly
emitovany stavajicim akcionarm Fondu v pomérné vysi k jejich podilim na zakladnim kapitalu Fondu
k 31. prosinci 2015. Podfond zahajil vydavani investi¢nich akcii dne 1. ledna 2016 s pfidélenym
kédem ISIN CZ0008041944. K 13. lednu 2016 byly investi¢ni akcie Podfondu pfijaty k obchodovani
na Burze cennych papir Praha.

Cinnost administratora Fondu vykonavala v daném G&etnim obdobi QI investiéni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Investiéni spolednost®), IC 279 11 497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.

Vrozhodném obdobi byla depozitafem Fondu Komeréni banka, a.s., IC 45317 054,
se sidlem Na Prikopé 969/33, Praha 1, PSC 114 07 (déle jen ,Depozitar).
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2  KONSOLIDOVANA POLOLETNI UCETNI ZAVERKA K 30. CERVNU 2021

2.1  KONSOLIDOVANY VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU

tis. K¢ 1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Vynosy z pronajatych nemovitosti 322 897 324 905
Vynosy z prodeje vlastnich vyrobku 402 770 0
Ostatni vynosy z hlavnich €innosti 29 623 0
Ostatni vynosy 6 605 6 403
PFimé naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -9440 - 9236
Naklady na prodané zbozi -1200 0
Spotifeba materialu, energii a sluzeb - 227 480 - 750"
Naklady na zaméstnanecké pozitky - 54 082 0
Odpisy -14 428 0
Ostatni naklady -19748 -977*
Zména realné hodnoty podilovych lista 0 -172
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti 0 -1039
Zisk / (ztrata) z prodeje ostatniho dlouhodobého hmotného a - 249 0
nehmotného majetku

Zisk / (ztrata) z prodeje podilovych listl 0 26
Urokové naklady - 56 367 - 62 562
Cisté kurzové zisky / (ztraty) 4210 -16 383
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 383 112 240 216
Dan z pfijma - 39 564 -10079
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 343 548 230 137
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tis. K¢

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020

Zajist&ni penéznich tokd 32067 S 79773
PFecenéni zahrani¢nich investic na ménu vykazovani -6773 9473
P_oloiky, kt’eré budou v pristich obdobich prevedeny do vykazu 25 294 -70 299
zisku a ztraty

Odlozend dan ze zajisténi penéznich tokud - 1606 3994
Odlozena dan k polozkam, které budou v pfistich obdobich -1606 3994
prevedeny do vykazu zisku a ztraty

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi 23 689 - 66 305
Uplny vysledek za uéetni obdobi 367 237 163 832
Zisk / (ztrata) na akcii zakladni a ziedény/a v Ké 367,24 163,83

Pozn.: * Tyto hodnoty byly v minulém obdobi uvedeny v poloZce Sluzby a ostatni naklady v celkové

vySi - 1 727 tis.
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2.2 KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCNIi POZICE

tis. K¢

30. ¢ervna 2021

31. prosince 2020

AKTIVA

Investice do nemovitosti 7999 512 7 920 025
Pozemky, budovy a zafizeni 1734 364 0
Aktiva z prava k uzivani 63 690 0
Goodwill 1 559 480 0
Ostatni nehmotna aktiva 8 806 0
Majetkové Ucasti 753 569 0
Zasoby 166 704 0
Pohledavky z obchodnich vztahd 212 862 0
Ostatni finan¢ni aktiva 72 949 17 277
Nefinanéni aktiva 14 114 4 845
Odlozena danova pohledavka 698 2272
Pohledavky z dané z pfijmu 9314 0
Penize a penézni ekvivalenty 81733 126 674
Aktiva celkem 12 677 794 8 071 094
6
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tis. K¢

30. ¢ervna 2021

31. prosince 2020

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Kapitalové fondy 352 274 352 274
Rezervni fond 64 64
Fond ze zajisténi penéznich tokd -12 337 -42 799
PFecenéni zahrani¢nich investic na ménu vykazovani - 3441 3 331
Nerozdéleny zisk 3926 177 3 582 629
Vlastni kapital celkem 4 262 736 3895499
Zavazky

Zavazky vuci bankam 4200517 1951 027
Emitované dluhové cenné papiry 1499 058 1 496 529
Zavazky z leasingu 63 813 0
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 1667 785 483 975
Zaijistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 12 960 45 072
Zavazky z obchodnich vztahu 209 954 0
Ostatni finanéni zavazky 379913 10 805
Nefinanéni zavazky 73736 4913
Rezervy 7 342 0
Odlozeny danovy zavazek 258 094 174 640
Zavazky z dané z pFijmu 41 885 8 633
Zavazky celkem 8 415 058 4175 594
Vlastni kapital a zavazky celkem 12 677 794 8 071 094
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2.3 KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNiIM KAPITALU

Fondy Precenéni
: " Kapitalové Rezervni s . zahranicnich Nerozdéleny
IE fondy fond ze z:‘é::ttn(i’;'z, ?ho investic na ménu zisk el
vykazovani
g(t;‘(’) k1. lednu 352 274 0 6818 -2086 1108219 1465225
Zisk za (cetni 0 0 0 0 230138 230 138
obdobi
Ostatni uplny
vysledek 0 0 - 75779 9473 0 -66306
za Ucetni obdobi
g(t;‘(’) k30.cervnu 555 574 0 - 68 961 7387 1338357 1629057
Fondy Precenéni
: - Kapitalové Rezervni v, , zahraniénich  Nerozdéleny
tls. K¢ fondy fond ze ?c!:lest:\?t‘:’tav ?ho investic na ménu zisk Celkem
vykazovani
Z‘;‘; k1. lednu 352 274 64 - 42799 3331 3582629 3895499
Zisk za (icetni 0 0 0 0 343548 343548
obdobi
Ostatni Uplny
vysledek 0 0 30 461 -6773 0 23 689
za Ucetni obdobi
Z‘;‘; k 30. Cervnu 352274 64 -12337 -3441 3926177 4262736
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2.4 KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

tis. K¢

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020

Penézni toky z provozni éinnosti

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 383 112 240 216
Upravy o nepenézni a jiné polozky
Odpisy 14 428 0
Zména stavu opravnych polozek - 1538 0
Zména stavu rezerv -1013 0
Zména realné hodnoty podilovych lista 0 172
Zisk / (ztréta) z prodeje ostatniho dlouhodobého hmotného 249 0
a nehmotného majetku
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti 0 1039
Zisk / (ztrata) z prodeje podilovych listl 0 -26
Urokové naklady 56 367 62 562
Cisté kurzové zisky / (ztraty) -4210 16 382
Ostatni -174 828 0
Upravy o nepenézni a jiné polozky celkem -110 545 80 129
Upravy o zmény stavu pracovniho kapitalu
grzzgsasggr\:%ﬁ%wﬁfévek z obchodnich vztahd, ostatnich financnich 19 521 -9500
Zména stavu zavazkl 984 746 - 3558
Zména stavu zasob 1775 0
Upravy o zmény stavu pracovniho kapitalu celkem 967 000 -13 058
Uhrada arok - 48 981 - 56 656
Uhrady dané z pfijmu -13656 - 480
Cisté penézni toky z provozni éinnosti 1176 930 250 152
9
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tis. K¢

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020

Penézni toky z investi€ni ¢innosti

Vydaje na pofizeni pozemku, budov a zafizeni a aktiv z prava k uzivani - 37 801 0
PFjmy z prodeje pozemkd, budov a zafizeni 965 0
Vydaje na pofizeni nehmotnych aktiv - 81 0
Pofizeni investic do nemovitosti -120 390 - 147 211
Prodej investic do nemovitosti 0 800
Pofizeni dcefinych spole¢nosti - 3228 825 - 70 666
Prodej podilovych listt 0 2111
Cisté penézni toky z investiéni éinnosti - 3386 132 - 214 966
Penézni toky z finan¢ni ¢innosti
Nacerpani bankovnich Gvérd, emise dluhopisu a Eerpani pujcek 2 478 061 1008 424
Splatky bankovnich avérd, dluhopisli a pljéek - 424 283 -1 026 627
Poskytnuti kolateralu 6 600 -13 400
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti 2 060 378 - 31603
géa;\tlnp:ﬁge:&c;rl;?rostredku a penéznich ekvivalentt na pocatku 126 674 8 361
Zména stavu penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentd — 107 338 )
akvizice
Zl’:jﬁésgfnki /Og]dbgg?k) penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl - 148 824 3580
Vliv kurzovych rozdild na stav penéznich prostredka - 3455 123
géa;\tlnp:ﬁge:&c;rl;?rostredku a penéznich ekvivalentd na konci 81733 12 066
10
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2.5 VYSVETLUJICIi POZNAMKY

Tato ucetni zavérka je konsolidovanou pololetni Uc¢etni zavérkou podfondu DEKINVEST podfond Alfa.
Podfond je podfondem fondu DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zkladnim
kapitalem, a.s. Veskeré nasledujici finan¢ni i nefinanéni informace se tykaji konsolida¢niho celku
Podfondu.

Tato konsolidovana pololetni UCetni zavérka (dale jen ,ucetni zavérka®) je sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy G€etniho vykaznictvi (dale jen ,IFRS") schvalenymi pro pouziti v Evropské
unii. Podfond ovlada nékolik dcefinych spole¢nosti, a proto v pololeti sestavuje pouze konsolidovanou
Gcetni zavérku. Jedna se o neauditovanou mezitimni konsolidovanou Uéetni zavérku, ktera byla
vyhotovena v souladu se standardem IAS 34.

Mezitimni U€etni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni Ucetni zavérce, a proto
by méla byt ¢tena v Uzké navaznosti na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Pfi sestavovani konsolidované pololetni GCetni zavérky byly pouzity stejné ucetni metody, které byly
aplikovany pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky k 31. prosinci 2020. Tyto metody byly pouzity
konzistentné pro vSechna prezentovana obdobi, pokud neni dale uvedeno jinak.

Skupina uvézila pfi sestavovani ucetni zavérky nové a novelizované IFRS a interpretace, které jsou
Reforma referen€nich drokovych sazeb — faze 2 (novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4
a IFRS 16) tykajicich se: zmén baze (nahrazeni IBOR sazeb - EURIBOR, PRIBOR, LIBOR - jinymi
alternativnimi bezrizikovymi sazbami) pro uréeni smluvnich penéznich tokd u financnich aktiv,
finan¢nich zavazk( a zavazkl z pronajmu; a zajiStovaciho ucetnictvi, Novelizace IFRS 16 Leasingy,
Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. &ervnu 2021,
Novelizace IFRS 4 Pojistné smlouvy, pficemz tyto zmény nemély vyznamny vliv na vysledky
a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s predchazejici pololetni a ro€ni ucetni
zavérkou za rok 2020. Skupina nepouzila pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky nove
a novelizované IFRS a interpretace, které nebyly k pocatku béZného ucetniho obdobi ucinné.

Konsolidaéni celek (dale jen ,Skupina“) je tvofen Podfondem a jeho dcefinymi spole¢nostmi.
Dne 1. 5. 2021 ziskal Podfond na zakladé smlouvy o pfevodu akcii 100% podil a kontrolu
ve spolecnosti BEST, a.s. Kdatu sestaveni Ucetni zavérky nebylo prvotni zauctovani akvizice
spole¢nosti BEST, a.s. dofeSeno. Jednotlivé polozky jsou tedy vykazany v prozatimnim ocenéni.
Do konce Ucetniho obdobi (resp. dokoncovaciho obdobi) bude prozatimni ocenéni retrospektivné
upraveno tak, aby odrazelo vSechny k datu akvizice zndmé skutecnosti a okolnosti.

Hlavnim aktivem Skupiny jsou investice do nemovitosti, které zahrnuji pfedevSim aredly vyuzivané
spole€nostmi Stavebniny DEK a.s. a Stavebniny DEK s.r.o. pro skladovani a prodej stavebnich
materiald. Redlna hodnota investic do nemovitosti k 30. €ervnu 2021 cinila 7999 512 tis. K&
(k 31. prosinci 2020 c&inila 7 920 025 tis. K&). Ve vykazu zisku a ztraty neni vykdzana zadna zména
realné hodnoty investic do nemovitosti, protoze realna hodnota investic do nemovitosti je stanovovana
jednou ro¢né na zakladé znaleckého posudku.
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Dal8i vyznamnou slozkou aktiv, ktera souvisi s akvizici spole¢nosti BEST, a.s., jsou Pozemky, budovy
a zafizeni, jejichz hodnota k 30. €ervnu 2021 Cinila 1 734 364 tis. K& (k 31. prosinci 2020 Ccinila
0 tis. K&). Jedna se o vyrobni arealy, vyrobni linky a dal$i strojni zafizeni spole¢nosti BEST, a.s.

Prostfednictvim investic do nemovitosti generuje skupina vynosy z prondjmu nemovitosti, které
dosahly v prvnim pololeti roku 2021 celkové vySe 322 897 tis. K& (v prvnim pololeti roku 2020 &inily
324 905 tis. K¢&). Diky akvizici vygenerovala skupina za prvni pololetni roku 2021 resp. za mésice
kvéten a cCerven trzby za prodej vyrobk( ve vysSi 402 770 tis. KE (za prvni pololeti roku 2020
ve vysi 0 tis. K¢)

Naklady pfimo souvisejici s pronajmem nemovitosti jsou zahrnuty ve vykazu Uplného vysledku
v polozce PFfimé naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti, pficemz zahrnuji zejména dan
z nemovitych véci, spotfebu energii a naklady spojené s opravami a udrzbou nemovitosti. Néklady na
prodej vlastnich vyrobkd zahrnuji zejména polozky Spotfeba materidlu, energii a sluzeb a Néklady na
zaméstnanecké pozitky.

Vyznamnymi polozkami aktiv jsou i Goodwill, vznikly akvizici spole¢nosti BEST, a.s., jehoz hodnota
k 30. €ervnu 2021 cinila 1 559 480 tis. K& (k 31. prosinci 2020 ¢inila 0 tis. KE) a Majetkové ucasti,
jejichz hodnota k 30. ¢ervnu 2021 byla 753 569 tis. K& (k 31. prosinci 2020 ¢inila 0 tis. K¢&), jde o
majetkovy podil ve spole¢nosti DEK a.s.

Zavazky Skupiny jsou tvofeny zejména Zavazky vici bankam ve vysi 4 200 517 tis. K& (k 31. prosinci
2020 ve vysSi 1 951 027 tis. KE&), Emitovanymi dluhovymi cennymi papiry ve vysi 1499 058 tis. K&
(k 31. prosinci 2020 ve vysi 1496 529 tis. K& a Zavazky vac¢i nebankovnim institucim ve vysi
1667 785 tis. K& (k 31. prosinci 2020 ve vysi 483 975 tis. K&), kterymi Skupina financuje pofizeni
dalSich aredld. Ackoliv jsou bankovni Uvéry a emitované dluhopisy UroCeny prevazné variabilnimi
urokovymi sazbami, vySe urokovych nakladl nijak vyznamné nefluktuuje, protoze je Skupina zajisténa
proti irokovému riziku. PfestoZe jsou nékteré bankovni Uvéry v eurech, neni Skupina zajisténa proti
meénovému riziku, pfiemz cista kurzova ztrata je tvofena zejména kurzovymi ztratami z bankovnich
averd.

Kromé bankovnich GvérG, emitovanych dluhopisG a vnitroskupinovych pljéek je vyznamnym
zavazkem zavazek z titulu koupé podniku ve vysi 274 706 tis. K& (k 31. prosinci 2020 ve vysi 0 tis. K&)
zahrnuty v ostatnich finan¢nich zavazcich.

OdloZzena dan je pocitana z docasnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd.
Hlavnim zdrojem téchto rozdild jsou rozdily mezi G€etni a dariovou hodnotou investic do nemovitosti.
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3 POPISNA CAST
3.1  HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETI ROKU 2021

Nejvyznamnéjsi udalosti prvniho pololeti roku 2021 bylo bezpochyby Uspésné zakonéeni akviziéniho
procesu spole¢nosti BEST, a.s. Spole¢nost BEST, a.s. je jedni¢kou na trhu s betonovou dlazbou a
betonovymi stavebnimi prvky pro venkovni a zahradni architekturu. Vyroba probihd v osmi zavodech
rozmisténych strategicky po celém Gzemi CR. Odbérateli (zadkazniky) spole¢nosti BEST, a.s. jsou
zejména velkoobchody v minimalni mife stavebni firmy a koncovi spotfebitelé.

Béhem prvniho pololeti se uskutecnila valna hromada, ktera schvalila individualni a konsolidovanou
Ucetni zavérku Podfondu za rok 2020.

| v pribéhu prvniho pololeti roku 2021 Skupina pokracovala ve vystavbé areald pro skladovani a
prodej stavebnich material(i. Vystavba novych pobodek probihala v Opavé, Sumperku, Usti nad Orlici
a Klatovech. V lednu byl uspé&né ukonéen zkusebni provoz prodejniho a skladového aredlu v Tabore.
Pro G¢ely budouci vystavby byly zakoupeny pozemky ve Vestci (okres Praha- zapad). Prostfednictvim
dcefiné spole¢nosti DEKINVEST SR a.s. Skupina rozSifila portfolio nemovitosti i ve Slovenské
republice. V pribéhu prvniho pololeti probihala vystavba arealu v KoSicich, kde na zacatku tfetiho
kvartalu probéhne kolaudace, dale pokracovali stavebni prace v Liptovském Mikulasi.

V Gvodnich mésicich roku 2021 byla (nejen) Ceska republika stale silné postizena pandemii
koronaviru. Negativni disledky pandemie projevujici se v mnoha odvétvich ekonomiky prozatim

rok 2020.

| nadale pokracuje spor se Specializovanym finanénim Urfadem, ktery zpochybnil pouziti 5% sazby
dané pro ucely stanoveni vySe dané z pfijmi pravnickych osob za zdafovaci obdobi 2016, 2017,
2018 a 2019. V ¢ervenci (tohoto roku) Podfond obdrzel vyzvu k odstranéni pochybnosti o sazbé dané
aplikované ve zdafovacim obdobi roku 2020. Stanovisko vedeni Podfondu zdstava i nadale stejné a
domeéreni splatné dané, penale a Uroku z prodleni nepovazuje za pravdépodobné.

3.2 SROVNANIi S PRVNIM POLOLETIM ROKU 2020

Hlavnim pfedmétem c&innosti Skupiny zustava i nadale prondjem nemovitosti. Rozhodujici ¢ast
portfolia nemovitosti tvofi nemovitosti Podfondu, menS§i ¢ast pak vlastni dcefiné spole¢nosti Podfondu.
Nemovitosti jsou pronajimany predevSim spole€nostem ze skupiny DEK, pouze minimalni ¢ast je
pronajiména externim subjektdm.

Prvni pololeti roku 2021 bylo stejné jako prvni pololeti roku 2020 ovlivnéno koronavirovou pandemii.
Pfestoze pandemie negativné ovlivnila mnoho odvétvi ekonomiky, najemci Skupiny tedy zejména
spolec€nosti skupiny DEK nebyli ohrozeni ani omezenim poptavky ani zhorSenim platebni moralky
svych zdkaznikG a Skupina jako pronajimatel neutrpéla zadné vyznamnéjSi ekonomické Skody.
Koronavirova pandemie v prabéhu prvniho pololeti neovlivnila negativné ani finanéni vykonnost ani
penézni toky Podfondu a nebylo proto tfeba Zadnym zpusobem ménit cile a celkovou strategii
Skupiny. Na zakladé vyvoje situace tykajici se COVID-19 resp. jejich dusledkd na fungovani
ekonomiky v pribéhu prvniho pololeti roku 2021 Skupina neménila ani pfedpoklady budouciho vyvoje
své podnikatelské €innosti.
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3.3 DULEZITA RIZIKA, FAKTORY A NEJISTOTY OVLIVNUJICi CINNOST PODFONDU

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Tretimi osobami nejsou za U€elem ochrany investord poskytovany zadné zaruky. Investici do
Podfondu doprovazi podstatna rizika.

Mezi nejvyznamnéjsi rizika patfi riziko druhotné insolvence spocivajici v tom, ze protistrana nedodrzi
svUj zavazek fadné a v€as a pfenese tak svou tizivou finanéni situaci na Podfond. Tato rizika Podfond
minimalizuje vhodnymi smluvnimi ujednanimi, vybérem protistran a emitentd a nastavenim
maximalnich limitl na vysi expozice vici jednotlivym protistranam.

Mezi dalsi potencialni rizika patfi trzni riziko a riziko likvidity. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Podfondu. V majetku Podfondu jsou nejvyznamnéji zastoupeny nemovitosti
a pozemky, takZe toto riziko je ovlivnéno kolisanim jejich ceny. Riziko nedostatecné likvidity spociva
v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenézeno v€as a za pfiméfenou cenu. Toto riziko Podfond
eliminuje propracovanym systémem vzajemného financovani subjektll ve skupiné. Vzajemné
financovani je realizovdno na zakladé kazdoro€né aktualizované ramcové smlouvy o0 vzajemném
poskytovani zapujcek.

DalSimi riziky jsou napfiklad riziko spojené se stavebnimi vadami, rizika spojend s vadami movitych
véci Ci riziko operaéni, které muaze vyplynout ze selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo
vlivem vnéjSich udalosti.

3.4 OCEKAVANY VYVOJ V DRUHEM POLOLETI ROKU 2021

V druhé poloviné roku 2021 bude dokonena vystavba skladovych a prodejnich aredld v Opavé a
Klatovech. Dale budou pokragovat vystavba v Most&, Pribrami a Ceské Lipé&. | tyto nové aredly jsou
primarné urceny k pronajmu subjektim ze skupiny DEK.

Zaméfeni Podfondu se v nasledujicich letech nebude zasadné ménit. Kromé spravy a pronajmu
soucCasnych areall je dalSim cilem vyhledavani vhodnych lokalit pro dal§i rozSifovani portfolia
nemovitosti, které budou nasledné nabizeny k pronajmu. Podfond je pfipraven investovat jak do
ziskani pozemku pro budouci vystavbu, tak do fungujicich areall vhodnych k okamzitému pronajmu.
U kazdé potencialni investice Podfond peclivé provéfuje navratnost finanénich prostfedkd a vyuziva
dlouhodobych zkuSenosti a silného finanéniho zazemi.
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3.5

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vzajemné vynosy se spriznénymi osobami

Prodej Poskytnuté Financéni Ostatni
1.1.-30. 6. 2021 vyrobku sluzby vynosy transakce Celkem
tis. K& a zbozi
ARGOS ELEKTRO, a. s. 0 1164 0 0 1164
DEK a.s. 0 9 660 0 669
DEK stavebni s.r.o. 0 125 0 0 125
DEKIVEST, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 0 60 0 0 60
DEKMETAL s.r.o. 0 2553 0 0 2553
DEKWOOD s.r.o. 0 1 069 0 78 1147
Stavebniny DEK a.s. 124 249 293 456 0 3988 421 693
Stavebniny DEK s.r.o. 0 28 717 0 0 28 7117
Celkem 124 249 327 153 660 4 066 456 129
1.1. - 30. 6. 2020 dlourodlel = Poskytnuté  Finanéni  Ostatni Celkem
tis. K& majetku sluzby vynosy transakce
Ostatni spfiznéné strany
Stavebniny DEK a.s. 0 290 161 0 5128 295 289
Stavebniny DEK s.r.o. 0 24 358 0 0 24 358
DEKMETAL s.r.o. 0 2965 0 0 2965
DEK Stavebni s.r.o. 0 125 0 0 125
Celkem 0 317 609 0 5128 322737
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Vzajemné naklady se spfiznénymi osobami

Nakup Nakup Prijaté Financni Ostatni
1.1.-30. 6. 2021 vyrobki dih. sluzby naklady transakce Celkem
tis. K¢ a zbozi majetku
ARGOS ELEKTRO, a. s. 0 0 2 0 0 2
DEK a.s. 0 0 109 8 046 100 8 255
DEK stavebni s.r.o. 0 179 096 0 0 0 179 096
DEK Stavebni SR a.s. 0 39 706 0 0 0 39 706
DEKPROJEKT SR s.r.o. 0 10 200 0 0 210
DEKWOOD s.r.o. 8 247 0 0 0 0 8 247
Stavebniny DEK a.s. 0 2 346 134 0 111 2591
Stavebniny DEK s.r.o. 0 0 2 0 0 2
Celkem 8 247 221 158 447 8 046 21 238 109
1.1.-30.6.2020 g Bkup Prijaté sluzby '::lfl';‘;';' postathl - Celkem
tis. Ké majetku
Materska spolec¢nost
DEK a.s. 0 159 15 051 0 15 210
Celkem 0 159 15 051 0 15 210
Ostatni spfiznéné strany
DEK stavebni s.r.o. 73734 0 0 0 73734
DEK Stavebni SR a.s. 4 967 0 0 0 4 967
Stavebniny DEK a.s. 833 68 0 0 901
WARME s.r.o. 38 500 0 0 0 38 500
Celkem 118 034 68 0 0 118 102
16
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Pohledavky za spfiznénymi osobami

Skupina neeviduje k 30. ¢ervnu 2021 (ani k 31. prosinci 2020) zadné pohledavky za spfiznénymi
osobami.

Zavazky vaci spriznénym osobam

tis. K& Vztah k Podfondu 30. cervna 2021 31. prosince 2020
Fyzické osoby Clenové klitového managementu 101 700 0
Celkem 101 700 0

Skupina eviduje k 30. ¢ervnu 2021 zavazek vuci ¢lenim klicového managementu ve vysi
101 700 tis. K& (k 31. prosinci ve vySi 0 tis. KE). Tento zavazek vznikl z titulu koupé majetkové Ucasti
v podniku DEK a.s. a je splatny k 31. 8. 2021.

Puajcky od spriznénych subjekti

tis. Ké Vztah k Podfondu 30. cervna 2021 31. prosince 2020
DEK a.s. Spole¢nost ovladana stejnou ovladajici osobou 1667 785 483 975
Celkem 1667 785 483 975

Z titulu vnitroskupinovych pujcek eviduje Skupina k 30. ¢ervnu 2021 zavazek ve vysi 1 667 785 tis. KE
(31. prosince 2020 ve vySi 483 975 tis. K&). Pljcky pfijaté od spfiznénych subjektl jsou realizovany
za béznych obchodnich podminek.

Odmény élentim klicového managementu
Skupina v prvnim pololeti roku 2021 nevyplatila zddné odmény ¢lendm kli€ového managementu

(taktéz v prvnim pololeti roku 2020). Skupina neposkytla zadné zaruky za ¢leny klicového
managementu.
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4 CESTNE PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB

Prohlasuji, Zze dle mého nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 27. zari 2021

A&

Ing. Vit Kutnar
predseda spravni rady
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