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Prospekt dluhopisii s pohyblivym drokovym vynosem
v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1.101.000.000 K¢
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splatnych v roce 2026

Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopisii (Prospekt) dle ceského prava s pohyblivym trokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1.101.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda jedno sto jedna miliont korun
Ceskych) s moznosti navyseni az do 2.001.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy jeden milion korun ¢eskych) splatnych v roce
2026 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti DEKINVEST investicni spolecnost a.s., LEI:
315700MHWUSSE0SOJO051 (Investi¢ni spolecnost), jednajici na ucet fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta,
LEI: 3157000DJSV3XZ6IU482, se sidlem Tiskaiska 257/10, 108 00 Praha 10, ICO: 140 94 568, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26939 (Emitent).

Dluhopisy nesou pohyblivy trokovy vynos, jak je blize uvedeno v emisnich podminkach Dluhopisti uvedenych v kapitole
Emisni podminky Dluhopisii (Emisni podminky). Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 4. fijna 2023 (Datum
emise).

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise €ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisu ptipadné vydanych po Datu emise bude uréen Vedoucimi spolumanazery (jak je tento pojem definovan nize)
na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
dale ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se
stanovi, ze Vedouci spolumanazefi nemaji vici kterémukoli investorovi do Dluhopisii Zadnou povinnost jakékoli
Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno v Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle Emisnich podminek,
dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist, kterym je 4. fijen 2026. Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v Emisnich podminkach zadat pfedcasné splaceni DIuhopist.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohldSenim
(Ruceni) ve smyslu § 2018 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (Obéansky zakonik)
ze strany spole¢nosti DEK a.s., se sidlem na adrese Tiskai'ska 257/10, Praha 10, PSC 108 00, IC: 276 36 801, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B 11400 (Rucitel). Dluhopisy jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vi¢i vsem dal§im
soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zpusobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisa.

Platby z Dluhopist budou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy u¢innymi v dobé provedeni
ptisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zikony Ceské republiky ¢inné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty, budou z plateb Vlastnikiim dluhopisi (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) sraZeny piislusné
dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo
poplatki. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopist. Blize viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu umisténém
nebo provozovaném v ¢lenském staté Evropské unie ve smyslu ¢lanku 3 odst. 3 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetrejné nabidce nebo piijeti cennych
papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71 (NafFizeni o prospektu), a to konkrétné na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, LEI:
315700KVEWB12APT2364, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP). Vedoucimi spolumanazery Emise jsou spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se
sidlem Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha 4, ICO: 452 44 782, LEI: 9KOGW2C2FCIOJQ7FF485, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171 (CS) a spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350, LEI: 31570010000000045782, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka BXXXVI 46, (CSOB) (CS a CSOB kazdy
jednotlivé jako Vedouci spolumanaZer a spolecné¢ Vedouci spolumanaZzeii). Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k



obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP prostfednictvim Kota¢niho agenta (jak je tento pojem definovan v Emisnich
podminkach) a pfedpoklada, ze Dluhopisy budou pifijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim orgédnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2023/125057/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2023/00046/CNB/572 ze dne 26. zati 2023, které nabylo pravni moci dne 27. zaii 2023. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB, jako organ ptisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento
Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni
o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, nebo Rucitele,
ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu nebo Rucitele ¢i kvality cennych papirt, které jsou
pfedmé&tem tohoto Prospektu, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta nebo Ruéitele
a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta nebo Rucitele ani schopnost Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu cenného papiru nebo schopnost Rucitele poskytnout plnéni z Ruceni. Potencialni investor do Dluhopisti by m¢l
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni depozitai cennych papirti, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥), piidélil Dluhopisim ISIN
CZ0003553190.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 22. zati 2023. Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni Prospektu a pied
pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu vyznamné nové skuteénosti, podstatné chyby nebo podstatné
nepfesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatkti k Prospektu.
Kazdy takovy dodatek bude schvilen CNB.

Pro tucely prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho
pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 26. zaii 2024 (v&etné). Povinnost doplnit
Prospekt v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni,
jestlize Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou splnény podminky ¢lanku 23 Natizeni o prospektu.

Po pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho ptipadnych dodatkd, ale i na zaklad¢ dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky a dokumenty zaclenéné odkazem, jakoZz i ostatni uvefejnéné dokumenty, historické
finan¢ni Gdaje a zpravy auditora, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta, na adrese
www.dekinvest.cz, sekce ,,Otevieny podilovy fond Beta* (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).

Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

Vedouci spolumanazeri

Ceska sporitelna, a.s. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu ¢lanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni Komise
v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se doplnuje narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvileni prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym
organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933
(Zdakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, proddvany nebo predavany na vzemi Spojenych
statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky
z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drieni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalSich materidlii vztahujicich se
k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce
by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice
do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit
znalosti o primerenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni
financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné
financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisi, (iv) uplné
rozumet podminkam Dluhopisii (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, vcetné jeho pripadnych
dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v)
byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky,
urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit viiv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna
rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisit by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci
o0 koupi Dluhopisit musi svad investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Prospektu ve
znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadeé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho
dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt
zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelii.

Emitent ani Vedouci spolumanazeri neschvalili jakakoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvailené Emitentem nebo
Vedoucimi spolumanazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k
datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Vedouci spolumanazeri ani Zadny jejich zdstupce necini zdadné prohldsSeni Zadnému adresatovi
nabidky ani kupujicimu Dluhopisu ohledné zdkonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo
kupujiciho podle prislusnych zakomii o investicich nebo jinych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci
projednat pravni, danove, obchodni, financni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisii. Vedouci spolumanazeri
nezavisle neoverovali informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Vedouci spolumanazZeri necini Zadné
vyslovné ani implicitni prohldseni ani zavazek a neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo
uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenenych odkazem ani jinych informacit
poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou Dluhopisu. Vedouci spolumanazeri neprebiraji zddnou
odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem ani
zZadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Diuhopisii. Vedouci
spolumanazeri vyslovné prohlasuji, Ze se nezavazuji zkoumat financni situaci ci zaleZitosti Emitenta béhem
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doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisu jakékoli informace, které se
Vedouct spolumanazeri dozvi.

Informace obsazené v kapitolach Vymahani soukromopravnich zavazkii a Devizova regulace Emitentovi jsou
uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu
a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢nim nabyvateliim
Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich
predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jich? jsou rezidenty, a jinych
pripadné relevantnich statii a ddle vsechny relevantni mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, véetné viech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vech zdkonech a ostatnich prdavnich piedpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii
do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto
zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakadkoli cast Dluhopisu nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdach)
stejnopis Smlouvy s administratorem (jak je tento pojem definovin v Emisnich podminkdch). Blize viz kapitolu
Emisni podminky Dluhopisu.

Jakékoli predpokiady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdasti
na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiiZe primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci
o0 koupi Dluhopisit by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych
v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychdzeji z mezindrodnich
standardu pro financni vykaznictvi v platném znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné
uplatnovany (IFRS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty
uvadene pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako
soucty v nekterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znenim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle
kapitoly Informace zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly schvaleny CNB.
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I RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisi by se méli peclive sezndamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii,
Jjakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii
predem peclivé zkoumany a zvdzeny.

Upis, ndkup, drzba a piipadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s rFadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zdadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo udajii
uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek
a v zadném pripade neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo
koupi Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopisti a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
investorem a/nebo jeho pravnimi, daiiovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory uvedené nize jsou sefazeny podle své vyznamnosti ve smyslu clanku 16 odstavec 1 Narizeni o
prospektu. Rizikovy faktor uvedeny jako prvni v kazdé kategorii je z pohledu Emitenta nejvyznamnéjsi, tedy
pravdeépodobnost jeho naplnéni a ocekdavany rozsah jeho negativnich disledkii je nejvyssi. Nasledujici rizikove
faktory v kazdé kategorii jsou z pohledu Emitenta méné a méné vyznamne.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity niZe, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji nasledujici rizikové faktory spjaté zejména s finanénimi a provoznimi riziky, které
mohou mit vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci a schopnost plnit dluhy z Dluhopisii.

1.1 Financ¢ni rizika

Finan¢ni rizika ve vztahu k Emitentovi zahrnuji zejména riziko likvidity a refinan¢niho rizika, riziko zmény
ménovych kurzi a riziko zmény trokovych sazeb.

(a) Kreditni riziko

Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které predstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven v piipadé, ze
zéakaznici Emitenta, tj. najemci nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, fadn¢ a v¢as neuhradi své zavazky vici
Emitentovi ve stanovené 1htité. Emitent pronajima vétSinu nemovitosti (48.7 % plochy nemovitosti Emitenta
a 77.2 % arealti Emitenta) spole¢nostem tvoficim s Rucitelem konsolidacni celek (Rucitel a tyto spolec¢nosti
dale jako Skupina Rucéitele), pficemz Emitent neni soucéasti Skupiny Rucitele. V ramci Skupiny Rucitele jsou
nemovitosti pronajimany predevsim spolec¢nosti Stavebniny DEK a.s. (pficemz tyto nemovitosti slouzi jako
pobocky sit¢ Stavebniny DEK), dale pak spole¢nostem ARGOS ELEKTRO, a. s., DEKMETAL s.r.0.,
DEKWOOD s.r.0. a RETEK s.r.0. Dalsi podstatna ¢ast nemovisti (39.4 % plochy nemovitosti Emitenta a 10.1
% areald Emitenta) je pronajimana spole¢nosti BEST, a.s. (jejiz ultimatni ovladajici osoby jsou stejné jako
v piipad¢ Emitenta, tj. Vit Kutnar a Petra Kutnarova) ze skupiny DEKINVEST ALFA, kdy se jedna o vyrobni
a skladovaci arealy.

Emitent dle své investi¢ni strategie investuje az 100 % svého majetku, do nemovitosti nebo nemovitostnich
spole¢nosti. Jedna se zejména o investice do skladovych a logistickych parkd, objektt s plochami pro obchod
a sluzby, objektl s administrativnimi plochami, primyslovych objektl, pozemku a objektl pro ucely rozvoje
a vystavby (development) nebo obytnych ¢i rezidencnich projektd. Emitent se zaméfuje na investice v ¢astce
od 10 miliontt K¢ do 500 milion K&. Maximalni expozici Emitenta vii¢i kreditnimu riziku predstavuje ucetni
hodnota jeho finan¢nich aktiv a pohledavek v ucetni zavérce.
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Emitent je ovlivnén vyvojem v segmentu stavebnictvi, jelikoz pronajima prevaznou vétSinu nemovitosti
spole¢nostem plsobicim v této oblasti. Tyto spolecnosti ovliviiuje zejména poptavka po stavebnim materialu
a doplnkovych sluzbach, platebni moralka zakazniki, schopnost obstat v konkurenci daného odvétvi ve vztahu
k zakaznikiim a také ve sméru fizeni nakladt a dosahovani odpovidajici profitability. Tyto faktory mohou
potencialn€ ovliviiovat schopnost najemct hradit Emitentovi fadn¢ a vcas najemné.

Jak uvedeno vyse, pohledavky vznikaji zejména za spole¢nostmi ze Skupiny Rucitele. Pohledavky nejsou
zatizeny zastavnim pravem. K ultimu 2022 poskytl Emitent pouze jednu zapujcku, a to konkrétné Ruditeli, ve
vysi 191 941 tis. K¢, pricemz vsak tuto zapujcku Emitent nevnima, z divodu nizké zadluzenosti a silné
finan¢ni vykonnosti Rucitele jakoz i jeho snadnému pfistupu k externim finanénim zdrojim, jako rizikovou
kreditni expozici.

Vékova struktura pohledavek, vcetné casového rozliseni, k 1. lednu a k 31. prosinci 2022 (v tis. K¢):

Pohledavky z obchodnich vztahii netto (v tis. K¢) 31.12.2022 1.1.2022
Do splatnosti 107 0
Po splatnosti:
Do 10 dni 0 43
11-30 dni 5 103
31-60 dni 0 42
61-90 dni 0 25
91-180 dni 4 36
181-360 dni 66 0
Nad 360 dni 0 0
Celkovy soucdet 182 249

Eventualni neschopnost najemci hradit najemné a spolecné provozni naklady véas muze nepfiznivé ovlivnit
finan¢ni situaci jak konkrétnich projektd, tak i finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

(b) Riziko likvidity a omezeni dostupnosti k zdrojim financovani

Riziko likvidity spoc¢iva v tom, kdyz negativni trendy na trhu a jiné neptedvidané udalosti zptisobi, ze Emitent
ma kratkodoby nedostatek likvidnich prostiedkd a neni schopen dostat svym zavazkiim v plné vysi a vcas,
napf. vici svym véfitelim, akcionditm nebo Vlastnikim dluhopisi. Riziko likvidity tedy znamena
nerovnovahu ve struktuie aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti zdvazki Emitenta a rozdilnému
portfoliu zdroju financovani Emitenta. Nepfiznivé zmény ve finanénim sektoru mohou zpuisobit, Ze Emitent
nedokaze zabezpecit dostate¢né finan¢ni prostredky z vlastnich zdrojii nebo ze zdroju ziskanych od
financujicich bank nebo investorti, a to za podminek srovnatelnych se soucasnymi podminkami dluhového
financovani. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, které mohou tvofit zdsadni Cast
majetku Emitenta, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze zpenézeni takového aktiva pii snaze dosahnout nejlepsi
ceny je casové narocné. V krajnim piipad€ miize riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent pouZzivd zdroje externiho financovani, pfedevS§im dlouhodobého
uvérového financovani od bank a zapujcek od Rucitele a jinych spolecnosti ze Skupiny Rucitele, na zaklade
kazdoro¢né obnovované ramcové smlouvy o poskytovani zapajcek. Zavislost Emitenta na externich zdrojich
financovani zahrnuje rizika spojena s celkovou trovni zadluzeni Emitenta. Uroveii zadluzeni Emitenta miize
dosahnout urovng, ktera bude vnimana finan¢nimi partnery a investory jako pfili§ vysoka, coz by znamenalo
omezeni ochoty finan¢nich partnerd a investord poskytovat Emitentovi nové zdroje financovani. Pii takto
vysoké trovni zadluzeni nemusi tvorba hotovostnich zdroji Emitenta dostacovat na plnéni jeho penéznich
zavazkl, coz mliize mit vyznamny nepiiznivy dopad na celkovou finan¢ni situaci Emitenta.

Ackoliv je riziko likvidity a riziko poruSeni smluvnich povinnosti pii financovani pribézné monitorovano,
muze riziko likvidity nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Nasledujici tabulky znazorfiuji zbytkovou smluvni dobu splatnosti nederivatovych financnich zavazka
Emitenta s dohodnutymi terminy plateb.
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Méné nez 1-3 3 mésice 1 rok az 5 let

31. prosince 2022 v tis. K¢ 1 mésic mésice az 1 rok 5 let a vice Celkem
Netro¢né finanéni zavazky 3364 0 0 11 400 0 14 764
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 39230 201452 1834741 2611977 692 881 5380281
Nastroje s fixni irokovou sazbou 51613 1522 606 814 753 0 660 702
Celkem 94 207 202974 2441555 2624130 692 881 6 055747
s e Méné nez 1 1-3 3 mésice 1 rok az Sleta

1. ledna 2022 v tis. K& mésic mésice az 1 rok 5 let vice Celkem
Netrocené finanéni zavazky 18 504 0 0 6 400 0 24 904
Nastroje s variabilni urokovou

sazbou 67 461 179 878 789160 3620983 104 723 4762 205
Nastroje s fixni irokovou sazbou 51 646 1587 7110 712885 0 773 228
Celkem 137 611 181 465 796270 4340268 104 723 5560 337

Nasledujici tabulky znazornuji predpokladanou smluvni splatnost nederivatovych finan¢nich aktiv Emitenta s
dohodnutymi terminy plateb:

31. prosince 2022 v tis. K& Ménénez  1-3  3mésice  lrokaz — Slet ooy
1 mésic mésice az 1 rok 5 let a vice
Neuro¢na finanéni aktiva 28 680 0 0 0 0 28 680
Celkem 28 680 0 0 0 0 28 680
. « Méné nez 1-3 3 mésice 1rok az S5leta
1. ledna 2022 v tis. K¢ 1 mésic mdsice aZz 1 rok 5 let vice Celkem
Netroc¢ena financéni aktiva 6 460 0 0 0 0 6 460
Celkem 6 460 0 0 0 0 6 460

Emitent o¢ekava, ze splni své zavazky z provoznich penéZnich tokt a z vynos ze splatnych finan¢nich aktiv.
(c) Riziko zmény ménovych kurzi

Vynosy Emitenta jsou vyluéné denominovany v mén¢ CZK, avSak ¢ast dlouhodobych uvéri (ptiblizné 7 %)
je denominovana v méné¢ EUR. Zména kurzu cizi mény (zejména posileni EUR vuci CZK) miize negativné

ovlivnit hotovostni toky (cash-flow) generované Emitentem ve form¢ vyssich vydaji vyjadfenych v méné
CZK.

Zustatkova hodnota finan¢nich a nefinan¢nich aktiv a zavazki Emitenta denominovanych v cizi méné (pouze
EUR) je nasledujici:

31. prosince 2022 v tis. K¢ EUR
Finan¢ni aktiva 5136
Finanéni zavazky -237 182
Celkem -232 046
1. ledna 2022 v tis. K¢ EUR
Finan¢ni aktiva 1461
Finan¢ni zavazky -363 254
Celkem -361 793

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Fondu na desetiprocentni oslabeni ¢eské koruny viaci euru, pfi¢emz
pozitivni hodnota indikuje nartst zisku nebo sniZeni ztraty.
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v tis. K¢ 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 22 044
Celkem 22 044

Navzdory opatfenim realizovanym Emitentem v oblasti zajiStovani sménnych ménovych kurzt, miize toto
riziko nepfiznivé ovlivnit finan¢ni vykonnost Emitenta.

(d) Riziko zmény urokovych sazeb

Emitent vyuziva na financovani svych investicnich aktivit zdroje externiho dluhového financovani formou
bankovnich uvért a dluhopisového financovani, které jsou denominovany v ménach CZK a EUR a které jsou
obvykle uroc¢ené pohyblivou urokovou sazbou. Ta je tvofena podkladovou sazbou PRIBOR, resp. EURIBOR,
zvysenou o pfislusnou marzi. Vykyvy na trhu trokovych (podkladovych) sazeb mohou neptiznivé ovlivnit
naklady na dluhové financovani, jakoZz i realnou hodnotu trokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné
mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk a vlastni kapitdl Emitenta. Kromé toho u novych tuvérovych smluv nebo
prolongovanych Gveért existuje riziko nardstu avérovych marzi, coz miize vést k naristu trokovych naklada
pro Emitenta. Navzdory tomu, Ze Emitent monitoruje situaci na finan¢nich trzich a je pfipraven zareagovat na
nepfiznivy vyvoj na trhu trokovych sazeb uzavienim zajistovacich smluv s finanénimi partnery nebo
uzavienim transakci na sniZeni rizika ristu arokovych sazeb, mize riziko nardstu urokovych sazeb nepfiznive
ovlivnit provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Urokové riziko Emitenta souvisi zejména s dlouhodobymi a kratkodobymi uvéry. Uvéry s variabilni irokovou
sazbou vystavuji Emitenta riziku zmény urokové sazby penéznich toki, nebot’ v ptipadé nardstu tirokové sazby
dojde ke zvyseni urokové sazby, kterou Emitent v ramci tivéru splaci. Uvéry s fixni urokovou sazbou vystavuji
Emitenta riziku realné hodnoty urokové sazby, nebot’ se zménou trznich trokovych sazeb se zméni i soucasna
trzni hodnota budoucich penéznich toki z Gveért, které Emitent musi splacet. K fizeni irokového rizika Emitent
vyuziva riznych forem zajistovacich derivati.

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Emitenta na zvySeni trokovych sazeb o 1 procentni bod:

v tis. K¢ 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 25995
Ostatni aplny vysledek za Gc¢etni obdobi 14 789
Celkem 11 206

Nasledujici tabulka sumarizuje bankovni instituce, vi¢i kterym ma Emitent zavazky k 30. ¢ervnu 2023 a
k ultimu 2022 (v tis. K¢):
30. ¢erven 31. prosinec 1. leden 2022

2023 2022
Ceska spofitelna, a.s. 177 245 218 177 292 844
Ceskoslovenské obchodni banka 491 881 555044 385216
Komer¢éni banka, a.s. 246 739 303 793 419 494
MONETA Money Bank, a.s. 3137 12 747 32 851
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 253016 287 058 372 615
Klub bank 1 857 143 2 000 000 461 562
Uvéry celkem 3029 161 3376 819 1964 582

Emitent si neni védom zadnych podstatnych zmén od 30. ¢ervna 2023 do data schvaleni tohoto Prospektu,
které by podstatnym zpiisobem zménily tidaje uvedené v tabulkach vyse.

Bankovni uvéry jsou splatné mezi lety 2023 az 2029. Vice nez 99 % tivért je zatizeno pohyblivymi urokovymi
sazbami, které jsou kalkulovany jako soudet referenéni Girokové sazby a rizikové ptirazky. Urokové platby z
bankovnich Gveért jsou zajiStény urokovymi swapy, prostfednictvim kterych je variabilni Grokova sazba
sménovana na pevnou za piedem definovanych podminek, ¢imz dochézi k eliminaci urokového rizika.
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K datu tohoto Prospektu nema Emitent emitované zadné dluhové cenné papiry. Riziku zmény trokovych sazeb
bude rovnéz vystavena emise Dluhopist, nebot’ Dluhopisy ponesou pohyblivy tirokovy vynos.

1.2 Provozni rizika
(a) Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmi

Hodnota investi¢nich nemovitosti, které Emitent pronajima najemctim, a schopnost uhradit zdvazky Emitenta,
do velké miry zavisi na ptijmech z najemného a zbyvajici délce trvani najmu podle najemnich smluv. Najemci
maji riznd prava zakotvena v pravnich ptedpisech, na zakladé kterych mohou v urcitych situacich (napf.
neplnéni podstatnych povinnosti ze strany pronajimatele) ukoncit najemni smlouvu nebo mize byt najemni
smlouva ukoncena automaticky. Schopnost spole¢nosti vlastnénych zcela nebo z¢asti Emitentem prodlouzit
najemni smlouvu, jejiz platnost uplynula, nebo kdyz najemce uplatnil své pravo na ukonceni najemni smlouvy,
nebo opétovné pronajmout neobsazeny najemni prostor, se lisi v zavislosti na segmentu nemovitosti, lokality,
kvality projektu, jeho vybaveni a technického stavu, pficemz je tieba zohlednit i aktualni situaci na trhu, a to
jak na stran€ nabidky, tak na strané poptavky. Pokud se nemovitost stane neobsazenou nebo jsou najemni
prostory opétovné pronajaty pfi hodnoté najemného, které je vyrazné nizsi, nez byla jeho ptivodni vyse,
schopnost tcelové zalozené spolecnosti splacet své zavazky muze byt nepfiznivé ovlivnéna, a to z divodu
nedosazeni dostate¢ného piijmu. K datu tohoto Prospektu nema Emitent zddnou neobsazenou nemovitost a ani
si neni védom toho, Ze by se n¢které z Emitentem pronajimanych nemovitosti méla stat neobsazenou. Rizika
spojend s dosahovanim stabilnich pfijma spole¢nostmi vlastnénych zcela nebo z¢asti Emitentem mohou mit
negativni vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Nemovitosti jsou drzeny dlouhodobé€, zejména pro potieby Skupiny Rucitele.
Nasledujici tabulka zobrazuje prehled vyuziti nemovitosti Emitenta k ultimu 2022:

Poéet Rozloha arealu Realna hodnotal

UZiti arealu areala v tis. m2 v tis. K¢
Pronajem Stavebniny DEK a.s. 56 1204 10 955 578
Pronajem BEST, a.s. 8 1 056 2106931
Pronjjem ARGOS ELEKTRO, a. s. 2 12 89 028
Pronajem DEKMETAL s.r.0. 1 36 128 086
Pronagjem DEKWOOD s.r.0. 1 11 20 189
Pronajem RETEK s.r.o. 1 44 148 451
Pronajem ostatnim najemctim 3 96 31770
Vystavba 4 100 101 859
Ostatni 3 124 3150
Celkem 79 2 683 13 585 042

(b) Riziko ztraty klicovych osob

Majoritni akcionafi/podilnici Emitenta spolupiisobi pfi vytvareni a realizaci strategickych zaméri Emitenta.
Jejich ¢innost je rozhodujici pro schopnosti vytvaret a ménit tyto strategie. Neni mozné vyloucit ztratu jedné
nebo obou kli¢ovych osob, coz by mohlo negativné ovlivnit dalsi rozvoj Emitenta v horizontu del§im, nez je
splatnost Dluhopisi.

(c) Riziko spojené s pojisténim majetku

'V souladu s IFRS je redlna hodnota cena, kterd by byla ziskéna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zivazku v ramci fadné transakce mezi
ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo odhadovana za pouziti jiné ocenovaci techniky. Pro stanoveni realné
hodnoty pronajimanych nemovitosti byla pouzita vynosova metoda, konkrétné metoda piimé kapitalizace. Redlna hodnota nemovitosti ocenénych
metodou piimé kapitalizace je rovna podilu &istého provozniho vynosu a kapitaliza¢ni miry. Cisty provozni vynos byl odhadnut na zékladé analyzy
realitniho trhu, dle které bylo zjisténo primérné mési¢ni najemné v K& na m2 pro jednotlivé typy prostor v zavislosti na typu arealu a v ramci prodejnich
arealu také v zavislosti na kupni sile v danych lokalitach. Toto brutto ndjemné bylo snizeno o provozni néklady ve vysi 1 — 2 % z brutto ndjemného a
naklady na priibéznou obnovu ve vysi 3 — 5 % z brutto najemného. Ostatni faktory jsou zahrnuty pfimo v kapitaliza¢ni mife. Kapitalizacni mira byla
stanovena mezi 5,75 — 9,00 % dle vyuziti, umisténi, stafi a technického stavu nemovitosti.
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Majetek vlastnény zcela nebo z¢asti Emitentem je pojiStény proti pojistitelnym rizikiim spojenym s
danym typem nemovitosti a jejich lokalitou. Nektera rizika vSak nelze pojistit nebo jejich pojisténi neni
ekonomicky vyhodné. Problémy pojistovacich spole¢nosti, které pojistuji aktiva spolecnosti vlastnénych
zcela nebo zcasti Emitentem, mohou zpUsobit nevyplaceni pojistnych narokd v pfipadé vzniku pojistnych
udalosti, a to i pfes zaplaceni pojistného a plnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z pojistného smluvniho
vztahu. Taktéz v n€kterych ptipadech muze vyplata pojistného nedostatecné¢ pokryvat aktudlni skodu nebo
potiebu projektu, coz mize mit nepiiznivy dopad na finanéni situaci Emitenta.

(d) Riziko spojené s Fizenim nemovitosti a Zivotnim prostiredim

Efektivni fizeni a sprava budov je podstatnym faktorem ovliviiujicim naklady projektovych spolecnosti
a atraktivitu najemnich prostorti pro najemce, ktefi nesou podstatnou ¢ast nakladd na provoz budovy. Pokud
by se provoz nemovitosti v porovnani s konkuren¢nimi projekty stal vyznamné drazsi, udrzeni najemnikt by
si mohlo vyzadat sniZzeni najemného (napiiklad formou slev), a tim zpisobit pokles piijmi Emitenta oproti
oc¢ekavanym. Pro Emitenta je proto nezbytné sledovat aktudlni trendy v planovani, vystavbé a provozu
nemovitosti a tyto zohlednit pfi investi¢nich rozhodnutich.

Posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi je tématem, které stale ve vyznamnéj$i mife ovliviluje rozhodovani
Emitenta. Trend neustéle pfisnéjSich zakont a nafizeni tykajicich se vlivu na zivotni prostiedi je ve vyznamné
mife posilnén rostoucimi pozadavky najemnikii na ekologicky pfijatelné feSeni s nizkymi provoznimi naklady.
Negativni dopady rizik spojenych s fizenim nemovitosti a Zivotnim prostiedim by mohly mit nepfiznivy vliv
na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

(e) Rizika spojena s aktivy, do kterych Emitent investuje

V prvni fad€ se jedna o riziko spojené s ucelem aktiv — zejména nemovitostnich projektt Emitenta, které jsou
projektovany a stavény pro specifické potteby Skupiny Rucitele, coZz mlze ztiZit jejich prondjem jinym osobam
nebo zplsobit s tim souvisejici dodatecné naklady. Dale tato aktiva mohou byt postizena vadami, a to napf.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po del$im ¢asovém obdobi. V piipad¢ vady véci movité,
ktera je soucasti souboru generujiciho pravidelny vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci
movitych. Toto riziko lze snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaru¢niho a pozaru¢niho
servisu. Disledkem téchto vad muZze byt sniZzeni hodnoty véci nemovitych, movitych a jejich souborl a
zvySené naklady na opravy apod., coz mlize mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a
finan¢ni vyhlidky Emitenta.

® Systematické riziko

Investi¢ni zaméfeni Emitenta na urcité primyslové odvétvi, staty ¢i regiony vyvolava systematické riziko, kdy
vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znacnou ¢ast portfolia Emitenta. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve
vztahu k trhu jednotlivych typi cilovych aktiv, a to zejména v tom smyslu, Ze investicni zaméfeni Emitenta se
tyka praveé téchto trhti (koncentrace rizik spojenych s vykyvy téchto trhi).

Realitni aktiva Emitenta se sestavaji z realitnich projektli generujicich pfijmy z najemného zejména v sektoru
prodeje stavebnich materidlli, logistiky a vyroby, nadto pak Emitent pronajima vétSinu nemovitosti
spole¢nostem ze Skupiny Rucitele nebo sptiznéné osobé, spole¢nosti BEST, a.s. ze skupiny DEKINVEST
ALFA. Vzhledem ke skutecnosti, ze vSechna realitni aktiva tvofici 98 % podil na celkovych aktivech Emitenta
jsou umisténa v Ceské republice, je Emitent vystaven koncentraénimu riziku spojenému s timto trhem, coz
muze mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

(2) Riziko zrusSeni Emitenta

Emitent (Fond) mtze byt zruSen ze zadkonnych diivodii, naptiklad z diivodu takového rozhodnuti jeho
obhospodarovatele, splynuti nebo slou¢eni Emitenta (Fondu), zruSeni Emitenta (Fondu) s likvidaci nebo
z diivodu rozhodnuti CNB, napiiklad pokud Emitenta nema déle neZ t¥i mésice depozitate. Emitent miize byt
zru$en i z jinych nez zakonnych divodu, naptiklad z divodl ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména
v ptipadé hospodarskych problému Emitenta).
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1.3 Rizika vyplyvajici z plisobeni Emitenta na raznych trzich
(a) Rizika spojena s makroekonomickou situaci

Emitent provozuje veskerou svou podnikatelskou ¢innost v Ceské republice. Podnikatelska ¢innost Emitenta
je tudiz v Ceské republice vystavena §iroké $kale rizik vyplyvajicich z kolisani mény, regulaénich zmén,
inflace, deflace, ekonomické recese, naruseni mistniho trhu, socidlnich nepokoji, zmén v disponibilnim piijmu
nebo hrubém narodnim produktu, rozdild v trokové sazbé a danové politice, miry hospodarského ristu a
dalsich podobnych faktort. Neptiznivé disledky téchto faktort by mohly mit vyznamny negativni dopad na
podnikani, finanéni situaci a ziskovost Emitenta, nebot’ by mohlo dojit k poklesu vynosnosti investic
provadénych Emitentem, k poklesu piijmi z najemného v dusledku inflace (jak je blize popsano nize) a
celkovému utlumeni ekonomické aktivity v Ceské republice.

Podle Makroekonomické predikce Ministerstva financi Ceské republiky zvefejnéné 18. srpna 20232 globalni
ekonomicky rust zpomaluje. Dodavatelské fetézce jiz sice funguji bez vyznamnéjsich problémd, v fadé zemi
vSak inflace i pfes postupny pokles zlstava vysoka, a nadale tak citelné¢ snizuje kupni silu domacnosti.
Hospodatskou aktivitu tlumi také pfedchozi zptisnéni ménové politiky centralnich bank.

Podle piedb&zného odhadu Ceského statistického ufadu se realny hruby domaci produkt CR, ogistény o
sezonni a kalendarni vlivy, ve 2. ¢tvrtleti 2023 mezictvrtletné zvysil o 0,1 % a meziro¢né klesl 0 0,6 %. V 1.
ctvrtleti 2023, pro které jsou k dispozici detailni udaje o struktute ristu, HDP meziro¢né (bez ocisténi) klesl o
0,2 %. Za cely rok 2023 by HDP mohl klesnout o 0,2 % (po oc€isténi o kalendaini vlivy by mél stagnovat).
Domacnosti se 1 v letoSnim roce potykaji s dopady vysoké inflace, jejich realna spotfeba by se tak méla dale
snizit. Spotfeba sektoru vladnich instituci i tvorba hrubého fixniho kapitalu budou ptlisobit prordstove,
mezirocné slabsi akumulace zasob ale ekonomiku citeln€ zpomali. Vliv celkove slabé domaci poptavky bude
z velké Casti vykompenzovan saldem zahrani¢niho obchodu. V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvysit
0 2,3 %, hlavn¢ zasluhou obnoveného ristu spotfeby domacnosti. Hospodarskou aktivitu v§ak budou mirné
tlumit dopady konsolidaéniho balicku®, coz ale zaroven prispé&je ke sniZeni inflacnich tlak.

Vysoka inflace zpomaluje ekonomicky rlst a sniZzuje zivotni uroven obyvatel. Meziro¢ni inflace se v prib&hu
1. poloviny roku 2023 snizovala, ve 2. pololeti 2023 by se m¢la drzet navysokych jednocifernych hodnotach.
V zavéru roku 2023 bude v meziro¢nim srovnani negativné piisobit bazicky efekt usporného energetického
tarifu. V prub&hu celého roku 2024 by se jiz meziro¢ni rust spotiebitelskych cen mohl pohybovat v toleranénim
pasmu inflaéniho cile CNB. Priimérna mira inflace by tak v roce 2023 mohla dosahnout 10,9 % a v roce 2024
klesnout na 2,8 %.

Politicka nestabilita nebo zmény ve fiskalni politice v Ceské republice, jakoZ i jiné vy3e uvedené faktory, které
Emitent neni schopen ovlivnit, mohou mit nepfiznivy dopad na celkovou ekonomickou a politickou situaci
v Ceské republice, a jelikoz Emitent provozuje veskerou svou podnikatelskou &innost v Ceské republice,
v kone¢ném disledku mohou mit podstatny vliv na jeho podnikani, provozni vysledky, finané¢ni situaci a jeho
vyhlidky.

(b) Rizika spojena s inflaci v Ceské republice

K datu tohoto Prospektu je Ceska ekonomika ovlivnéna vysokou urovni inflace, ktera v soucasné dob¢€ prameni
zejména v dopadech Invaze na Ukrajinu a projevuje se napii¢ spektrem spotiebniho zbozi a sluzeb, hlavné
vsak v rostoucich cenach energii a paliv. Podle Ceského statistického tfadu doséhla k prosinci 2022 meziroéni
mira inflace 15,1 %.* Podle Makroekonomické prognézy Ceské narodni banky zvefejnéné 3. srpna 2023°
dosahne meziro¢ni inflace v zaii 2023 urovné 7,2 %, pficemZ primérnd meziro¢ni mira inflace by méla v
leto$nim roce dosahnout 11,0 % a v roce 2024 pak 2,1 %.

2 Zdroj: Makroekonomicka predikce Ministerstva Financi, dostupné zde: https:/www.mfcr.cz/cs/
rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

3 Tzv. konsolidaéni bali¢ek je vladou dne 11. kvétna 2023 piedstaveny Ozdravny baliek &itajici 58 opatient, ktera by podle ni méla mit
souhrnny pozitivni dopad na saldo statniho rozpoctu v letech 2024 a 2025 ve vysi 150,7 mld. K¢.

4 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny

5 Zdroj: Prognéza CNB dostupna na adrese: https:/www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Nelze vyloudit, Ze krize nebo ekonomicka volatilita snizi divéru investord v trhy vyznamné pro podnikani
Emitenta. N4jemni smlouvy, které¢ Emitent s ndjemci uzavird, rovnéz neobsahuji protiinflacni dolozku, a
ackoliv jsou kazdy rok uzavirany nové najemni smlouvy, realna hodnota najemného muze klesat s tim, jak
mira inflace roste. Takovy pokles realné hodnoty najemného by znamenal pokles realného vynosu, ktery
Emitent ze své ¢innosti ziskd a mohl by tudiz mit vyznamny dopad na podnikéni, hospodatskou a finan¢ni
situaci Emitenta nebo na jeho schopnost doséhnout svych obchodnich cilt.

() Riziko sniZené kontrolni funkce dozor¢i rady

Investi¢ni spole¢nost ma jediného ¢lena dozor¢i rady, kterym je Anna Kutnarova, dcera Vita a Petry
Kutnarovych, ktefi pisobu jako ¢lenové predstavenstva Investi¢ni spolencnosti a zaroven jsou konecnymi
vlastniky Emitenta a Investi¢ni spolecnosti (jakoz i kone¢nymi vlastniky Rucitele a Skupiny Rucitele). Tim
muze dojit k omezeni nezavislost a objektivity dozoré¢i rady a v koneéném disledku i ke snizeni tzv. obecné
kontrolni ptisobnosti dozor¢i rady dle § 446 Zakona o obchodnich korporacich. V ptipadé konfliktu zajmu,
nespravného nebo nezdkonného jednani predstavenstva, nebo nedodrzovani zasad fadného hospodareni, mtize
byt dozor¢i rada neochotnd nebo neschopna vykonavat svou kontrolni funkci a vymahat odpovédnost
predstavenstva. To by mohlo mit negativni dopad na finan¢ni vykonnost a reputaci Investi¢ni spolecnosti.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné Rucitele

2.1 Finan¢ni rizika

Finan¢ni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupin€ Rucitele zahrnuji zejména riziko likvidity a refinancni rizika,
riziko zmény ménovych kurzi a riziko zmény urokovych sazeb.

(a) Kreditni riziko

Rucitel a Skupina Rucitele jsou vystaveny kreditnimu riziku, které pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina
Rucitele vystavena v ptipad¢, Ze dluznici a odbératelé Skupiny Rucitele fadné a vcas neuhradi své zavazky
vuéi Skupiné Rucitele. Maximalni expozici Skupiny Rucitele vici kreditnimu riziku predstavuje uacetni
hodnota jejich finané¢nich aktiv a pohledavek v konsolidované Géetni zaveérce.

Kreditni riziko vznika pfedevs§im v souvislosti s neuhrazenymi pohledavkami z obchodnich transakci.
Ekonomické oddéleni Skupiny Rucitele vyhodnocuje kreditni kvalitu odbératell, pricemz bere v tivahu jejich
finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory. Individudlni limity rizika, lhity splatnosti a dalsi
podminky se stanovi na zakladé interniho ohodnoceni v souladu s metodikou fizeni kreditniho rizika
schvalenou vedenim Skupiny Rucitele. Vyuzivani kreditnich limitd se pravidelné¢ monitoruje. Prodej
odbérateltim se realizuje v hotovosti nebo na fakturu. Neschopnost protistran Skupiny Rucitele hradit své dluhy
v¢as mize nepiiznive ovlivnit finanéni situaci, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele.

Co se tyce bank a finan¢nich instituci, Skupina Rucitele spolupracuje pouze s témi, které¢ maji vysoky rating.
Skupina Rucitele méla k ultimu 2022 vklady v 9 bankach, ale 99,4 % ziistatkli na uctech penéznich prosttedkt

ptipadalo na 5 vyznamnych bank.

Vékovou strukturu pohledavek z obchodnich vztaht Ize analyzovat takto:

Pohledavky z obchodnich vztahii netto (v tis. K¢) 31.12.2022 31.12.2021

Ve splatnosti 3530275 3322793

Po splatnosti:
Do 10 dni 226 003 202 155
11-30 dni 148 344 167 586
31-60 dni 59 768 58 888
61-90 dni 31346 18 315
91-180 dni 47 608 23999
181-360 dni 10 593 10417
Nad 360 dni 0 0
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Celkovy soucet 4 053 937 3804 153

K ultimu 2022 resp. 2021 byly téméF vSechny pohledavky ve splatnosti resp. max. 30 dni po splatnosti zatizeny
zastavnim pravem jako zajisténi bankovnich aveért.

(b) Riziko likvidity a omezeni dostupnosti zdroji financovani

Riziko likvidity spo¢iva v tom, kdyZ negativni trendy na trhu a jiné neptfedvidané udalosti zptisobi, ze Skupina
Rucitele ma kratkodoby nedostatek likvidnich prostiedkti a neni schopna dostat svym zadvazkiim v plné vysi a
vcas, napi. vii¢i svym véfitelim ¢i akcionartim. Riziko likvidity tedy znamené nerovnovéahu ve struktuie aktiv
a pasiv Skupiny Rucitele v disledku rozdilné splatnosti zavazki a rozdilnému portfoliu zdrojii financovani.
Nepriznivé zmény ve finanénim sektoru mohou zptisobit, ze Skupina Rucitele nedokaze zabezpedit dostatecné
finan¢ni prostfedky z vlastnich zdroji nebo ze zdroji ziskanych od financujicich bank nebo investort, a to za
podminek srovnatelnych se soucasnymi podminkami dluhového financovani. Vzhledem k charakteru trhu
jednotlivych typt cilovych aktiv, které mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Skupiny Ruditele, je tfeba upozornit
na skutecnost, ze zatimco zpenézeni kratkodobych aktiv Skupiny Rucitele je obecné rychlé a bezproblémové,
zpenéZeni dlouhodobych aktiv, zejména strojii a zafizeni, miZze byt Casové naro¢né pii snaze dosdhnout
nejlepsi ceny. V krajnim pripad€é mize riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

V souladu s béznou praxi v podnikani v odvétvi prodeje a vyroby stavebnich materiall a poskytovani
souvisejicich sluzeb, Skupina Rucitele vyuziva na financovani svych kratkodobych aktiv zejména kratkodobé
externi uvéry. V pomérné¢ mensim méfitku Skupina Rucitele vyuziva také financovani dlouhodobych aktiv z
dlouhodobych externich uvéru.

Skupina Ruditele primarné vyuziva kratkodobé dluhové financovani bez piimé podpory nebo s limitovanou
smluvni podporou ze strany Rucitele nebo jinych spolecnosti ze Skupiny Rucitele. Pfipadné problémy s
financovanim na Urovni jednotlivych spole¢nosti Skupiny Rucitele by nem¢ly mit bezprostiedni vliv na
okamzitou finan¢ni situaci ostatnich ¢asti Skupiny Rucitele, s vyjimkou potencialniho pozastaveni prevodu
hotovosti z ptislusné spolec¢nosti do Skupiny Rucitele.

Takovato situace by vSak mohla mit zadvazny vliv na reputaci Skupiny Rucitele na finan¢nich trzich a mohla
by vést ke zhorseni pfistupu Skupiny Ruéitele k dluhovému financovani, zvysit jeho cenu nebo nepfiznive
ovlivnit podminky existujiciho nebo nového dluhového financovani pro Skupinu Rucitele.

Ackoliv je riziko likvidity a riziko poruseni smluvnich povinnosti pii financovani prib€zné monitorovano,
muze riziko likvidity nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost, financ¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny
Rucitele.

Nasledujici tabulky znazoriuji zbytkovou smluvni dobu splatnosti nederivatovych financnich zavazki
Skupiny Rucitele s dohodnutymi terminy plateb:

31. prosince 2022 v tis. K¢ Menei nez lv_,?’ 3 mestee 1 rok az S l’e ¢ Celkem
1 mésic meésice az 1 rok 5let a vice
Netro¢né finanéni zavazky 1 546 028 108 561 1196 0 0 1655784
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 135616 247493 1062607 3103224 88852 4637791
Nastroje s fixni irokovou sazbou 10 882 21 688 89 158 166 167 33141 321036
Celkem 1692 526 377741 1152961 3269 391 121993 6614 611
. . Méné nez 1 1-3 3 mésice 1 rok az S5leta

31. prosince 2021 v tis. K& mésic mésice az 1 rok 5 let vice Celkem
Neurocené finan¢ni zavazky 977 566 295119 226 1 0 1272912
Nastroje s variabilni urokovou

sazbou 4 669 554 162 033 721028 2708 862 68 671 8330149
Nastroje s fixni tirokovou sazbou 10 351 20 621 92 305 224 985 0 348 263
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Celkem 5657472 477773 813559 2933 849 68 671 9 951 325

Nasledujici tabulky znazoriuji piedpokladanou smluvni splatnost nederivatovych finan¢nich aktiv Skupiny
Rucitele s dohodnutymi terminy plateb:

31. prosince 2022 v tis. K& Ménénez  1-3  3mésice  lrokaz — Slet ooy
1 mésic meésice az 1 rok 5 let a vice
Netiro¢na finanéni aktiva 3067954 1423309 22114 630 0 45140006
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 1 340 928 0 0 0 0 1340928
Celkem 4408 882 1423309 22114 630 0 5854934
. . Méné nez 1-3 3 mésice 1rokaz S5leta

31. prosince 2021 v is. K& 1 mésic mésice az 1 rok 5 let vice Celkem
Netro¢ena finanéni aktiva 2910858 1469 679 50 380 0 0 4430917
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 3373552 0 0 0 0 3373522
Celkem 6284410 1469679 50 380 0 0 7804469
(c) Riziko zmény ménovych kurzi

Vymnosy Skupiny Ruéitele jsou pfevazné denominovany v méné CZK nebo jsou na CZK navazany. Cést vynosi
je rovnéZz denominovana v EUR, avSak pievazna vétSina téchto vynosi je spotiebovana na pokryti naklada
denominovanych v EUR a dale na splaceni uvért. Nekteré vydaje, aktiva nebo zavazky vznikaji nebo jsou
nasmlouvané v mén¢ EUR. V této méné je rovnéz ¢ast dlouhodobych Gveri. Zména kurzu cizi mény muze
negativné ovlivnit hodnotu investice Skupiny Ruéitele, jakoz i hotovostni toky (cash-flow) generované
spole¢nostmi Skupiny Rucitele ve formé vyssich vydaji a nizsich pfijmu vyjadienych v méné CZK. S ohledem
na zahranini aktivity Skupiny Rucitele a preferenci nékterych mistnich obchodnich partnerti uskuteciiovat
transakce v mistni méné muze zména sménného kurzu zplsobit, Ze realizované transakce se pro Skupinu
Rucitele stanou drazs§imi a méné rentabilnimi. Vydaje Skupiny Rucitele v ménach jinych nez CZK se méni a
jsou ovlivnény piedevsim, ve vztahu k EUR, vyrobnimi vydaji na Slovensku, investicnimi vydaji na akvizice
novych projekti, které mohou byt realizovany v lokalni mén€ na jiném pftislusném trhu, a provoznimi vydaji
v lokalni méné. Vydaje Skupiny Rucitele denominované v USD a PLN jsou zptuisobeny nakupem malych ¢asti
zbozi k dali distribuci Skupinou Rucitele v Ceské republice od zahraniénich partnerti. Provozni vydaje v
meéné EUR jsou pokryty pfijmy v této méné, a proto expozice ménovému riziku z tohoto titulu je nevyznamna.

Zustatkova hodnota finan¢nich a nefinanénich aktiv a zavaz Skupiny Rucéitele denominovanych v cizi méné
ke konci ucetniho obdobi Skupiny Rucitele je shrnuto v nasledujici tabulce.

v tis. K¢ 31. prosince 2022 31. prosince 2021
Finan¢ni aktiva 86 793 460 300
z toho: v EUR 86 793 460 300
Finanéni zavazky - 801 278 -1 050 443
z toho: v EUR - 792 532 - 1046 065
z toho: v USD - 8604 -4 196
z toho: v PLN - 142 - 182
Netto cizoménova pozice - 714 485 -590 143

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Skupiny Rucitele na 10% oslabeni ¢eské koruny vici euru. Deset
procent piedstavuje miru citlivosti, kterd podle odhadu vedeni pfedstavuje pfiméfen¢ moznou zménu
ménovych kurzi a pii které se spravni rad¢é predklada interni hlaseni o ménovém riziku. Pozitivni hodnota
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indikuje narlst zisku v pripadé posileni ¢eské koruny viici euru o 10 %. Pti oslabeni koruny vii¢i euru o 10 %
by byl efekt opacny.

tis. K¢ 2022 2021
Zisk / ztrata za ucetni obdobi - 71 448 -59014

Navzdory opatfenim realizovanym Skupinou Ruditele v oblasti zaji§tovani sménnych ménovych kurzt, mize
toto riziko nepfiznivé ovlivnit finanéni vykonnost Skupiny Rucitele.

(d) Riziko zmény urokovych sazeb

Skupina Rucitele vyuziva na financovani svych provoznich, investiCnich a rozvojovych aktivit zdroje
externiho dluhového financovani formou bankovnich Gvéri a dluhopist, které jsou denominovany v ménach
CZK a EUR a kter¢é jsou obvykle trocené pohyblivou trokovou sazbou. Ta je tvofena podkladovou sazbou
PRIBOR resp. EURIBOR zvysenou o pfislusnou marzi. Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb
mohou nepfiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajist'ovacich
transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznive ovlivnit zisk a vlastni kapital Skupiny Rucitele. Kromé toho u
novych uvérovych smluv nebo prolongovanych avért existuje riziko nardstu aveérovych marzi, coz mize vést
k nardstu arokovych nakladd pro Skupinu Rucitele.

Urokové riziko predstavuje nejistotu, Ze trzni hodnota nebo budouci penézni toky z finanénich néstrojii se
kvtli zménam urokové sazby zméni. Skupina Rucitele fidi urokové riziko tak, Ze udrzuje vhodnou kombinaci
financovani s fixnimi a variabilnimi sazbami. Nastroje s variabilni sazbou jsou obvykle zaloZzeny na referen¢ni
urokové sazbé PRIBOR. V nékolika ptipadech jsou variabilni sazby zaloZeny na sazbé EURIBOR, dopad
zmen této sazby by vSak nebyl vyznamny.

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Skupiny Rucitele na zvySeni urokovych sazeb o 1 procentni bod: Ta
podle odhadu vedeni predstavuje na zakladé soucasné trzni situace miru citlivosti, na jejimz zakladé je mozné
vytvaret analyzy urokového rizika. Negativni hodnota indikuje pokles vysledku a naopak. U zavazkl s
pohyblivou sazbou je analyza pfipravena za predpokladu, ze vySe zavazku ke konci ucetniho obdobi byla v
prabehu celého roku ve stejné vysi.

(v tis. K¢) 2022 2021
Zisk/ ztrata za ucetni obdobi -57 294 -73 352

Skupina Rucitele fidi urokové riziko tak, Zze udrzuje vhodnou kombinaci zapujcek s fixnimi a variabilnimi
sazbami a vyuziva smlouvy o trokovych swapech. Tyto derivaty se prvotné ocenuji realnou hodnotou k datu
uzavieni smlouvy o finan¢nim derivatu a poté se piecefiuji na realnou hodnotu vzdy ke konci ti€etniho obdobi.
Zpisob, jakym jsou zauctovany zisky nebo ztraty z precenéni derivatii na redlnou hodnotu, zavisi na tom, zda
je derivat klasifikovan jako zajiStovaci nastroj a na povaze jim zajisténé polozky.

Navzdory tomu, Ze Skupina Rucitele monitoruje situaci na financnich trzich a je pfipravena zareagovat na
nepfiznivy vyvoj na trhu tUrokovych sazeb uzavienim zajiStovacich smluv s finanénimi partnery nebo
uzavienim transakci na sniZeni rizika ristu arokovych sazeb, mize riziko nardstu arokovych sazeb nepfiznive
ovlivnit provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

Pohledavky a z&vazky z obchodniho styku nejsou uroceny a maji splatnost do jednoho roku.

2.2 Provozni rizika

(a) Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera primarn¢ drzi, spravuje a pripadné financuje Gc¢ast na jinych
spole¢nostech Skupiny Rucitele a poskytuje jim sluzby v oblasti finan¢ni spravy, vedeni UCetnictvi,

personalistiky, IT systémd, infrastruktury, spravy aktiv ¢i marketingu, pfi¢emz sama nevykonava vyznamnéjsi
podnikatelskou ¢innost. Rucitel je zavisly na GspéSnosti podnikani svych dcefinych spole¢nosti a jimi pfimo
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nebo neptimo ovladanych osob. Rucitel je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich
¢lenti Skupiny Rucitele a rizicich pfislusného trhu, na kterém jednotlivé spolecnosti ze Skupiny Rucitele
operuji. Na Rucitele se také nepfimo vztahuji rizikové faktory tykajici se podnikatelské ¢innosti Skupiny
Rucitele. Pokud by spole¢nosti Skupiny Rucitele nedosahovaly oc¢ekavanych vysledkli, nebo by jejich
schopnost vykonat platby (naptiklad ve formé dividend, troki ¢i v jinych podobach) ve prospéch Rucitele
byla omezena z jinych divodi (naptiklad dostupnosti volnych zdrojl, pravni ¢i dafiovou tpravou a/nebo
smlouvami), mélo by to vyznamny negativni vliv na ptijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky z
Ruceni.

(b) Riziko nepiiznivého stavu na trhu

Skupina Rucitele pisobi jako prodejce, vyrobce a poskytovatel sluzeb v oblasti stavebnictvi, zejména prodeje
a vyroby stavebnin, elektromaterialu, naradi a dal$ich souvisejicich stroju a prisluSenstvi pro stavebnictvi, a je
vystavena specifickym rizikiim trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi,
dynamika poptavky zékaznikl, pohyby cen produkti a sluzeb a aktivita konkurencnich podnikateli. Skupina
Rucitele generuje vynosy na splaceni svych zavazkt piedevSim z piijmt z obchodnich pohledavek, piicemz
externi faktory zplsobujici nepfiznivy vyvoj cen produktl nebo sluzeb poskytovanych jednotlivymi
spolecnostmi Skupiny Rucitele mohou mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost
a financ¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese muze dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti stavebnin. Toto snizeni
poptavky miiZze mit neptiznivy vliv na ceny produktii a sluzeb Skupiny Rucitele, a tim se negativné projevit na
hospodaiské vysledky Skupiny Ruditele. V pfipadé Skupiny Rucitele doslo v prvnim pololeti roku 2022 k
zietelnému narlstu poptavky v oblasti stavebnin (oproti stejnému obdobi v roce 2021), a to zejména z diivodu
nervozity trhu v otazce dostatku stavebniho materialu, avSak nasledn¢ doslo v druhém pololeti roku 2022 k
utlumu poptavky zptisobenému zejména navySenim urokovych sazeb v poloviné loiiského roku a navySenim
ceny produktd z divodu naruseni dodavatelskych fetézct. Tento utlum pokra¢oval rovnéz v prvnim pololeti
roku 2023, kdy se poptavka po sluzbach a produktech v oblasti stavebnictvi dostala zpét na uroveii z 1. pololeti
roku 2021 a Skupina Rucitele tak, pokud bude utlum a pokles trzeb na trhu stavebnin pokracovat, mize Celit
riziku mozné rozsahlejsi krize na trhu stavebnin. V soucasnosti vnima Skupina Rucitele nejvyznamngjsi
propad trzeb u zakladani staveb a dale u zdicich materiald (zejména cihel), naproti tomu vSak dochazi k prode;ji
materiald pro dokoncovaci prace, jako je elektroinstalace ¢i voda a topeni.

Ackoliv Skupina Rucitele vnima fadu pozitivnich faktord, jako je napiiklad dota¢ni program Oprav dim po
babicce®, 1ze piedpokladat, ze vysledky Skupiny Rugitele za rok 2023 budou niz§i nez v piipadé let 2021 a
2022. Jak je uvedeno v tomto rizikovém faktoru vySe, pro stavebnictvi je pfiznacna cyklicnost, pficemz dle
tidajii Ceského statistického tiadu’ pokles na trhu pozemniho stavitelstvi v minulosti vzdy nasledoval po
predchozim nadstandardtnim rustu. Pfestoze Skupina Rucitele letosni vysledky vnima jako korekci rekordnich
vysledkt za predeslé dva roky, ve kterych Skupina Rucitele rostla o 28 %, resp. 0 20 % v letech 2021 a 2022,
nerealizovala zadné vyznamné akvizice a a zaroven snizovala naklady a v poloviné letosniho roku zastavila
vystavbu prodejen, nelze zarucit, Ze pokles poptavky a krize na trhu nebudou pretrvavat déle (naptiklad i
z divodu rizika udrzovani vysokych urokovych sazeb) nebo Ze nedojde k dalSimu rapidnimu zhorSeni situace.
Takovy vyvoj by mohl mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni
vyhlidky Skupiny Rucitele.

Clenové Skupiny podnikaji v oblasti trhu stavebnin a jsou ulastniky hospodaiské soutdze. Zvysend
konkurenéni aktivita mtze zpUsobit tlak na zvySeni distribu¢nich nakladt, snizeni cen produktl a sluzeb a tim
i pokles vynost ¢lenti Skupiny Rucitele. V podminkach silné konkurence se mlize stat, Ze ¢lenové Skupiny
Rucitele nebudou pruzné reagovat na ménici se konkurenéni prostedi, coz mize vést ke zhorSeni hospodarské
situace Skupiny Rucitele. Pfi zméné kapitalizaénich mér mize dojit k zhorSeni vynosnosti jednotlivé investice
a prodlouzeni doby jeji navratnosti.

¢ Dotaéni program nabizejici domacnostem zélohové financovéani komplexnich renovaci nemovitosti, jehoz cilem je zrychlit tempo renovaci za
ucelem snizovani energetické narocnosti budov, vyuziti stavajiciho bytového fondu a zvySovani dostupnosti kvalitniho a isporného bydleni.

7 Zdroj: Cesky statisticky tifad (Stavebnictvi — Casové fady — Tab. 1.2 Index stavebni produkce, pozemni a inzenyrské stavitelstvi (mésiéng, bézné
ceny) 07.08.2023. Dostupné zde: https://www.czso.cz/csu/czso/sta_cr.
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(c) Riziko nedostatku urcitého typu zboZi a riziko obtiZi s dodavkami zboZi

Ziskovost Skupiny Rucitele mtize byt negativné ovlivnéna v piipadé nedostatku urcitého typu zbozi, obtizemi
s dodavkami urc¢itého druhu zbozi a dale v pfipadé hromadné reklamace urc¢itého druhu zbozi klienty. Dale
muze byt Skupina Rucitele negativné ovlivnéna povinnosti stahnout uréity druh zbozi ¢i vyrobku, eventualné
nabidnout klientim vyrobky ¢i zbozi nové nebo bez zavad. Nedostatek urcitého typu zbozi (zejména z divodu
nedostate¢nych kapacit na stran¢ vyrobct dan¢ho zbozi) ¢i obtize s dodavkami urcitého typu zbozi muze vést
ke snizeni objemu trzeb Skupiny Ruditele. Veskeré vyse uvedené okolnosti mohou mit neptiznivy vliv na
provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele.

VétSina materiald ma své substituty v obdobnych cenach a za obdobnych podminek. Strategie Skupiny
Rucitele je mit minimalné dva dodavatele jednoho vyrobku. V§echny materialy prochdzeji naro¢nym procesem
technické akceptace. Pocet reklamaci je minimalni a jejich hodnota je v naprosté vétsin€ kryta protiplnénim
od vyrobce. Docasny nedostatek zbozi v letech 2021 a 2022 dany vypadky v globalnich dodavatelsko-
odbératelskych fetézcich byla Skupina Rucitele schopna feSit doddavkami v nejkratS§im mozném a pro
zakaznika uspokojivém terminu, nebo zajisténim plnohodnotné alternativy, a to bez negativniho vlivu na
hospodatské vysledky.

(d) Riziko ztraty kli¢ovych osob a sniZeni kapacity lidskych zdroju

Majoritni akcionafi Skupiny Rucitele spoluptisobi pii vytvareni a realizaci strategickych zaméri Skupiny
Rucitele. Jejich ¢innost je rozhodujici pro schopnosti vytvaret a ménit tyto strategie. Neni mozné vyloudit
ztratu jedné nebo obou klicovych osob, coz by mohlo negativné ovlivnit dalsi rozvoj Skupiny Rucitele v
horizontu del§im, nez je splatnost Dluhopist.

Dale jsou spole¢nosti Skupiny Rucitele zavislé na dostate¢né kapacité lidskych zdroju. V ptipadé, ze se tato
kapacita zdsadn¢ snizi a Skupina Rucitele nebude disponovat dostate¢nym mnozstvim lidskych zdroji, mtze
tato situace negativné ovlivnit podnikédni Skupiny Rucitele, jeji provozni ¢innost, finanéni vykonnost
a finan¢ni vyhlidky, avSak v horizontu delSim, nez je splatnost Dluhopisti.

(e) Riziko spojené s Zivotnim prostiedim

Posuzovani vlivu na zivotni prostfedi je tématem, které stale ve vyznamnéj$i mife ovliviiuje rozhodovani
Skupiny Rucitele, ktera se snazi maximalné osetfit rizika spojena s vystavbou a provozovanim primyslovych
objektd, v nichz se uskuteciiuje jeji hlavni podnikatelska ¢innost. Skupina Rucitele dle nazoru jejiho vedeni
neprovozuje zaddné specifické Cinnosti, které by byly z pohledu Zivotniho prostiedi a legislativy v jakémkoli
podstatném ohledu rizikové. Nicméné, mozné negativni dopady obecnych rizik spojenych se spravou
nemovitosti a provozovanim hlavni podnikatelské ¢innosti (pfedevsim vyroby betonu a dalsiho stavebniho
materialu za vyuziti t€zkych materiali a kovll) Skupiny Rucitele na Zivotni prostfedi mohou mit neptiznivy
vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele. Skupin¢ Rucitele nejsou
znamy zadné udalosti s dopadem na Zivotni prostfedi v poslednich letech.

® Riziko selhani informac¢nich systému

Informacni a komunikacni technologie hraji vyznamnou ulohu v podnikdni Skupiny Rucitele. Skupina
Rucitele provozuje sofistikované informacni systémy (jako jsou napf. servery, site, aplikace a databaze), které
jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a podnikéni. Porucha, poskozeni, neopravnény vnik ze strany tietich
osob nebo nespravné fungovani nékterého z téchto systémt, mize mit negativni dopad na systém Skupiny
Rucditele. Existuje riziko, ze mize dojit k neautorizovanému piistupu k idajim Skupiny Rucitele tietimi
osobami a zneuziti téchto udajti, coz mize vést k poruseni obchodniho tajemstvi a muize taktéz vést k poruseni
pravnich predpisti upravujicich ochranu osobnich udajii. Vzhledem k této skutecnosti nespravné fungovani,
zneuziti nebo neautorizovany piistup k takovym informacnim systémim Skupiny Rucitele by mohly mit
nepiiznivy vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele.

K drobnym, nevyznamny vypadktim dochazi bézné, koncové body jsou ptipraveny na vypadky elektfiny nebo
internetového pfipojeni. Servisni zaméstnanci dokazi rychle feSit problémy s prvky, které nemohou byt
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redundantni. Rizikem je také pfechod ruznych soucasti celkové struktury na nové verze software a firmware,
1 nejvetsi vypadky se vSak v predchozich letech podafilo vyfesit v rdmei nizkych desitek minut.

2.3 Rizika tykajici se Skupiny Rucitele a jejiho podnikani
(a) Riziko externiho financovani

Riziko externiho financovani znamend, Ze uspéSnost budouci ¢innosti Skupiny Ruditele bude zavisld na
(i) zajisténi dostate¢ného financovani dcefinych spole¢nosti ze Skupiny Rucditele za Gcelem financovani
¢innosti téchto dcefinych spolecnosti a (ii) v€asném splaceni dluhl z poskytnutého financovani. Zdrojem
financovani pro dcefiné spolecnosti ze Skupiny Rucitele je a do budoucna rovnéz bude pfevazné externi
bankovni Gvérové financovani, a dale financovani prostfednictvim dluhopisd. Schopnost Skupiny Rucitele
zajistit v planovany cas a v pldnované vysi financovani projektti zavisi na aktualnich podminkéch financovani
nemovitostnich projektd. Tyto podminky mohou v Case, kdy bude potieba zajistit financovani projektt,
ovlivnit vysi Gvéru, naklady na obsluhu bankovniho uvéru, podminky zajisténi tveru, objem upsanych
dluhopisi, néklady na obsluhu dluhopisti nebo podminky zajisténi dluhopisii. Zmény podminek financovani
jednotlivych projektd (zmény marzi, trokovych vynositi, zmény parametri zadluZenosti, zmény ve
vyzadovaném zajisténi financovani) mohou také vyznamné ovlivnit profitabilitu projektovych spolecnosti.

Pokud se Skupin¢ Rucitele toto externi financovani nepodafi zajistit v planovaném rozsahu a ¢ase, muze to
mit negativni vliv na budouci ¢innost Skupiny Rucitele, realizaci projektii a celkovou vynosnost jejich investic.
Pokud Rucitel, pfip. jiné spolecnosti ze Skupiny Rucitele nebudou mit dostatek finan¢nich prostfedkli na
v¢asné splaceni dluhti z poskytnutého financovani, mize byt negativné ovlivnéna i schopnost Rucitele splacet
jeho piipadné dluhy z Ruceni. Vzhledem k castym zménam podminek bank i ke zméné ptistupu bank
k financovani nemovitostnich projektl, napt. v obdobi n¢jaké pandemie, zde existuje také riziko ¢asového
prodleni poskytnuti potiebnych financnich prostredki ze strany financujicich bank z dtivodu dlouhého procesu
schvalovani, prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s ¢erpanim konkrétnich tivért, ¢i v krajnim piipadé
neziskani bankovniho financovani pro projektové spolecnosti.

Nasledujici tabulka sumarizuje bankovni uvéry Skupiny Rucitele k 31. prosinci 2022, resp. k 31. prosinci
2021:

tis. K¢ 31. prosince 2022 31. prosince 2021
Ceska spofitelna, a.s. 1425716 1265728
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. 617 376 1 358 558
Komer¢ni banka, a.s. 400 000 1 000 000
MONETA Money Bank, a.s. 347 891 440 754
Slovenska sporitelna, a.s. 117 296 76 518
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 634 010 547 682
VSeobecna tverova banka, a.s. 435175 419 442
Celkem 3977 464 5108 682

z toho Bankovni uvéry dlouhodobé 460 200 284 360

z toho Bankovni uvéry kratkodobé 3517264 4 824 322

K datu tohoto Prospektu ma Rucitel emitované nasledujici dluhopisy:

Nabéhla hodnota
Datum Datum 31. prosince 2022 .
Nazev Velikost emise (K¢) emise splatnosti (K¢ Urokovy vynos
Dluhopis 7
DEK 2018 s 4091 608 1.1.2019  31.12.2025 4323234 12M PRIBOR platnd
. k prvnimu pracovnimu
pohyblivou
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urokovou dni kazdého kalendainiho
sazbou roku + 2,2 % p.a.

(b) Socialni, ekonomické & politické zmény v Ceské republice by mohly mit negativni dopad na
podnikani Rucitele a Skupiny Rucitele

Vzhledem k tomu, 7e vétsina podnikatelské &innost Skupiny Ruditele je provadéna v Ceské republice, je
Skupina Rugitele v Ceské republice vystavena $iroké skale rizik vyplyvajicich z kolisani mény, regulacnich
zm¢én, inflace, deflace, ekonomické recese, naruSeni mistniho trhu, socialnich nepokojti, zmén v disponibilnim
pfijmu nebo hrubém narodnim produktu, rozdild v irokové sazbé¢ a daniové politice, miry hospodaiského rustu
a dalSich podobnych faktorii. Neptiznivé disledky téchto faktor mohou vést k nartstu objemu nesplacenych
uvérd u klientdh Skupiny Rucitele a tim i ke snizeni zisku Skupiny Rucitele.

K datu tohoto Prospektu je ¢eska ekonomika ovlivnéna vysokou Grovni inflace, ktera v souc¢asné dob¢ prameni
zejména v dopadech Invaze na Ukrajinu a projevuje se napfic¢ spektrem spotiebniho zbozi a sluzeb, hlavné
viak v rostoucich cenach energii a paliv. Podle Ceského statistického ufadu dosahla k prosinci 2022 meziroéni
mira inflace 15,1 %.% Podle Makroekonomické prognézy Ceské narodni banky zvefejnéné 3. kvétna 2023°
dosahne meziro¢ni inflace v cervnu 2023 trovné 10,1 %, pfiCemz primérna mezirocni mira inflace by méla v
leto$nim roce dosahnout 11,2 % a v roce 2024 pak 2,1 %.

Ceska republika byla vysoce energeticky zavisla na dodavkach plynu z Ruska (témé&# 100 % celkové spotieby
plynu v Ceské republice pred Invazi na Ukrajinu). V priibdhu roku 2022 vlada Ceské republiky snizila tuto
zavislost na pouhé 4% a to hlavné diky dodavkam zemniho plynu z Norska, zkapalnéného plynu LNG ze
zamoii a koordinovanou spolupraci na nadnarodni trovni v ramci Evropské unie. Opacna je situace v ptipadé
ropy, Ceska republika je stile zavisla na dodavkich z Ruska prostiednictvim ropovodu Druzba, které
predstavovalo v roce 2022 s 56% podilem nejvétiiho dovozce plynu do Ceské republiky.

Ve svétle vyse popsanych informaci tedy existuje riziko, ze se ceska ekonomika nevyhne recesi, coz by mohlo
utlumit aktivitu ve stavebnictvi a snizit celkovou poptavku po sluzbach a produktech poskytovanych Skupinou
Rucitele a v konecném dusledku mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikéani, vysledky hospodateni, finan¢ni
situaci, likviditu, kapitalovou vybavenost nebo vyhlidky Skupiny Rucitele.

() Rizika spojena s Invazi na Ukrajinu

V pribéhu roku 2021 eskalovalo ruské posilovani vojenskych pozic podél ukrajinskych hranic napéti mezi
Ruskem a Ukrajinou a prohloubilo jiz tak napjaté bilateralni vztahy. Tyto uddlosti pokracovaly i v roce 2022,
kdy Rusko 24. tinora 2022 zahajilo plnohodnotnou vojenskou invazi na Ukrajinu (Invaze na Ukrajinu).

Po Invazi na Ukrajinu uéinily EU, Spojené staty, Spojené kralovstvi, Svycarsko, Kanada, Japonsko, Australie
a nékteré dalsi zeme oznameni o zavedeni sankci a sankce (zahrnujici mimo jiné zmrazeni aktiv, omezeni
cestovani, omezeni pfistupu na kapitdlové trhy EU, omezeni dovozu a vyvozu a zékaz ucasti v platebnim
systému SWIFT pro nékteré ruské a béloruské banky) byly mezitim zavedeny a v pribéhu trvani Invaze na
Ukrajinu dale zptisniovany.

Invaze na Ukrajinu méla, a v budoucnu nadéale miize mit neptimy dopad na ¢innost Skupiny Rucitele tim, ze
v disledku Invaze na Ukrajinu a sni souvisejici vysokou ekonomickou nejistotou doslo k naruseni
dodavatelskych fetézcti a v kone¢ném dusledku k nedostatku stavebnich surovin (zejména riznych druht
kovill) na ¢eském a slovenském trhu v prvnim pololeti roku 2022. Z tohoto dtvodu, jakoz i z divodu silné
domaci poptavky zplisobené zejména vyse zminénou nejistotou zakaznikl (kdy si tito zdkaznici nakupovali
materialy do zasoby) doslo rovnéz k vyraznému zdrazeni téchto surovin. Ackoliv jiz k datu tohoto Prospektu
trh nedostatkem surovin netrpi, jakakoliv dalsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu na Ukrajiné mtize zapficinit, Ze
se tyto jevy opét objevi, pficemz opétovné prudké zdrazeni cen mize mit nepfiznivy vliv na poptavku po
produktech Skupiny Rucitele a pfipadny nedostatek surovin miize nepiiznivé ovlivnit ¢innost Skupiny Rucitele

8 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny
% Zdroj: Prognéza CNB dostupna na adrese: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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spocivajici v jejich prodeji. Tyto scénafe mohou v kone¢ném disledku nepiiznivé ovlivnit provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Rucitele.

24 Rizika vyplyvajici z ptisobeni Skupiny Ruditele na riznych trzich
(a) Riziko spojené s nepriznivou makroekonomickou a politickou situaci

Nepriznivy vyvoj celkové makroekonomické situace nebo politickd nestabilita zpusobuji utlumeni
hospodaiskych aktivit podnikatelskych subjektl, obchodnich partnerd Skupiny Ruditele a maji vyznamny vliv
i na jejich soucasné a budouci rozhodnuti. Finan¢ni vykonnost Skupiny Rucitele je ovlivnéna rozsahem
obchodnich aktivit Skupiny Rucitele a hodnota aktiv Skupiny Ruditele a moznosti jeho dal$iho rozvoje mohou
byt pfimo i nepfimo ovlivnény makroekonomickymi parametry, jako jsou, krom¢ jiného, rdst nebo pokles
hrubého domaciho produktu, vyvoj inflace, penézni a datiova politika, vyvoj sménnych kurzii, arokovych
sazeb, nezaméstnanost a celkova uroven investic ve Slovenskeé republice a v jinych statech, ve kterych Skupina
Rucitele podnika nebo bude podnikat. Jakékoliv nepfiznivé zmény makroekonomické situace nebo politicka
nestabilita v zemich, kde Skupina Rucitele pisobi, zejména mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na
celostatni nebo regionalni Grovni a jiné vyznamné vné&jsi udalost, mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Skupiny Ruditele.

3 Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

(a) Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisti Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi piipadném
odkupu DIuhopist Emitentem na trhu mize byt cena uhrazena vlastniktim Dluhopisi za odkoupené Dluhopisy
niz§i nez vyse jejich piivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mtize byt takova hodnota i nulova.

(b) Riziko urokové sazby z Dluhopisi

Vlastnik dluhopisu je vystaven riziku pohybu urokové sazby PRIBOR a nejistych urokovych piijmu.
Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou piedem.
Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot trokovych sazeb (jako je PRIBOR), jsou sofistikovanym
dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho Cast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych trokovych sazeb,
ato s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisi. Investovani do Dluhopist s sebou nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisii s pevnou urokovou sazbou (kdy je vynos dluhopisu vzdy
doptedu znam), a sice ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez vynos dluhopisti s pevnym trokovym
vynosem za stejné obdobi.

(©) Riziko strukturalni nadfizenosti dluhu Skupiny Rucitele

Podstatnd ¢ast dluht Skupiny Rucitele je na urovni dcefinych spolecnosti Rucitele a je tedy strukturalné
nadfizend (tj. co do potadi uspokojeni) zavazkiim Rucitele vyplyvajicim z Ruceni. To znamena, ze v piipade,
ze bude ve vztahu k takové dcefiné spolecnosti rozhodnuto o likvidaci, prohlasen jeji tipadek, rozhodnuto
o insolven¢nim néavrhu (tak, ze se mu vyhovi), vyhlaSeno moratorium nebo povolena reorganizace nebo navrh
na prohlaseni konkursu, v pfipadé neschnopnosti Emitenta splacet dluhy vyplyvajici z Dluhopist tak budou
mit Vlastnici dluhopisti narok na uspokojeni z majetku takové dcetiné spolecnosti pouze poté, co vsichni
vétitelé této deefiné spolecnosti byli uspokojeni a zbyly majetek byl rozdélen Ruciteli jakozto jejimu akcionaii
nebo spolecnikovi.

(d) Riziko tykajici se omezeného Ruceni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou zaru¢eny Rucenim, a to az do vyse 200 % (dvé sté procent)
celkové jmenovité hodnoty vSech vydanych DIluhopist (pfi¢emz tato Castka se snizuje o jmenovitou hodnotu
splacenych, zruSenych ¢i jinak zaniklych Dluhopisti) zplisobem a za podminek uvedenych v Emisnich
podminkach a Rucitelském prohlaseni. V piipadé ze by dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist ptesahly tento
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limit, nebylo by mozné takové dluhy uspokojit z Ruceni. Tato skute¢nost miize mit podstatny neptiznivy vliv
na hodnotu a navratnost investice do DIuhopisu.

(e) Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze vykon zajisténi pohledavek z dluhopist
prostfednictvim ruceni nebyl doposud narokovan pred ¢eskymi soudy. Neexistuje tedy pravni jistota, ze soud
rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisti vi¢i Ruciteli narok vyplyvajici z Ru€eni uzna, ptipadné v jakém
rozsahu.

) Riziko neucinnosti Ruceni

Insolvencni zdkon stanovi ur¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika netucinnd vici tretim
osobam, zejména vici vefitelim dluznika. Neucinnymi jsou z pravidla pravni jednani bez pfiméfeného
protiplnéni, pravni jednani zvyhodiujici véfitele nebo pravni jedndni umyslné zkracujici uspokojeni véfitele.
V ptipad¢ Ruceni se Rucitel zavazuje k tomu, Ze splni dluhy Emitenta z Dluhopisti. Piestoze ma Emitent za
to, Ze nejsou v daném piipad¢é dany divody pro neucinnost, nelze vyloucit, ze v pfipad¢ insolvencniho fizeni
ohledné Rucitele mtze dojit ke zpochybnéni G¢innosti Ruceni.

Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, ze Ru€eni napliuji n€které z vyse zminénych znaki a jsou neucinné, dluhy
z Dluhopisii by se staly nezajisténymi Rucenim.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky véfitele, ma vétitel pravo domahat se, aby soud urcil, Ze pravni jednani dluznika neni vici vétiteli
pravné ucinné. Relativni netic¢innost podle Ob¢anského zadkoniku zakladda pravo vétitele domahat se uspokojeni
pohledavky i z toho, co neuc¢innym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipade plnénim na zakladeé
Ruceni.

(2) Riziko pired¢asného splaceni

Pokud dojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami (viz ¢lanky 6.4, 9.2 a 12.4
Emisnich podminek), véetné pitipadi, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisi, pred
datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu
takového piedcasného splaceni.

(h) Riziko spojené s odhady

Emitent se v Emisnich podminkach zavazuje k tomu, Ze Emitent ani zadny ze ¢lent Skupiny Rucitele pfimo
¢i nepfimo nevytvori, nezplisobi, nepievezme, nepfistoupi k, nezaru¢i se ani se jinym zpusobem nestane
odpovédnym za zadné Finan¢ni zadluZeni (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach), pokud by
soucasn¢ byly naplnény podminky uvedené v Emisnich podminkach.

Posouzeni téchto podminek vsak bude v nékterych ptipadech zaviset na odhadech, které ucini finanéni feditel
Rucitele resp. statutarni organ Emitenta, a mtize tak dojit ke vzniku konfliktu zajmi mezi zajmy Vlastnik
dluhopst a zajmy osob, které tyto odhady ¢ini. Nadto také mtze dojit k situaci, kdy se takto uc¢inéné odhady
nenaplni a dojde v konecném disledku k poruseni povinnosti Emitenta z Emisnich podminek a ke vzniku
Ptipadu poruseni.

Na vlastnim posouzeni Emitenta bude rovnéz ur€eni, zda se urcita transakce povazuje €i nepovazuje za
Relevantni transakci podle Emisnich podminek. V této souvislosti existuje riziko, Zze né€které transakce
nebudou vyhodnoceny jako Relevantni transakce, coz ve svém duisledku mize zptsobit piekroceni limiti
v ramci clanki 4.2, 4.6 a 4.9 Emisnich podminek, a tedy vést k poruseni povinnosti Emitenta z Emisnich
podminek a ke vzniku Pfipadu porusSeni.

(i) Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi
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Vedouci spolumanazeii budou opravnéni objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach investord podle svého
vyhradniho uvéZeni kratit, pfiCemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢né¢ho odkladu vracen
na ucet investora. V pripad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit investici do
Dluhopist v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

() Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kotac¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se
vytvori dostate¢n¢ likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k
vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisiim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipadé Dluhopisi nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopisti.

(k) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistit mize byt ovlivnéna Grovni poplatkli iétovanych obchodnikem
s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si muze G¢tovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho U¢tu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s tschovou cennych papirt apod.
Emitent proto doporuc¢uje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé
budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit podstatny nepiiznivy vliv na
hodnotu a navratnost investice do DIuhopisti.

1)) Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisti
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neptebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1i8i). Potencialni nabyvatel se nemuize
spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopist. V ptipadé, ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisii koupil Dluhopisy v rozporu
se zakonnymi omezenimi, ktera se na né¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli DIuhopist ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikei), které se na
danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zdkonnymi omezenimi spojeny
téz dalsi pravni dusledky.

(m) Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtze klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku, inflace
zptsobuje pokles realného vynosu z Dluhopistl. Podle Makroekonomické prognézy Ceské narodni banky
zvefejnéné 3. kvétna 2023'° dosdhne meziro¢ni inflace v Cervnu 2023 arovné 10,1 %, pricemz primérna
meziro¢ni mira inflace by méla v letosnim roce dosahnout 11,2 % a v roce 2024 pak 2,1 %. Pokud se vyse
uvedena progndza pro rok 2023 naplni nebo naopak nastane situace, kvuli které se progndza pro rok 2024
nenaplni, a vySe inflace prekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopistl, hodnota realnych vynost z Dluhopist
bude zaporna.

10 Zdroj: Progndza CNB dostupné na adrese: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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1.  INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi Dokument Strany Odkaz

Ucetni zavérka Emitenta za Vyro¢ni zprava 23-61 https://dekinvest.cz/assets/d

rok 2022 DEKINVEST otevieny okumenty/beta/2-

podilovy fond BETA 2022 zpravy/dib-vyrocni-zprava-

2022.pdf

Zprava nezavislého auditora | Vyrocni zprava 17-22 https://dekinvest.cz/assets/d

k u€etni zavérce Emitenta za | DEKINVEST otevieny okumenty/beta/2-

rok 2022 podilovy fond BETA 2022 zpravy/dib-vyrocni-zprava-
2022.pdf

Informace o Ruciteli Dokument Strany Odkaz

Konsolidovana tacetni Vyroéni zprava Ruditele za | 17-87 https://dekinvest.cz/assets/d

zaveérka Rucitele za rok 2022 | rok 2022 okumenty/beta/2-
zpravy/dek konsolidovana-
vz-2022 final.pdf

Zprava nezavislého auditora | Vyro¢ni zprava Ruditele za | 11-16 https://dekinvest.cz/assets/d

ke Konsolidované ti¢etni rok 2022 okumenty/beta/2-

zavérce Rucditele za rok 2022 zpravy/dek konsolidovana-
vz-2022 final.pdf

Konsolidovana ucetni Vyro¢ni zprava Rucitele za | 16-81 https://dekinvest.cz/assets/d

zaveérka Rucitele za rok 2021 | rok 2021 okumenty/beta/2-
zpravy/dek-konsolidovana-
vz-2021_final.pdf

Zprava nezavislého auditora | Vyrocni zprava Rucitele za | 12-15 https://dekinvest.cz/assets/d

ke Konsolidované ti¢etni rok 2021 okumenty/beta/2-

zavérce Rucitele za rok 2021 zpravy/dek-konsolidovana-
vz-2021_final.pdf

Casti dokumentt zminénych vyse, které nebyly do tohoto Prospektu za¢lenény odkazem, bud’ nejsou pro
investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné €asti tohoto Prospektu.
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III. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost Gdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spoleénost
DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s. jednajici na i¢et fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta, se
sidlem Tiska¥ska 257/10, Praha 10, 108 00, ICO: 140 94 568, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26939. Emitent prohladuje, Ze idaje uvedené v Prospektu jsou
podle jeho nejlepSiho védomi v souladu se skutenosti a Zze v ném nebyly zamI¢eny Zzadné skutednosti, které
by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze.

DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. jednajici na uéet fondu DEKINVEST otevi‘eny podilovy fond

Beta .
wk

Jméno: Vit Kutnar
Funkce: pfedseda pfedstavenstva
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IV.  UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povértil na zakladé piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti uzaviené pted Datem emise ve znéni
pozdgjsich dodatkt (P¥ikazni smlouva) CS a CSOB obstaranim Emise a piipravou dokumentace souvisejici
s Emisi. Emitent dale uzavie v Datum emise nebo okolo Data emise smlouvu o upsani a koupi dluhopisi, na
zékladé které povéii CS a CSOB jako Vedouci spolumanazery vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopist u
koncovych investorti (Smlouva o upsani). Emitent dale uzavie smlouvu s administratorem, na zakladé které
povéii CS Einnostmi administratora, spojenymi s vyplatami trokovych vynosi a splacenim Dluhopisii.
(:Iinnosti kotacniho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisti na Regulovany trh bude pro Emitenta vykonavat
CSOB.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 1.101.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sto jedna miliont
korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do 2.001.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy jeden milion korun ¢eskych).
Kazdy z Dluhopisi je vydavan ve jmenovité hodnoté 3.000.000 K¢. Maximalni po¢et Dluhopist, které mohou
byt vydany, je 367 kust v piipadg, Ze celkova jmenovita hodnota Emise neptesahne 1.101.000.000 K¢, nebo
667 kust v pripad¢, Ze celkova jmenovita hodnota bude navysena na 2.001.000.000 K¢. Dluhopisy mohou byt
vydavany jednorazove nebo v transich.

Emitent vyhotovil a uvefejnil tento Prospekt vyhradné pro ucely pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP. Emitent hodla prostfednictvim Vedoucich spolumanaZzeri nabizet Dluhopisy v
Ceské republice ¢i mimo ni tuzemskym ¢&i zahrani¢énim kvalifikovanym investorim a vybranym individulnim
investorim v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

V Datum emise, nebo, v pfipad¢ Dluhopisi vydavanych v transich po Datu emise, v pfislusny den vypoiadani
podle Smlouvy o upséani, budou Dluhopisy upsany Vedoucimi spolumanaZzery (pfipadné pfimo investorem
prostiednictvim pfislusného Vedouciho spolumanazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist
Emitentovi bankovnim pfevodem na zakladé Smlouvy o upsani. Nasledn¢ budou ve stejny den Dluhopisy,
s vyjimkou téch, které¢ budou nadale drzet a dale nabizet Vedouci spolumanazefi (v souladu s podminkami
Naftizeni o prospektu), Vedoucimi spolumanazery prodany investorm.

Kazdy Vedouci spolumanazer uspokoji Objednavky podané koncovymi investory a pfevede Dluhopisy na
majetkové ucty jednotlivych investorti vedené v piislusné evidenci investi¢nich néstroji oproti zaplaceni kupni
ceny. Obchodovani nemize zacit pfed uCinénim oznameni ptide€lené castky investoriim. Zaroven piislusny
Vedouci spolumanazer inkasuje z penéznich 0¢ti koncovych investorlt hodnotu odpovidajici kupni cené za
Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude odpovidat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist.
Kupni cena za Dluhopisy vydané v transich po Datu emise bude ur¢ena Vedoucimi spolumanazery vzdy na
zéaklade¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude

dale ptipocten alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni.

2 Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 4. fijna 2023. Odhad celkové
vyse poplatkii spojenych s piijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za piijeti a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vypotadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitaie, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zptsobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitate a ve lhitach stanovenych pfislusnymi
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pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi Ize vyporadat pouze prostiednictvim téastnika Centralniho
depozitare.

Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent ani Vedouci spolumanaZefi nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy
prodat na takovém trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

Podle védomosti Emitenta nejsou na zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rist malych ¢i
sttednich podnikii nebo mnohostranném obchodnim systému jiz pfijaty k obchodovani cenné papiry vydané

Emitentem, které jsou stejné t¥idy jako Dluhopisy.

3 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgénem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto
Prospektu CNB a obdobné nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadd, kdy nabidka Dluhopist bude spliiovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku prisluSnymi pravnimi piedpisy statu, v némz bude takova
nabidka Cin¢na).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé€ a rozsifovani jakychkoli
materialt vztahujicich se k Dluhopisiim, vetné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uveden¢ho Emitent a Vedouci spolumanazefi zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich piedpisti v kazdém statd (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat,
zptistupnovat ¢i jinak davat do ob¢hu tento Prospekt, vEetn€ jeho ptipadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pripadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace
s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v ti§téné podobé&, nebo pouze v elektronicke €i jiné nehmotné podobe¢.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim,
ze (1) tato osoba je srozumena se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a pfislusny zptisob nabidky ¢&i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba
dale nenabidne k prodeji a dile neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera
se na takovou osobu a prislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) ptedtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo
prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu
se Zakonem o cennych papirech USA ani zddnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem
jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfeddvany na tizemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech
USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zadkona o cennych papirech USA nebo v
rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢i
ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm opravnénym k obchodovéni s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni
ukony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britdnie nebo jakkoli jinak souvisejici
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s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku
2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, i€¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o ufednim zafazeni cennych
papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The Prospectus
(EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o financnich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).
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V. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s., LEI: 315700MHWUSS5E0SOJ051 (Investi¢ni
spole¢nost) jednajici na UCet fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta, LEIL:
3157000DJSV3XZ61U482, se sidlem Tiskaiska 257/10, Praha 10, 108 00, ICO: 140 94 568, zapsanou v
obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26939 (Emitent), dle ¢eského
prava v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1 101 000 000 K¢ (jedna miliarda sto jeden milion
korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse 2 001 000 000 K¢ (dve miliardy jeden milion korun ¢eskych),
nesouci pohyblivy irokovy vynos, splatné v roce 2026 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Dluhopisy), sefidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopistt budou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény Rucitelskym
prohlasenim (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3 (Status DIuhopisit)) vystavenym spole¢nosti DEK a.s.,
se sidlem na adrese Tiskaiska 257/10, Praha 10, PSC 108 00, ICO: 276 36 801, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11400 (Ruéitel).

Emise byla schvalena rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 5. dubna 2023 a rozhodnutim spravni rady
Rucitele ze dne 5. dubna 2023. DIuhopisiim byl Centralnim depozitaiem (jak je tento pojem definovan nize)
pridélen identifikac¢ni kod ISIN CZ0003553190. Zkraceny nézev Emise je ,, DEKINVEST VAR/26%.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu), prospekt
Dluhopisti (Prospekt), jehoz souéasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské
narodni banky (CNB) &. j. 2023/125057/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00046/CNB/572 ze dne 26. zaii 2023,
které nabylo pravni moci dne 27. zafi 2023, a uvefejnén v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
Tyto Emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta https://dekinvest.cz, v sekci Otevieny podilovy fond Beta (Internetové stranky Emitenta).

Emitent pozada o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s.
(BCPP) a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 4. fijna 2023.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosi a splacenim Dluhopisii bude zajistovat Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171 (Administrator). Vztah mezi
Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem nize
definovan) a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy
s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisit v b&ézné pracovni dobé v urcené
provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 (Administrator a Urcend provozovna).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2 (Dalsi a jiny Agent pro vypocty), bude ¢innosti agenta pro
vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat Administrator.
Emitent miize povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty spojenych s provadénim vypoctl v souvislosti s
Dluhopisy jinou nebo dalsi osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Administrator nebo
takova jind osoba Agent pro vypocty).

@innosti kotaéniho agenta spocivajici v uvedeni Emise dluhopisii na Regulovany trh BCPP bude zajist'ovat
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 000 01 350,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim

pritazeny v clanku 4.10 (Definice). Odkaz na ustanoveni zékona Ci jiného pravniho pfedpisu znamend v
Emisnich podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni ptislusného zakona i jiného pravniho piedpisu.
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Pojmy definované v jednotném nebo mnozném ¢isle maji v Emisnich podminkach stejny vyznam, i pokud
jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy, a to v rozsahu vyplyvajicim ze zakona ¢&. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni (ZPKT), Zakona o dluhopisech, zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, v platném znéni a Nafizeni o prospektu, vetné jeho provadéci legislativy. Tento dohled se
omezuje na kontrolu splnéni podminek pro piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu a v ptipadé¢
prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu rovnéz na kontrolu plnéni informaénich povinnosti s tim
spojenych.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piisluiny ke schvaleni prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje ¢i Rucitele, ani jako potvrzeni Emitenta ¢i Rucitele, ktery je
pfedmétem Prospektu &i kvality cennych papirti, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu, pficemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Rucitele a schvalenim Prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ¢i Rucitele ani jejich schopnost zaplatit irokové vynosy, splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisii. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje se
tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném
znéni (Obcansky zakonik), tzn., ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopisii utrpi, pokud tieti osoba
povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obc¢anského zakoniku v tomto
pripad¢€ nepouzije.

1 Zakladni charakteristika Dluhopisu

1.1 Jmenovita hodnota, druh, piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy Dluhopis
ma jmenovitou hodnotu 3 000 000 K¢ (tfi miliony korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise je 1 101 000 000 K¢ (jedna miliarda sto jeden milion korun ¢eskych). Emitent je téz opravnén vydat
Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté¢ Emise mensi nez 1 101 000 000 K¢ (jedna miliarda sto jeden milion
korun ¢eskych). Emitent je téZ opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise, a to az do vyse 2 001 000 000 K¢ (dv€ miliardy jeden milion
korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptedkupni ani vyménna
prava.

1.3 Omezeni pi‘evoditelnosti
Dluhopisy jsou vydany jako neomezené prevoditelné.
14 Vlastnici dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem DIuhopist (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude Emitentovi a
Administratorovi presvéd¢ivym zptusobem prokazano nejpozdeji 5 (pét) Pracovnich dni pfed Dnem vyplaty,
Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skute¢nosti a Ze existuje jina osoba, na jejimz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici
na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého
Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
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podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci nebudou z jakychkoli diivodl evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisii, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skute¢nosti jim piesvéd¢ivym zpisobem prokazat.

1.5 Pievod Dluhopisii

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem prevodu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé¢ Dluhopist evidovanych v Centralnim
depozitafi na Gétu zakazniki dochazi k prevodu DIuhopist (i) zapisem pievodu na G¢tu zakaznikd v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitaie s tim, Ze majitel Gétu zakaznikl je povinen
neprodlen¢ zapsat takovy prevod na Gcet vlastnika, a to k okamziku zapisu na tcet zakaznikil, nebo (ii) pokud
jde o ptevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zakaznikli, zdpisem pfevodu na uctu vlastnika v
evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.6 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi ani Ruéiteli nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen rating spole¢nosti
registrovanou dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou
spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize)
provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto apisu dluhopisii a prijeti na
regulovany trh

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopist je 4. fijna 2023 (Datum emise). Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu
emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise v prib&hu lhity pro upisovani, ktera za¢ina 4. fijna 2023 a
kon¢i 4. tijna 2024 (Lhiita pro upisovani), ptipadné¢ dodate¢né lhtlity pro upisovani (Dodateéna lhita pro
upisovani), kterou Emitent mize stanovit, pokud nebude Lhiita pro upisovani dostacujici. Emitent je opravnén
stanovit Dodate¢nou lhiitu pro upisovani i opakované. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhuty pro upisovani
je Emitent povinen oznamit Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikiim
dluhopisii ze strany Emitenta). Dodatecna lhiita pro upisovani skonci nejpozdé€ji v Rozhodny den pro vyplatu,
pokud ke Dni vyplaty dochazi ke konecnému splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Emitent ozndmi Vlastnikim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikim dluhopisii
ze strany Emitenta) celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist, a to bez zbyte¢ného odkladu po
uplynuti Lhiity pro upisovani nebo Dodate¢né lhtity pro upisovani, bylo-li o jejim stanoveni rozhodnuto.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Vedoucimi spolumanazery
na zaklad¢ aktualnich trznich podminek. K castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise bude dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli
pochybnostem se stanovi, ze Vedouci spolumanazefi nemaji vié¢i kterémukoli investorovi do Dluhopist
zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétn¢ kupovat.

2.3 Zpiisob a misto upisu dluhopisi

Zpisob a misto tpisu Dluhopisti jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodej).
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3 Status Dluhopisu

Dluhopisy zakladaji pifimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Rucitelskym
prohlasenim (jak je tento pojem definovan nize), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vii¢i vS§em dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajisténym (jinak nez prostfednictvim Ruditelského prohlaSeni) dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisti. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym Rucitelem. Rucitelské prohlaseni
vystavené Rucitelem je obsazeno v ptiloze Emisnich podminek (v ¢asti ,,Priloha k emisnim podminkdm —
rucitelské prohlaseni*‘) (Rucitelské prohlasenti).

4 Povinnosti Emitenta

4.1 Negativni zavazek Emitenta

Az do doby splnéni vSech dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito
Emisnimi podminkami Emitent nezfidi ani neumozni zfizeni zddného Prava tieti osoby, a zavazuje se k tomu,
ze ani zadny Clen Skupiny Rucitele neziidi ani neumozni zfizeni zadného Prava tfeti osoby, ve vztahu
k jakymkoli dluhopistim, dluhovym sménkam nebo jinym dluhovym cennym papiriim, které by zcela nebo
z¢asti omezilo prava Emitenta nebo jakéhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele k jeho sou¢asnému nebo budoucimu
majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim tohoto Prava tieti osoby Emitent nezajisti, aby
veskeré dluhy vyplyvajici z Dluhopisi a Rucitelského prohlaseni byly (i) zajistény rovnocenné s témito
dluhopisy, sménkami nebo jinym dluhovymi cennymi papiry nebo (ii) zajiStény jinym zptiisobem schvalenym
usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 (Schiize a zmény Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na Prava tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta nebo
jakéhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim:

(a) vaznouci na majetku Emitenta nebo prislusného ¢lena Skupiny Rucitele k Datu emise;

(b) vaznouci na majetku Emitenta nebo ptislu$ného ¢lena Skupiny Rucitele v dob¢ jeho nabyti Emitentem
nebo timto ¢lenem Skupiny Rucitele, pokud tento majetek nebyl nabyt s cilem umoznit poskytnuti
téchto Prav tfetich osob; nebo

(c) jakakoliv jina Prava tfetich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikld na zaklad¢ soudniho nebo
spravniho rozhodnuti v pfipadé, Ze (i) Emitent nebo pfislusny ¢len Skupiny Rucitele se v dobré vite a
predepsanym zptisobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla tato Prava tfetich osob zfizena, nebo
(i1) po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do soudniho nebo spravniho
rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ byla tato Prava tietich osob zfizena.

4.2 Omezeni poskytovani uvéri a ruceni

Emitent se nestane, a zavazuje se, ze ani zadny ¢len Skupiny Rucitele se nestane, véfitelem ani rucitelem ve
vztahu k jakémukoli Finanénimu zadluzeni jakékoli tieti osoby, ani neposkytne Zadnou zaruku nebo
odSkodnéni ve vztahu k Finan¢nimu zadluzeni jakékoli tieti osoby (kazda z té€chto transakci jako Poskytnuti
uvéru nebo ruceni), ledaze (i) v okamziku tohoto Poskytnuti ivéru nebo ruceni bez jeho zohlednéni na pro
forma bazi a sjeho zohlednénim (a se zohlednénim veskerych dalSich Relevantnich transakci jiz
uskutecnénych po konci posledniho Relevantniho obdobi) na pro forma bazi by Emitent nebo jakykoliv ¢len
Skupiny Rucitele mohl Pievzit zadluzeni ve vysi alesponi 1 K¢ podle pravidel uvedenych v odstavcich (a) az
(c) ¢lanku 4.9 (Omezeni zadluzeni) a (ii) v disledku tohoto Poskytnuti uvéru nebo ruceni nenastane zadny
Ptipad poruSeni, ani zadny Ptipad poruSeni nebude hrozit ¢i trvat.

Omezeni stanovena v tomto ¢lanku 4.2 se neuplatni na:
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(a) Povolené vnitroskupinové financovani; a

(b) poskytnuti dluhového financovani (i) do celkové vyse 100 000 000 K¢ (jedno sto milionti korun
Ceskych) (nebo ekvivalent této Castky v jiné mén€) pocitané kumulativné od Data emise, a (ii) se
splatnosti ne delsi nez do Dne konecné splatnosti, pfi¢emz predcasna splatnost Dluhopisti dle Emisnich
podminek automaticky vyvola pfedCasnou splatnost tohoto celého dluhového financovani, ledaze by
v dasledku poskytnuti tohoto dluhového financovani podle tohoto odstavce (b) doslo k Ptipadu
poruseni nebo by Piipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.3 Nepovolené platby

Emitent nenavrhne usneseni o rozdéleni nebo vyplaté a ani neprovede zadné rozdéleni nebo vyplatu, a zavazuje
se, ze ani Rucitel nenavrhne usneseni o rozdéleni nebo vyplaté a ani neprovede zadné rozdéleni nebo vyplatu,
(1) jakeékoliv dividendy, podilu na zisku, jiné slozky vlastnich zdroji nebo jakékoliv jiné ¢astky v souvislosti
s vlastnim kapitalem nebo jakymkoliv jinym druhem majetkové ucasti na Emitentovi nebo Ruciteli (a to
veetné, mimo jiné, jakékoli vyplaty ve vztahu k podilovym listim Emitenta) a ani Zadného troku z jakékoliv
takové castky, ani (ii) jakékoliv ¢astky ve vztahu k jakémukoliv Finanénimu zadluzeni viic¢i jakémukoliv
podilniku Emitenta nebo akciondfi Rucitele nebo jakékoliv Spiiznéné osobé s podilniky Emitenta nebo
akcionafi Rucitele. Emitent nebo Rucitel mohou navrhnout usneseni o vyplaté dividendy, resp. jiném rozdéleni
zisku a tuto dividendu, resp. zisk vyplatit, pokud:

(a) ve vztahu k Emitentovi jednotlivé ani v souhrnu nedojde k vyplaceni vice nez 10 % (deseti procent)
kumulativniho ¢istého konsolidovaného zisku (po zapoéteni kumulativni konsolidované ztraty)
Emitenta od Data emise;

(b) ve vztahu k Ruciteli jednotlivé ani v souhrnu nedojde k vyplaceni vice nez 10 % (deseti procent)
kumulativniho ¢istého konsolidovaného zisku (po zapocteni kumulativni konsolidované ztraty)
Rucitele od Data emise; a

(©) (i) v okamziku schvaleni vyplaty této dividendy, resp. zisku piislusSnymi organy Emitenta nebo
Rucitele bez jejiho zohlednéni na pro forma bazi Emitentem a s jejim zohlednénim (a se zohlednénim
veskerych dalSich Relevantnich transakci jiz uskute¢nénych po konci posledniho Relevantniho
obdobi) na pro forma bazi Emitentem by Emitent nebo jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele mohl Prevzit
zadluzeni ve vysi alespon 1 K¢ podle pravidel uvedenych v odstavcich (a) az (c) ¢lanku 4.9 (Omezeni
zadluzeni) a (ii) v dusledku takové vyplaty dividendy nenastane zadny Ptipad poruseni, ani zadny
Pfipad poruseni nebude hrozit ¢i trvat.

Omezeni stanovena v tomto ¢lanku 4.3 se neuplatni na vyplaty jakychkoliv ¢astek ve vztahu k jakémukoliv
Povolenému vnitroskupinovému financovani, ledaze by v disledku jakékoliv takové vyplaty doslo k Ptipadu
poruseni nebo by Piipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.4 Omezeni pi‘emén

Emitent se zavazuje, Ze se Emitent ani zadny ¢len Skupiny Rucitele nezic¢astni zadné Pfemény, kde by byt i
jeden ucastnik Ci subjekt takové Pfemény byl osobou odlisnou od Emitenta nebo ¢lena Skupiny Rucitele,
ledaze (i) v okamziku schvaleni této Premény organy Emitenta nebo pfislusného ¢lena Skupiny Rucitele bez
jejiho zohlednéni na pro forma bazi a s jejim zohlednénim (a se zohlednénim veskerych dalSich Relevantnich
transakci jiz uskute¢nénych po konci posledniho Relevantniho obdobi) na pro forma bazi by Emitent nebo
jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele mohl Pievzit zadluzeni ve vysi alespoit 1 K¢ podle pravidel uvedenych
v odstavcich (a) az (c) ¢lanku 4.9 (Omezeni zadluzeni) a (ii) v dusledku této Pfemény nenastane zadny Piipad
poruseni, ani zadny Pfipad poruseni nebude hrozit ¢i trvat, s tim vsak, ze v pripadé jakékoliv Premény musi
byt vzdy splnény nésledujici podminky:
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(a) pokud se dané Pfemény Gcastni Emitent, stane se v jejim disledku:

(1) jedinou nastupnickou spoleCnosti, na niz piejde veskeré jméni, véetné veskerych dluhi
vzniklych na zaklad¢ Dluhopist a v jejich souvislosti; nebo

(i1) nastupnickou spole¢nosti, na niz piejde veskeré jmeni, v€etné vesSkerych dluhti vzniklych na
zéklad¢ Dluhopisi a v jejich souvislosti, s vyjimkou zbytnych aktiv do celkové vyse
nepievysujici v zadném kalendainim roce 400 000 000 K¢ (Ctyti sta miliond korun Ceskych)
(nebo ekvivalent této ¢astky v jiné méne€) a kumulativné od Data emise 800 000 000 (osm set
miliond korun ceskych) (nebo ekvivalent této castky v jiné méng), které se v dusledku
Pifemény stanou vlastnictvim Dcefiné spolecnosti Emitenta, v niz Emitent vlastni (pfimo nebo
nepiimo) podil piedstavujici jeji veSkery zakladni kapital a v niz Emitent drzi (pfimo nebo
nepiimo) vSechna hlasovaci prava;

(b) pokud se dané Pfremény ucastni Rucitel, stane se v jejim disledku jedinou nastupnickou spole¢nosti,
na niz prejde veskeré jméni, v¢etné veskerych dluhti vzniklych na zakladé Rucitelského prohlaseni a
v jeho souvislosti; a

(©) pokud se dané Pfemény ucastni ¢len nebo vice ¢lent Skupiny Rucitele (s vyjimkou Rucitele, ve vztahu
k némuz plati predchozi odstavec (b)), nastupnickd spolecnost ¢i spolecnosti budou ¢leny Skupiny
Rucitele a na tuto spolecnost ¢i tyto spolecnosti prejde veskeré jmeéni.

4.5 Omezeni akvizic

Emitent se zdrzi, a zavazuje se k tomu, Ze se vSichni ¢lenové Skupiny Rucitele zdrzi, nabyti jakychkoliv akeii,
obchodnich podilti nebo jinych majetkovych ucasti v jinych spolecnostech, zaloZzeni spolecnosti, nabyti nebo
pachtu zavodu nebo ¢asti zavodu, nabyti aktiv nebo souboru aktiv (kazda z téchto transakci jako Akvizice),
ledaze (i) v okamziku této Akvizice bez jejiho zohlednéni na pro forma bazi a s jejim zohlednénim (a se
zohlednénim veskerych dal$ich Relevantnich transakei jiz uskute¢nénych po konci posledniho Relevantniho
obdobi) na pro forma bazi by jakykoliv Emitent nebo ¢len Skupiny Rucitele mohl Pievzit zadluzeni ve vysi
alespon 1 K¢ podle pravidel uvedenych v odstavcich (a) az (¢) ¢lanku 4.9 (Omezeni zadluzeni) a (i1) v disledku
této Akvizice nenastane zadny Piipad porusSeni, ani zadny Pfipad poruSeni nebude hrozit ¢i trvat.

Omezeni stanovena v tomto ¢lanku 4.5 se neuplatni na:
(a) nabyti v ramci bézného obchodniho styku;

(b) nakup stavebniho materilu a sluzeb Emitentem nebo ¢lenem Skupiny Rucitele za trznich podminek
a za ucelem vystavby nebo modernizace pobocek vlastnénych Emitentem nebo nékterym ¢lenem
Skupiny Rucitele; nebo

(© Akvizice uskutecnéné jakymkoliv ¢lenem Skupiny Rucitele s tim, Ze celkova ¢astka naklada a vydaju
(v€etné Financniho zadluzeni a jinych zévazki, které jsou dluzny nabyvanymi spole¢nostmi, jsou
soucasti nabyvané¢ho zavodu nebo ¢asti zavodu nebo které jsou piejimany nabyvatelem v ramci
takovych akvizic) vynaloZenych ¢leny Skupiny Rucitele v souvislosti s takovou akvizici nepfesahne
v zadném kalendainim roce ¢astku 200 000 000 K¢ (dvé sté milionit korun Ceskych) (nebo jeji
ekvivalent v jiné mén¢) a kumulativné od Data emise ¢astku 500 000 000 (pét set miliont korun
ceskych) (nebo ekvivalent této castky v jiné meéné) (pfiCemz, pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti,
se jakykoliv naklad nebo vydaj zapoc¢itava pouze jednou),

ledaze by v disledku jakékoliv Akvizice podle odstavce (a) az (¢) tohoto ¢lanku 4.5 doslo k Piipadu poruseni
nebo by Pfipad poruseni hrozil ¢i trval.
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4.6 Omezeni zcizovani aktiv

Emitent neproda, nedaruje, nepronajme, nepievede, nepropachtuje ani jinak nezcizi, a zavazuje se, ze zadny
¢len Skupiny Rucitele neproda, nedaruje, nepronajme, nepievede, nepropachtuje ani jinak nezcizi (kazdé
takové jednotlivé jednani jako Zcizeni) v ramci jedné Ci série transakci (souvisejicich) jakakoliv sva aktiva
nebo jejich ¢ast, nebo svij zavod nebo jeho ¢ast jakékoliv osobé, s vyjimkou ptipadt, kdy:

(a) v pfipad¢ jednoho nebo série (souvisejicich) Zcizeni v hodnoté vice nez 500 000 000 K¢ (pét set
milionti korun ¢eskych) bude k ocenéni zcizovaného aktiva vyhotoven nezavisly odborny posudek;

(b) kupni cena nebo jiné protiplnéni pfijaté Emitentem nebo piislusnym clenem Skupiny Rucitele neni
nizsi nez trzni hodnota zcizovaného aktiva v dobé takového Zcizeni a je z vice nez 75 % vyplaceno
v penézich, penéznich prostiedcich nebo jakémkoliv jejich ekvivalentu;

(c) jakékoli vynosy takového Zcizeni budou pouzity pouze k (i) refinancovani Finan¢niho zadluzeni
Emitenta nebo Skupiny Rucitele, které neni (at’ jiz strukturadlné, smluvné nebo jinak) podtizeno
zavazktm z Dluhopis, (ii) reinvestovani do bézné provozni ¢innosti Emitenta nebo Skupiny Rucitele,
(iii) financovani Akvizic, které nejsou zakazany v ¢lanku 4.5 (Omezeni akvizic) nebo (iv) kombinaci
vySe uvedeného; a

(d) (i) v okamziku tohoto Zcizeni bez jeho zohlednéni na pro forma bazi a s jeho zohlednénim (a se
zohlednénim vesSkerych dalSich Relevantnich transakci jiz uskute¢nénych po konci posledniho
Relevantniho obdobi) na pro forma béazi by Emitent nebo jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele mohl
Prevzit zadluzeni ve vysi alespon 1 K¢ podle pravidel uvedenych v odstavcich (a) az (c) ¢lanku 4.9
(Omezeni zadluzeni) a (ii) v disledku tohoto Zcizeni nenastane zadny Ptipad poruSeni, ani zadny
Ptipad poruseni nebude hrozit ¢i trvat.

Omezeni stanovena v tomto ¢lanku 4.6 se neuplatni na:

(1) platby, které nejsou zakazané dle Emisnich podminek a souvisi s Dluhopisy nebo bé&znou obchodni
¢innosti Emitenta;

(i1) jakakoliv Zcizeni za trznich podminek v rdmci béZzného obchodniho styku; nebo
(iii))  jakakoliv Zcizeni mezi ¢leny Skupiny Rucitele navzajem a mezi ¢leny Skupiny Rucitele a Emitentem,

ledaze by v dasledku jakéhokoliv Zcizeni podle odstavce (i) az (iii) tohoto ¢lanku 4.6 doslo k Ptipadu poruseni
nebo by Pfipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.7 Obchody se spiiznénymi osobami

Emitent se zavazuje k tomu, ze veskeré zavazkové vztahy uzavirané mezi ¢leny Skupiny Rucitele navzajem a
mezi ¢leny Skupiny Rucitele a jejich ostatnimi spfiznénymi osobami (v¢etné Emitenta) budou uzavirany pouze
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a za podminek obvyklych v bézném obchodnim styku.

4.8 Nevytvoreni prekazek pro vyplatu dividendy

Emitent se zavazuje k tomu, Zze Emitent ani zadny ze ¢leni Skupiny Rucitele nevytvoii zadné piekazky pro
rozdéleni nebo vyplatu jakékoliv (i) dividendy, podilu na zisku, jiné slozky vlastnich zdroji nebo jakékoliv
jiné ¢astky v souvislosti s kapitalem nebo jakymkoliv jinym druhem majetkové ti¢asti Emitenta nebo Rucitele
na jejich Dcefinych spole¢nostech ve prospéch Emitenta nebo Ruditele nebo (ii) castky ve vztahu
k jakémukoliv Finan¢nimu zadluZzeni Dcefinych spolecnosti Emitenta nebo Rucitele viici Emitentovi nebo
Ruditeli, a to v kazdém piipad¢ s vyhradou omezeni vyplyvajicich z ptislusnych pravnich predpist.
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4.9 Omezeni zadluZeni

Emitent se zavazuje k tomu, Ze Emitent ani zadny ze ¢lend Skupiny Ruéitele piimo ¢i nepfimo nevytvori,
nezpusobi, nepfevezme, nepfistoupi k, nezaruci se ani se jinym zptsobem nestane odpovédnym za zadné
Finan¢ni zadluzeni (kazdé takové jednotlivé jednani jako Pievzeti zadluZeni):

(a) pokud by pro Emitenta a Skupinu Rucitele pomér:

(1) Celkového cistého zadluzeni ke konci posledniho Relevantniho obdobi k ukazateli EBITDA
za posledni Relevantni obdobi piekrocil troven 6,0:1; nebo

(i1) Dlouhodobého c¢istého zadluzeni ke konci posledniho Relevantniho obdobi k ukazateli
EBITDA za posledni Relevantni obdobi ptekrocil troven 3,5:1;

(b) pokud by v okamziku tohoto Pfevzeti zadluZeni a s jeho zohlednénim (a se zohlednénim veskerych
dalsich Relevantnich transakei jiz uskutecnénych po konci posledniho Relevantniho obdobi) na pro
forma bazi pro Emitenta a Skupinu Rucitele pomér:

(1) Celkového cistého zadluzeni k okamziku tohoto Prevzeti zadluzeni k ukazateli EBITDA za
posledni Relevantni obdobi piekrocil uroven 6,0:1; nebo

(i1) Dlouhodobého ¢istého zadluzeni k okamziku tohoto Prevzeti zadluzeni k ukazateli EBITDA
za posledni Relevantni obdobi prekrocil uroven 3,5:1; nebo

(©) pokud by to zptisobilo jakékoli zhor§eni poméru zadluzeni podle odstavcii (a) nebo (b) vyse v piipade,
kdyz uz je maximalni dovolena urovei piekrocena..

Vypocet na pro forma bazi uvedeny v odstavci (b) vyse bude proveden na zakladé idajii obsazenych v ro¢ni
auditované konsolidované ucetni zadvérce Rucitele a ro¢ni auditované ucetni zavérce Emitenta za posledni
Relevantni obdobi, s vyjimkou udaji o Celkovém Cdistém zadluZzeni a Dlouhodobém Cd¢istém zadluzeni
posuzovanych k okamziku ptislusného Prevzeti zadluZeni, které budou vychazet z konsolidovanych udajt za
Skupinu Rucitele evidovanych v ucetnictvi Rucitele a tidaji za Emitenta evidovanych v u€etnictvi Emitenta,
a bude déle zohlednovat:

(1) souhrnny dopad na rozvahové i vysledkové polozky vyvolany pfisluSnym Pievzetim zadluzeni a
veskerymi dal$imi Relevantnimi transakcemi jiz uskute¢nénymi po konci posledniho Relevantniho
obdobi; a

(i1) ve vztahu k ukazateli EBITDA, veskeré nakladové a vynosové synergie (vycCislené na zakladé odhadu

ucinéného financnim feditelem Rucitele, resp. statutdrnim organem Emitenta), které (x) uz nastaly
nebo jejichz vyskyt 1ze rozumné ocekéavat ve lhité nasledujicich 12 mésict po datu piislusného
Prevzeti zadluzeni, a to véetné téch, které nastaly nebo jejichz vyskyt lze takto ocekévat v disledku
jakychkoli kont ze strany Emitenta a kteréhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele, zejména v souvislosti s
jakymkoliv planem nebo programem na zvysovani vynost nebo snizovani nakladd, nebo ve spojeni s
jakoukoliv transakci, investici, akvizici, dispozici, restrukturalizaci, reorganizaci podniku, nebo v jiné
souvislosti, a (y) jsou rozumné identifikovatelné, fakticky prokazatelné a fadné dolozené rozhodnutim
pfijatym v dobré vife piisluSnym vykonnym nebo finanénim feditelem Rucitele, resp. statutarnim
organem Emitenta,

ptiCemz, pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti, se pro ti€¢ely jakéhokoliv vypoctu pocita dopad ptislusného
Prevzeti zadluZeni a jakékoliv Relevantni transakce vzdy pouze jednou.

Omezeni stanovena v tomto ¢lanku 4.9 se neuplatni na Povolené zadluzeni.
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4.10 Definice

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro t¢el Emisnich podminek nasledujici
pojmy nize uvedeny vyznam:

Akvizice ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.5 (Omezeni akvizic).

Celkové Cisté zadluZeni znamena souhrnné Financni zadluzeni Emitenta a Skupiny Ruditele po odeéteni

vzajemného zadluzeni mezi Emitentem a Skupinou Rucitele a po ode¢teni celkové vySe Penéznich prostredkt

a ekvivalentd Emitenta a Skupiny Rucitele.

Dcerina spole¢nost znamena ve vztahu k jakékoliv osob¢ jakoukoli spole¢nost:

(a) kterd je ptimo nebo nepfimo ovladana prvné uvedenou osobou; nebo

(b) u niz je vice nez polovina vydanych akcii anebo jinych podild na zakladnim kapitdlu pfimo nebo
nepiimo vlastnéna nebo vétsSina hlasovacich prav je pfimo nebo nepiimo ovladana prvné uvedenou
osobou; nebo

(c) ktera je Dcefinou spolecnosti jiné Dcefiné spolecnosti prvné uvedené osoby;

a pro tyto ucely se bude mit za to, Ze spole¢nost je ovladana jinou osobou, pokud tato osoba miize pfimo nebo

neptimo vykonavat rozhodujici vliv na jeji fizeni nebo muze prosadit jmenovani nebo volbu nebo odvolani

vetSiny osob, které jsou statutarnim orgadnem nebo jeho ¢lenem nebo ¢lenem kontrolniho organu nebo

obdobnych organt spole¢nosti.

Dlouhodobé ¢isté zadluZeni znamena souhrnné Finan¢ni zadluZzeni Emitenta a Skupiny Rucitele s celkovou

dobou splatnosti delsi nez jeden rok po odecteni vzajemného zadluZeni mezi Emitentem a Skupinou Rucitele

s celkovou dobou splatnosti del$i nez jeden rok a po odecteni celkové vySe Penéznich prostiedki a ekvivalentt

Emitenta a Skupiny Rucitele.

EBITDA znamena EBITDA Emitenta plus konsolidovana EBITDA Skupiny Rucitele vypoctena jako soucet
vysledku hospodateni Emitenta a vysledku hospodateni Skupiny Rucitele pred zdanénim:

(a) sniZeny o vynosové uroky;
(b) zvySeny o nakladové urokys;
(©) zvySeny o odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku;

(d) na strané Skupiny Rucitele snizeny o najemné z dlouhodobého prondjmu aktiv mezi Emitentem a
Skupinou Rucitele;

(e) zvySeny / snizeny o hodnotu precenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku;
® zvySeny 0 zménu stavu rezerv a opravnych polozek;

(2) snizeny o trzby z prodeje cennych papirt a podilt, a

(h) zvySeny o ucetni zlstatkovou hodnotu prodanych cennych papirti a podild.

Finanéni zadluZeni znamena jakékoli zadluzeni ve vztahu k:

(a) vypUjéenym finan¢nim prostfedktim (na zakladé smlouvy o tivéru, smlouvy o ptjcce, zapijcce nebo
jiné obdobné smlouvy);
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(b) debetnim zstatkiim v bankach nebo jinych financnich institucich;
(c) dluhopistim, sménkam nebo jinym dluhovym cennym papirtim;

(d) postoupenym nebo diskontovanym pohledavkam (s vyjimkou pohledavek pifevedenych bez prava
zpétného postihu (regresu));

(e) nakladiim na koupi jakéhokoli majetku, v rozsahu odlozené splatnosti kupni ceny na dobu delsi nez je
360 dni, v pripadé, ze ucelem odlozené splatnosti je zejména financovani koupé takového majetku;

® finan¢nimu, kapitdlovému ¢i dlouhodobému operativnimu leasingu, nebo jinému obdobnému
prondjmu ¢i pachtu uzavienému za ucelem ziskani financnich prostredkd nebo financovani koupé
pronajimaného ¢i propachtovaného majetku;

(2) jakékoliv ¢astce ziskané v ramci jiné transakce, kterd ma obchodni u€inek zapljcky/avéru nebo kterd
je jinak klasifikovana jako zaptjcka/aver podle IFRS; a

(h) uplatnénym (i) rucenim, (ii) finanénim zarukdm, (iii) slibim odSkodnéni anebo (iv) jinym zajisténim
za dluhy jakékoli osoby.

pokud se vSak jakékoli zadluzeni kvalifikuje jako Finan¢ni zadluzeni podle vice nez jednoho bodu uvedeného
vyse, pak se takové zadluzeni bude pro ucely vypoctu castky Finan¢niho zadluzeni zapocitavat pouze jednou.
Pii posuzovani, zda se jedna o Finan¢ni zadluzeni, se aplikuji ucetni standardy konzistentn€ s IFRS pouzitymi
pro konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele a ucetni zavérku Emitenta. Finanéni zadluZeni nezahrnuje
jakykoliv zavazek z prondjmu majetku mezi Emitentem a Skupinou Rucitele, ktery by byl povazovan za
leasing podle IFRS 16.

Matei'ska spole¢nost znamena ve vztahu k jakékoliv osob¢ osobu, k niZ je prvné uvedena osoba v postaveni
Dcefiné spole¢nosti;

Penézni prosti‘edky a ekvivalenty znamena hotovost a vklady splatné na vyzadani, spolec¢n¢ s kratkodobymi,
vysoce likvidnimi investicemi, které jsou okamzité¢ preménitelné na znamy objem hotovosti a které jsou

pfedmétem nevyznamného rizika zmény své hodnoty.

Petra Kutnarova znamena pani Ing. Petru Kutnarovou, MBA, narozenou dne 9. prosince 1973, pracovni
adresa Tiskaiska 257/10, Malesice, 108 00 Praha 10, Ceska republika.

Poskytnuti uvéru nebo ruceni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.2 (Omezeni poskytovani wvérii a ruceni).
Povolené zadluZeni znamena jakékoli Finan¢ni zadluzeni:

(a) z uveérovych smluv existujicich k Datu emise nebo z refinancovani ¢i obnoveni Finan¢niho zadluZeni
na zakladé téchto uvérovych smluv, pokud v ramci néj nedojde k navySeni celkové vySe tohoto
Finanéniho zadluzeni;

(b) vzniklé v souvislosti se zajistovacimi derivaty uzavienymi kteroukoli spole¢nosti ze Skupiny Rucitele
nebo Emitentem vyhradn€ pro nespekulativni Ucely, tj. s vyhradné zajistovaci funkci bez jakékoli
spekulativni slozky; a

(©) vzniklé ze smének vystavenych v ramci bézné podnikatelské ¢innosti.

Povolené vnitroskupinové financovani znamena dluhové financovani poskytnuté jakymkoliv ¢lenem
Skupiny Rucitele nebo Emitentem jakémukoliv jinému ¢lenovi Skupiny Rucitele nebo Emitentovi.

Pravo tfeti osoby znamena jakékoli (a) zastavni pravo (véetné budouciho zastavniho prava), (b) podzastavni
pravo, (¢) zadrzovaci pravo, (d) vécné biemeno, (e) zajisténi formou podminéného nebo nepodminéného
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postoupeni pohledavky nebo pievodu prava, (f) zajisténi formou vyhrady vlastnického prava, (g) omezeni ve
formé zékazu zfizeni zastavniho prava, zakazu zatizeni nebo zcizeni nebo jiného obdobného omezeni
ziizeného ve prospéch tieti osoby ve formé vécného prava nebo zapsaného v prislusném rejstiiku ¢i vefejném
seznamu, (h) pravo jakymkoli zptisobem pouzit nebo zadrzet jakékoli penézni prostiedky na bankovnich nebo
jinych uctech k uspokojeni jakékoli pohledavky, véetn€ prava na provedeni zapoctu oproti takovym penéznim
prostfedktim (s vyjimkou prava zapocitat prostfedky na ¢tu bankou vedouci takovy ucet za Gcelem tthrady
poplatkd souvisejicich s vedenim takového U¢tu), nebo (i) jiné smluvni ujednani nebo jiny ukon ¢i pravni
jednani zakladajici pravo na prednostni uspokojeni v konkursnim, insolvenénim nebo obdobném fizeni nebo
v fizeni o vykonu rozhodnuti.

Pfeména znamena jakoukoliv fuzi, slouceni, rozdéleni nebo jinou pfeménu nebo zménu pravni formy.
Pripad poruseni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 (Pripady poruseni),

Relevantni obdobi znamena obdobi 12 mésict, pro které byla piipravena konsolidovana ucetni zavérka
Rucitele, ktera je zahrnuta prostfednictvim odkazu do prospektu DIuhopisti, nebo posledni konsolidovana
ucetni zavérka Ruditele, jejiz uvetejnéni byl Emitent povinen zajistit podle ¢lanku 4.11 (Informacni povinnosti
Emitenta) (respektive nejaktualnéjsi z nich).

Relevantni transakce znamena jakoukoliv transakci, kterd podléhd posouzeni na pro forma bazi po konci
prislusného Relevantniho obdobi podle ¢lanku 4.2 (Omezeni poskytovani uvérii a ruceni) az 4.6 (Omezeni
zcizovani aktiv) nebo ¢lanku 4.9 (Omezeni zadluzeni).

Skupina Rucéitele znamena Rucitele a Dcetiné spolecnosti Rucitele a dalsi osoby z jinych diivodi nalezici do
konsolida¢niho celku Rucitele, pricemz struktura Skupiny Rucitele se mize v prubéhu ¢asu ménit v navaznosti
na uskutecnéné akvizice a divestice.

Spriznéna osoba znamend ve vztahu k jakékoliv osob¢ jakoukoliv osobu, kterd je k prvné uvedené osobé
v postaveni: (i) Dcefiné spolecnosti, (ii) Matefské spolecnosti, nebo (iii) spolecnosti, kterd ma s prvné
uvedenou spole¢nosti spole¢nou Matef'skou spole¢nost.

Vit Kutnar znamené pana Ing. Vit Kutnara, narozené¢ho dne 2. prosince 1969, pracovni adresa Tiskatska
257/10, Malesice, 108 00 Praha 10, Ceska republika.

Zcizeni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.6 (Omezeni zcizovani aktiv).
4.11 Informacni povinnost Emitenta

Emitent (i) bude pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopist jakykoliv Piipad
poruseni nejpozdéji do tii (3) Pracovnich dnti ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvédel; (ii) bude pisemné
informovat Administratora a oznami Vlastnikiim dluhopisii jakoukoliv Zménu ovladani nebo Zménu
vlastnictvi podilovych listd nejpozdéji do tii (3) Pracovnich dnti ode dne, kdy se o takové skute¢nosti dozveédél;
(ii1) bude po skonceni kazdého Gcetniho pololeti, nejpozdéji vSak do 30. dubna a 31. fijna, pisemn¢ informovat
Vlastniky dluhopisti prostfednictvim uvetejnéni na Internetovych strankach Emitenta, Ze nenastal zadny Ptipad
porusent; (iv) bude uvefejiiovat na Internetovych strankach Emitenta viechny informace piedkladané CNB a
BCPP v souvislosti s Dluhopisy podle pfislusnych pravnich predpist, (v) bude uvetejnovat na Internetovych
strankach Emitenta ro¢ni auditovanou ucetni zavérku Emitenta piipravenou podle mezinarodnich ucetnich
standardi (IFRS) v souladu s platnou legislativou, a to nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku a (vi) bude
uvetejnovat do 30. ¢ervna kazdého roku na Internetovych strankach Emitenta informaci o hodnotach poméru
Celkového cistého zadluzeni k ukazateli EBITDA a Dlouhodobého Cistého zadluzeni k ukazateli EBITDA
(v€etné odpovidajicich vypocti jednotlivych polozek) k 31. prosinci kalendainiho roku, a to pocinaje i¢etnim
obdobim koncicim 31. prosince 2023.

Emitent se dale zavazuje k tomu, Ze Rucitel:
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(a) bude prostiednictvim Emitenta informovat Administratora a Vlastniky dluhopisti zptisobem dle clanku
14.1 (Oznameni Viastnikium dluhopisii ze strany Emitenta) o vyskytu jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni situace Rucitele, ktera by mohla mit negativni vliv na plnéni zavazkd vyplyvajicich
z Ruditelského prohlaseni, a to nejpozdé;ji do tii (3) Pracovnich dnli ode dne, kdy se o této skute¢nosti
Emitent nebo Rucitel dozveédél; a

(b) bude prostfednictvim Emitenta uvetejiiovat na Internetovych strankach Emitenta ro¢ni auditovanou
konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele pfipravenou podle mezinarodnich ti€etnich standarda (IFRS)
v souladu s platnou legislativou, a to nejpozdéji do Sesti (6) mesicti po skonceni prislusného ucetniho

obdobi.
5 Vynos
5.1 Zpiisob uroceni, Vynosové obdobi

Dluhopisy jsou troceny pohyblivou urokovou sazbou, ktera bude pro kazdé Vynosové obdobi (jak je tento
pojem definovan niZe v tomto ¢lanku 5.1) stanovena Agentem pro vypocty jako soucet (i) Referencni sazby
(jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku) zjisténé Agentem pro vypocty v Den stanoveni Referenéni
sazby (jak je tento pojem definovan niZze v tomto ¢lanku 5.1) a v hodinu, kdy je to obvyklé, a (ii) marze ve vysi
2,50 % p.a. (Marze).

Referencni sazbou se pro tc¢ely Emisnich podminek rozumi ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi 6M
PRIBOR, pfi¢emz 6M PRIBOR znamena urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na obrazovce
Reuters Screen Service* strana PRBO (nebo pfipadné nastupnické stran¢ nebo v jiném oficialnim zdroji, kde
bude sazba uvadéna) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych
mezibankovnich depozit pro Sestimési¢ni obdobi, stanovena kolem 11:00 (jedenacté) hodiny prazského Casu
Ceskou néarodni bankou jako sazba platna pro piislusny Den stanoveni Referen¢ni sazby. Pokud nebude v
kterykoli ptislusny den mozné urcit sazbu 6M PRIBOR zplisobem uvedenym vySe v tomto odstavci, pak
6M PRIBOR urci Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zakladé referencni sazby PRIBOR pro
nejblizsi delsi obdobi, pro které je referenéni sazba PRIBOR na zminéné stran¢ PRBO (nebo jiném oficialnim
zdroji) uvedena a referencni sazby PRIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR
na zminéné strané PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uvedena. Pokud nebude mozné 6M PRIBOR stanovit
ani timto zpisobem, bude v takovy den 6M PRIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér
kotaci trokové sazby prodeje ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro Sestiméesi¢ni obdobi ziskanych
v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné prazského Casu od alespon tfi (3) bank plsobicich na prazském
mezibankovnim trhu a uréenych dle volby Agenta pro vypocty. V piipad¢, ze se nepodaii 6M PRIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se 6M PRIBOR rovnat referen¢ni sazbé 6M PRIBOR zji§téné v souladu s postupem
uvedenym vyse v tomto odstavci k nejbliz§im pfedchozimu dni, v némz byl 6M PRIBOR takto zjistitelny. Pro
vylougeni pochybnosti déle plati, ze v piipads, Ze v dusledku &lenstvi Ceské republiky v Evropské unii
PRIBOR zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouzije se namisto
referencni sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto néj bézné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v
Ceské republice. Takové nahrazeni referenéni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povazovano ani za zménu
Emisnich podminek ani za Piipad poruSeni dle Emisnich podminek.

Dnem stanoveni Referenéni sazby se pro ucely Emisnich podminek ve vztahu ke kazdému Vynosovému
obdobi rozumi druhy Pracovni den pted prvnim dnem piislusného Vynosového obdobi. Pro ucely prvniho
Vynosového obdobi je Dnem stanoveni Referen¢ni sazby 2. fijna 2023.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii Girokové sazbé platné pro takové Vynosové obdobi. Urokové
vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétng, vzdy k 4. dubnu a k 4. fijnu kazdého
roku (Den vyplaty troku), a to v souladu s ¢lankem 7 (Platebni podminky) a Smlouvou s administratorem.
Prvni platba urokovych vynosi bude provedena k 4. dubnu 2024.
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Vynosovym obdobim se pro Géely Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi pocinajici Datem emise
(v€etn¢) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (véetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopist. Pro Géely poc¢atku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne dle ¢lanku 7.3
(Konvence Pracovniho dne).

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy ptestanou byt tiro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
6.1 (Konecna splatnost)) nebo Dnem ptredcasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lancich
6.4 (Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii), 7.2 (Den vyplaty), 9.2 (Splatnost predcasné
splatnych dluhopisit) a 12.4.1 (Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize)), ledaze by po splnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.
V takovém piipad¢ bude nadale nabihat urok pti urokové sazb¢ stanovené dle ¢lanku 5.1 (Zpiisob uroceni,
vynosové obdobi) az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu
s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze
obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane
drive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoétu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopistiim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet tiroku ,,Act/360° (tzn. Ze pro ucely vypoctu urokového vynosu za obdobi kratsi
jednoho roku se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak pfitom se vychazi ze skutecné
uplynulého poctu dni v daném Vynosovém obdobi).

5.4 Stanoveni irokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cCislem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku
5.3 (Konvence pro vypocet tiroku). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu vypoétena
podle tohoto ¢lanku 5.4 bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé
desetinnd mista a ozndmena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 14.1
(Oznament Viastnikim dluhopisii ze strany Emitenta).

6 Splaceni a odkoupeni

6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 4. fijnu 2026 (Den konecné
splatnosti dluhopisi).

6.2 Odkoupeni Dluhopist

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni.
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6.4 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi
Pro ucely tohoto ¢lanku se:

Zména ovladani znamena situaci, kdy jakakoli osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod¢) jina nez
jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele, Vit Kutnar nebo Petra Kutnarova ziska v Emitentovi (respektive v Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovateli Emitenta) pfimy nebo neptimy podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v rozsahu alespon 50 % (padesat procent), nebo ziska pravo jmenovat vétsinu clent
statutarniho organu Emitenta (respektive Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodatovatele Emitenta), nebo
jakakoli osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod€) jina nez Vit Kutnar nebo Petra Kutnarova nebo jimi
ovladana entita ziska v Ruciteli pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v
rozsahu alespon 50 % (padesat procent) nebo ziské pravo jmenovat vétSinu Clent statutarniho organu Rucitele.

Zména vlastnictvi podilovych listéi znamena situaci, kdy jakakoli osoba (nebo skupina osob jednajicich ve
shodg¢) jina nez jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele, Vit Kutnar nebo Petra Kutnarova ziska ptimy nebo nepfimy
podil na vSech vydanych a nesplacenych podilovych listech Emitenta v rozsahu alesponn 50 % (padesat
procent).

V ptipadé, Ze dojde ke Zméné ovladani nebo Zmeéné vlastnictvi podilovych listl, je Vlastnik dluhopist
opravnén, podle svého rozhodnuti, pozadat o predCasné splaceni svych Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopisti pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny (Ozndameni o predéasném splaceni), a to vzdy za 100 % jmenovité hodnoty svych
Dluhopist ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan nize), navyseni o odpovidajici
alikvotni trokovy vynos dle ¢lanku 5.1 (Zpiisob uroceni, Vynosové obdobi). Oznameni o pred¢asném splaceni
musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30 (tficet) dnt ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o
Zméné ovladani nebo o Zméné vlastnictvi podilovych listi nebo se o této zméné dozvédét mél a mohl. Castky
uvedené v tomto odstavci se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnti od okamziku, kdy Vlastnik dluhopisi dorucil
Oznameni o predcasném splaceni Administratorovi.

Timto neni doteno pravo Vlastnika dluhopisti pozadat o piedcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s
ustanovenimi ¢lankt ¢lankt 9 (Predcasnad splatnost Dluhopisi v Pripadech poruseni) a 12.4.1 (Diisledek
hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize).

Pro ptedcasné splaceni DIuhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
(Platebni podminky).

6.5 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent neni opravnén na zakladé svého uvazeni Dluhopisy piedcasné splatit pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopist.

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopistit budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a nab&hlych trokovych vynost (tam, kde je to
relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lank 5 (Vynos), 6 (Splaceni a odkoupeni), 9 (Predcasna splatnost

Dluhopisii v Pripadech porusent) a 12.4.1 (Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize).

7 Platebni podminky

7.1 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vylucné v K¢, ptipadné

jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a
jmenovita hodnota Dluhopisit bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek stanovenych témito
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Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi v dob¢ provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze koruna ¢eskd, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho ozndmeni Vlastniktim dluhopist splatné v EUR,
pricemz jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny Ceské (i) se v Zzadném ohledu nedotkne
existence dluhd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni dle Emisnich
podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkéch, tj. podle smyslu v Den vyplaty
urokd, Den kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dni Den

vyplaty).
7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty piipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pripadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pticemz Emitent nebude
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatené Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

Pracovnim dnem se pro Gc¢ely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned¢le), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych obchodti a mezibankovnich plateb
v &eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
V tomto ¢lanku:

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty, pfiCemz vSak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se ptislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplisobem nejpozdeji pét Pracovnich dnt
pred pfislusSnym Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitéfi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy
evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém piipadé bude Emitent
vyplacet vynosy z Dluhopisii nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii takové osob&é nebo osobam
(Opravnéné osoby).

Pro tcely urceni pfijemce vynosu z Dluhopisit nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani
Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisii zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist ptfevody Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dnu pro

vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.
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Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni vétitel
zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté arokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu k
prislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopisii, a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano
jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, Ze piislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu ve
vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé¢ dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisi a zastavnim
vétitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu
pouze po predlozeni originalu nebo uredné ovétrené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby na plné
moci musi byt ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané v
zahranic¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-li pfislusna mezinarodni smlouva,
kterou je Ceskd republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty ptredlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo ptelozeny do ¢eského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem Administratora
dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli Administratorovi na adresu
Ur€ené provozovny Administratora vérohodnym zptusobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni (s Ufedné ovéfenym podpisem/podpisy), které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse
zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude dolozeno originalem nebo ufedné ovéienou
kopii potvrzeni o danovém domicilu pfijemce platby pro ptislusné danové obdobi a v ptipadé pravnickych
osob dale origindlem nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne
star$i tii (3) mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o
danovém domicilu a ostatnimi ptipadné piislusSnymi pfilohami jako Instrukce). V piipad¢ originald cizich
ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizin€ se vyZaduje ptipojeni piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni,
resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a
formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pfi¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat
dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci.
V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipade, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipade potieby s Gfedné ovéfenym piekladem do ¢eského jazyka). Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provétovat spravnost, tplnost
nebo pravost takovych Instrukei a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptsobené prodlenim Opravnéné
osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Instrukce je podana vcas,
pokud je Administratorovi doru¢ena nejpozdeji pét (5) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucasti aktualni doklad o svém
daniovém domicilu, prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny v
Ceské republice, jako i dalsi doklady, které si miize Administrator a ptisluiné daiiové organy vyzadat (P¥ilohy
k instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator proveéfovat spravnost a
uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou ujmu zpisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.
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Pokud Prilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruc¢eny ve lhiité stanovené pro doru¢eni Instrukce, bude
Administrator postupovat, jako by mu pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba muze Ptilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni nizsi ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a zadat Emitenta o refundaci
srazkové dané nebo jeji ¢asti. Emitent ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu
nakladt ve vysi 30 000 K¢ za kazdou zadost o refundaci, a to z divodu nedodrzeni fadné lhiity pro dodani
Ptiloh k instrukei dokladajicich narok na uplatnéni nizsi nebo nulové srazkové dan¢ jako pauSalni nadhradu
dodate¢nych nakladu, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s Zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu
a korespondenci a komunikaci s pfisluSnymi Gfady. Emitent v takovém ptipad€ vyplati ptislusné Opravnéné
osobé¢ ¢astku odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi
nahradu nakladt dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném piipadé nevzdal) a zaroven (ii)
Emitent jiz obdrzel danou ¢astku od ptislusného finan¢niho ufadu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o
refundaci srazkové dané ¢i jeji €asti povinen Cinit v této veci jakékoliv dalsi kroky a podani, UCastnit se
jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sdm vymahat ¢i asistovat s jeho vyméahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v€as, pokud je pfislusné ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku
7.5 Emisnich podminek a pokud je nejpozd&ji v pfislusny den splatnosti takové castky odepsana z uctu
Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zptsobeny Opravnénou osobou,
napf. pozdnim podénim Instrukce. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou
Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.5 Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli
dluznou ¢astku se povazuje viic¢i takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a v¢as, pokud je ptislusna ¢astka
poukazéana Opravnéné osobe v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5 Emisnich podminek a pokud
je nejpozdeji do péti (5) Pracovnich dndi ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora, pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i
doplatek za takovy ¢asovy odklad. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou
(1) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5
nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé
v takovém piipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek, ndhradu ¢i urok za takto zpiisobeny casovy
odklad pfislusné platby.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné¢ opravnéni rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb za
predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikt dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopist ozndmeno zplisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisi
ze strany Emitenta). V opacném pripadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12
(Schiize a zmeny Emisnich podminek).

8 Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetn¢ jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
pifevodem nebo vykonem prav z Dluhopisi.

Pokud podle platnych pravnich piedpisti podléha pfijem z Dluhopist vyplaceny Emitentem jakékoli formé
daiiové srazky (vcetn¢ srazky zajisténi dan€), za jejiz provedeni odpovida Emitent jako platce dan€, provede
Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhite a vysi. Emitent je obecné povinen takto postupovat
zejména v pripad¢ prijmu z Dluhopisi ve formé pohyblivého Grokového vynosu, pokud tento piijem vyplaci
fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ceskymi daniovymi nerezidenty, anebo fyzickym osobam, které
jsou Ceskymi danovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.
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Datiové predpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy ¢lenského statu Vlastniki dluhopisti mohou mit dopad
na ptijem plynouci z Dluhopisi.

9 Predcéasna splatnost Dluhopisu v Pripadech poruSeni

9.1 Piipady poruseni

Pokud nastane kterdkoli z niZze uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti jako P¥ipad poruseni):

9.1.1 Neplaceni

Jakakoliv platba splatnd Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s DIuhopisy neni uskute¢néna v den jeji splatnosti
a toto poruseni zustane nenapraveno déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne ptivodni splatnosti;

9.1.2  Neplneni limitu zadluzeni

Dojde k poruseni povinnosti podle ¢lanku 4.9 (Omezeni zadluzeni) pii jeho jakémkoli testovani podle ¢lankt
4.2 (Omezeni poskytovani uveérii a ruceni) az 4.6 (Omezeni zcizovani aktiv) nebo ¢lanku 4.9 (Omezeni
zadluzeni) a takovéto poruSeni zustane nenapraveno déle nez 15 (patnact) Pracovnich dni; Emitent prokaze
napravu Vlastnikiim dluhopisti poskytnutim potvrzeni nezavislého auditora Rucitele (které vSak muize byt
vydano pozd¢ji nez ve 1hiité pro napravu stanovenou timto ¢lankem 9.1.2) o tom, Ze bylo poruseni napraveno,
zpusobem dle ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii ze strany Emitenta);

9.1.3  PoruSeni jinych povinnosti

Emitent nebo Rucitel (Strana v poruseni) porusi nebo nesplni jakykoliv svij jiny zavazek (jiny nez uvedeny
v bodé 9.1.1 (Neplaceni) nebo 9.1.2 (Neplnéni limitu zadluzeni) vyse) v souvislosti s Dluhopisy a/nebo
Rucenim (vCetné zavazkl a prohlaseni z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou jakychkoliv jinych vedlejSich
ujednani) a takové poruseni nebo neplnéni zlstane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dni ode dne, kdy (i) se
Emitent nebo Rucitel o této skute¢nosti dozvedél, nebo (ii) byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené
provozovny (jak je tento pojem definovan nize);

9.1.4 Krizové neplnéni
Jakékoliv Finan¢ni zadluZeni:

(a) Emitenta, které v souhrnu dosahne alesponn 50 000 000 K¢ (padesat milionti korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné ménég; nebo

(b) kterychkoliv ¢lent Skupiny Rucitele, které v souhrnu dosahne alesponn 100 000 000 K¢ (sto milionti
korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné,

(1) se stane predcasné splatnym pied datem pivodni splatnosti z divodd poruseni (at’ uz je definovano jakkoli)
nebo (ii) neni uhrazeno v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez deset (10)
Pracovnich dni;

9.1.5  Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh
(a) Emitent, Investi¢ni spole¢nost nebo Rucitel navrhne soudu (vii€i své osob¢) zahdjeni insolvencniho
fizeni, prohldseni konkursu, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni obdobného

fizeni (Insolven¢ni navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véftitele podle
ptislusnych pravnich predpist;
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(b) soudem nebo jinym piislusSnym organem je pravomocné rozhodnuto o upadku Emitenta, Investi¢ni
spolecnosti nebo Rucitele;

(c) ve vztahu k Emitentovi, Investicni spolecnosti nebo Ruciteli je zahajeno insolven¢ni ¢i jiné obdobné
fizeni, ledaze navrh na zah4jeni takového fizeni je (A) do 45 (Ctyficeti péti) dnti vzat zpét nebo je v
této 1hité¢ insolvencnim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych diivodd nez z diivodu nedostatku
majetku podle bodu (d) nize, nebo (B) cesky insolven¢ni soud rozhodl podle § 100a Insolven¢niho
zakona o predbézném posouzeni insolvencniho navrhu a tento navrh ve lhité podle § 128a odst. 1
Insolvencniho zakona odmitl pro zjevnou bezdivodnost;

(d) Insolvenéni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho divodu, Ze majetek Emitenta, Investi¢ni
spolecnosti nebo Rucitele by nekryl ani ndklady a vydaje spojené s fizenim;

(e) Emitent, Investi¢ni spole¢nost nebo Rucitel navrhne skupiné véritelti nebo se skupinou véfiteli uzavie
dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné tprave svych
dluhti z divodu, Ze neni schopna je plnit fadné a vcas; nebo

() ohledn¢ Emitenta, Investi¢ni spolecnosti nebo Rucitele dojde ke skute¢nosti podobné nékterému z
pfipadd uvedenych v odstavcich (a) az (e) vyse;

9.1.6 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta, Investi¢ni spolecnosti nebo Rucitele o jeho zruseni s likvidaci;

9.1.7  Ukonceni nebo zména podnikani

(a) Emitent, Investicni spole¢nost nebo Rucitel prestane vykonavat svou investi¢ni nebo podnikatelskou
¢innost nebo piestane byt opravnén vykonavat svou investi¢ni nebo podnikatelskou ¢innost.

(b) Skupina Rucitele pfestane vykondvat jako hlavni pfedmét své ¢innosti dodavku zbozi a sluzeb pro
stavebnictvi a vyrobu stavebnich materiald.

9.1.8  Soudni a jind rozhodnuti

Emitent nebo jakykoliv ¢len Skupiny Rucitele nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou piislusSnym
organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje:

(a) ¢astku 50 000 000 K¢ (padesat milionti korun ¢eskych) nebo ekvivalent této castky v jakékoliv jiné
meéné v ptipadé Emitenta; nebo

(b) ¢astku 100 000 000 K¢ (sto milionii korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné meéne
v pripad¢ ¢lent Skupiny Rucitele (a to v souhrnu za vSechny tyto ¢leny Skupiny Rucitele),

a to ani ve lhuté (i) deset (10) Pracovnich dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitenta nebo
takového ¢lena Skupiny Rucitele nebo (ii) v takové delsi 1htté, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti;

9.1.9  Exekucni rizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve vztahu
k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo jakéhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele nebo vici jakékoliv
¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo jakéhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele, jejichz hodnota jednotlivé nebo
v souhrnu pievysuje:

(a) ¢astku 50 000 000 K¢ (padesat milionti korun Ceskych), nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné
meéné v piipad¢ Emitenta; nebo
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(b) castku 100 000 000 K¢ (sto milionti korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné
v ptipad¢ ¢lenti Skupiny Rucitele (a to v souhrnu za vSechny tyto ¢leny Skupiny Rucitele),

a nedojde k jeho zastaveni do 30 (tficeti) dni;
9.1.10 Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti pfestanou byt plné nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Rucitele stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost
podle Emisnich podminek, v souvislosti s Dluhopisy, nebo s Rucitelskym prohlasenim;

9.1.11 Ukonceni kotace Dluhopisii

Z dtvodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta pfestanou byt Dluhopisy cennymi papiry pfijatymi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP (nebo jeho néstupce, ktery Regulovany trh BCPP nahradi); nebo

9.1.12 Nezrizeni, neplatnost nebo ukonceni Ruceni

Ruceni nebo jakakoliv jeho ¢ast nebudou ziizeny v pozadované lhuté, nebo zanikne nebo piestane byt
z jakéhokoliv diivodu platné a G¢inné, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost ¢i neti¢innost Rucent;

pak mize kterykoliv Vlastnik dluhopisti dle své tuvahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o pied¢asném splaceni) pozadat o
predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nepfevede, a dosud nevyplaceného
narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 (Zpiisob uroceni, vynosové obdobr), ke Dni
predCasné splatnosti dluhopisti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 (Splatnost
predcasné splatnych dluhopisit).

9.2 Splatnost piedcasné splatnych dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém bylo piislusSnym
Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Administratorovi do Uréené provozovny Oznameni o pfedcasném splaceni
(urcené Emitentovi) (Den pired¢asné splatnosti dluhopisi).

9.3 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni clanku
7 (Platebni podminky).

10 Promliceni

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
11 Administrator, agent pro vypocty a Vedouci spolumanazeri

11.1  Administrator

11.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Administratorem je Ceska spofitelna, a.s. UrCend provozovna a vyplatni misto (Uréena provozovna) je na
nasledujici adrese:

Ceska sporitelna, a.s.
Finan¢ni instituce, tym 3760 05
Budgjovicka 1518/13a,b
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140 00 Praha 4
11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a jina Urcenad provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, poptipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat
postaveni nebo zajmd Vlastniki dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni
dalSich obstaravatel plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisii zptsobem uvedenym v ¢lanku
14.1 (Oznameni Viastnikum dluhopisii ze strany Emitenta). Jakékoliv takovd zména nabude ucinnosti
uplynutim lhtty 15 (patnacti) kalendafnich dnd ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢;jsi datum Gcéinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti
méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
zajmu Vlastnikd dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 (Schiize a zmeny
Emisnich podminek).

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neru¢i a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.
11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 11.2.2 (Dalsi a jiny Agent pro vypocty), je Agentem pro vypocty
Ceska sporitelna, a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§itho Agenta pro vypocty za predpokladu, ze se
takova zmeéna nebude tykat postaveni nebo z4jml Vlastnik dluhopisii. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisti oznameno zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii ze strany Emitenta)
Emisnich podminek. V opa¢ném piipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem
12 (Schiize a zmény Emisnich podminek) Emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikium dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3  Vedouci spolumanaZeri
11.3.1 Vedouci spolumanazeri

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2 (Dalsi Vedouci spolumanazer), jsou vedoucimi
spolumanazery Ceska spofitelna, a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

11.3.2 Dalsi Vedouci spolumanazer
Emitent si vyhrazuje pravo povéfit ¢innostmi souvisejicimi s umisténim dluhopisti vedle spolecnosti Ceska
spoftitelna, a.s., a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., rovnéz dalsi spole¢nosti jako Vedouci spolumanazery.

Informace o povéreni dalsi spole¢nosti jako Vedouciho spolumanazera bude uvetfejnéna formou dodatku
Prospektu v souladu s Natizenim o prospektu.
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12 Schuze a zménv Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikt dluhopist (Schiize)
pouze v pripadech (i) stanovenych témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu
s nimi a (ii) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2 (Schiize
svolavana Emitentem). Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy
jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuizi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisti, nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani
Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 (Oznameni o svolani Schiize)) (i) doru¢it Administratorovi zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopisii, opraviiyjicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z
evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i)
a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v ptipad€, Ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke
zmén¢ Emisnich podminek dle zdkona vyzaduje (Zména zasadni povahy).

Emitent miize svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipad¢, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit
nebo doslo ke kterémukoli Pripadu poruseni.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni
Viastnikiim dluhopisii ze strany Emitenta) Emisnich podminek, a to nejpozdé&ji 15 (patnact) kalendarnich dni
pfede dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ve
stejné lhut¢ dorucit oznameni o svolani Schiize (se vSemi zdkonnymi nalezitostmi) urcené pro Emitenta
k rukdm Administratora na adresu Ur¢ené provozovny, pfi¢emz Emitent zajisti uvetejnéni takového oznameni
na Internetovych strankach Emitenta. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi (i) obchodni firmu,
ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,
(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schtize a,
je-li navrhovéana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2 (Schiize svolana Emitentem), vymezeni navrhu zmeény a jeji
zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro ucast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopisti opravnénych na Schiizi
hlasovat. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnené ucastnit se Schiize

Schiize je opravnén se Gi¢astnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pted datem prislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba, ktera
Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoZ uc¢tu zakaznika v Centralnim depozitaii byl ptislusny
pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro G¢ast na
schiizi byla Vlastnikem dluhopist a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na Gctu spravce z
divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schuzi). Potvrzeni podle pfedchozi véty musi byt
pisemné (s ufedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i formy. Pokud
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je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl piilozen
original nebo ufedné ovétrena kopie vypisu spravee z obchodniho rejsttiku nebo jiného piislusného rejstiiku ne
star§i nez tii mésice pred datem pfislusné Schiize. K pfipadnym pievodim Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro ucast na schiizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma tolik hlasti z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schlizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro tGcast na schiizi. S Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 (Zdnik Diluhopisit), neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani spole¢ného zastupce, nemize spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi)
vykonavat hlasovaci pravo.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopisti jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt Gfedné oveten. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat na Schiizi na zakladé plné moci ¢i jinak, pozadovat original
nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisti z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného
rejstiiku ne starsi nez tii mésice pred datem pfislusné Schize.

12.2.3 Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen tcastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisti ve smyslu ¢lanku 12.3.3
(Spolecny zastupce) (neni-li Osobou opravnénou k Gi¢asti na Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

12.3  Prubéh Schize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které¢ byly k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 (Zanik Dluhopisii), se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani spolecného zastupce, nezapocCitavaji se hlasy naleZejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k Gcasti na schiizi) do celkového poctu hlasti. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel
informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schtizi v souladu s témito
Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem nebo
Vlastniky dluhopisi pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasd piitomnych Osob opravnénych k ti¢asti
na schtizi. Do zvoleni pfedsedy pfedsedd Schiizi osoba ur¢end svolavajicim Vlastnikem dluhopisii nebo
svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce je
v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiovat jménem vSech Vlastnikli dluhopisti prava spojena s Dluhopisy
v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a

(iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopisi dal$i tkony nebo chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu
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stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce miize Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce
bude vefejnosti pristupna na Internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni
Viastnikum dluhopisii ze strany Emitenta).

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2 (Schiize svolana Emitentem) nebo (ii) k ustaveni a odvolani spolecného zéstupce, je tfeba
alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gi¢asti na schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak,
staci k prijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlasia piitomnych Osob opravnénych k tcasti na schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude
takova Schtize bez dal$iho rozpusténa. Neni-li Schlize, kterd mé rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek dle
Clanku 12.1.2 (Schiize svolana Emitentem), béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zacatku Schize
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti (6) tydnt
ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani ndhradni Schlize s nezménénym programem jednani
se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize
svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 (Schiize svolanad
Emitentem) je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro usnésenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1
(Usnasenischopnost).

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 (Schiize svolana Emitentem) nebo
projednala Ptipad poruseni dle ¢lanku 12.1.2 (Schiize svoland Emitentem) a schvélila zplisob jeho feSeni,
pak Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti Zméné zasadni
povahy nebo proti zptisobu feseni Pfipadu poruseni nebo se piislusné Schiize neziidastnila (Zadatel), mize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na
schiizi a které od takového okamziku neptevede, jakoz i pomérného tirokového vynosu k takovym Dluhopisiim
narostlého v souladu s tmito Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zptistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 (Zdpis
z jedndni) pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika.

Vyse uvedené ¢astky jsou splatné do 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (Den
pred¢asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 Ndlezitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pii¢em? jejich podpisy musi byt
tifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 (Platebni podminky).

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve 1hité do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. V piipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schtize
dorucen nejpozdéji ve lhuté do 30 (tficeti) dni od dne konani Schlize rovnéZz Emitentovi k rukam
Administratora na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby
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promlceni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schlize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii v bézné
pracovni dobé v UrCené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnl ode dne konéani Schiize
uverejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 14.1 (Ozndmeni Viastnikiim
dluhopisii ze strany Emitenta). Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené
v Clanku 12.1.2 (Schiize svolana Emitentem), musi byt o GiCasti na Schlizi a o rozhodnuti Schiize potizen
notafsky zapis. Pro ptfipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména téch
Osob opravnénych k ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro prijeti takového usneseni, a poéty kusi
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi.

13 Zmény emisnich podminek

V ptipadech, kdy to vyzaduje zakon, lze tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta.

14 Oznameni

14.1  Oznameni Vlastnikiim dluhopisii ze strany Emitenta

Jakékoliv oznameni Vlastniktim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na
Internetovych strankach Emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisi ¢i tyto
Emisni podminky pro uvetejnéni né¢kterého z oznameni podle Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové
ozndmeni povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetrejnénim predepsanym prislusnym pravnim piedpisem.
V ptipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejniovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a uc¢inné okamzikem jeho doruéeni prostfednictvim doporucené
posty (nebo obdobnym zptisobem), kuryrni sluzbou nebo datovou zpravou do Emitentovi datové schranky.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopist.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt ptelozeny do dalSich jazykd. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporit mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, popt. dalSimi subjekty
zucastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (v¢etné sporti tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztah@l vzniklych v souvislosti s nimi a spori tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipad€ neni dohoda o volb& mistni piislusnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.
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PRILOHA K EMISNIiM PODMINKAM — RUCITELSKE PROHLASENI

DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. jednajici na ucet fondu
DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta

emise dluhopisu dle ¢eského prava

vydavana v piredpokladaném objemu do 1.101.000.000 K¢ s moZnosti navySeni aZ do celkové jmenovité
hodnoty 2.001.000.000 K¢ a se splatnosti 3 let

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

DEK a.s.
jako rucitelem
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Toto rucitelské prohlaseni (dale jen Ruéitelské prohlaseni) je vydano nize uvedeného dne spolecnosti:

DEK a.s., se sidlem Praha 10, Tiskatska 257/10, PSC 108 00, IC: 276 36 801, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11400 (dale jen Rug¢itel),

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

©

1.1

DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s. jednajici na i¢et fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond
Beta, se sidlem Praha 10, Tiskaiska 257/10, PSC 108 00, ICO: 140 94 568, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26939 (dale jen Emitent) zamysli
vydat dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté do 1.101.000.000 K¢ (jedna miliarda
sto jedna milionti korun ¢eskych) s moznosti navySeni az do 2.001.000.000 K¢ (dv€ miliardy jeden
milion korun €eskych), ve jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 3.000.000 K¢ (tfi miliony korun
Ceskych), splatné 4. fijna 2026, ISIN CZ0003553190 (dale jen Dluhopisy) na zakladé emisnich
podminek ve vztahu k Dluhopisim (dale jen Emisni podminky), jez jsou soucasti prospektu
Dluhopisti ze dne 22. zaii 2023.

Jednou z podminek Emisnich podminek je, Ze Rucitel poskytne ruceni ve prospéch Vlastniki
dluhopist (jak jsou definovani nize) k zajisténi Zajisténych dluht (jak jsou definovany nize).

Rucitel mé zajem poskytnout Ruceni (jak je definovano nize) a €ini tudiz toto rucitelské prohlaseni:
DEFINICE A VYKLAD
Definice

Nize uvedené pojmy uvozené velkymi pocatecnimi pismeny maji v tomto Rucitelském prohlaseni
nasledujici vyznam:

Datum splnéni znamena okamzik, kdy byly v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a
ubéhla Ihtita pro upisovani i jakdkoli dodate¢na lhtita pro upisovani ve vztahu k Dluhopistim.

Dluhy znamena veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy Emitenta vici
Vlastnikim dluhopisii na fadnou a v€asnou uhradu.

Limit ruceni znamend 200 % (dveé st¢ procent) celkové jmenovité hodnoty vSech vydanych
Dluhopist, pficemz tato ¢astka se snizuje o jmenovitou hodnotu splacenych, zrusenych ¢i jinak
zaniklych Dluhopisi.

Ob¢éansky zakonik znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Pravo treti osoby znamena jakékoli (a) zastavni pravo (véetn€ budouciho zastavniho prava), (b)
podzastavni pravo, (c) zadrzovaci pravo, (d) vécné biemeno, (e) zajisténi formou podminéného nebo
nepodminéného postoupeni pohledavky nebo pievodu prava, (f) zajisténi formou vyhrady
vlastnického prava, (g) omezeni ve formé zakazu zfizeni zastavniho prava, zdkazu zatizeni nebo
zcizeni nebo jiného obdobného omezeni zfizeného ve prospéch tieti osoby ve formé vécného prava
nebo zapsaného v piislusném rejstiiku ¢i vefejném seznamu, (h) pravo jakymkoli zpiisobem pouzit
nebo zadrzet jakékoli penézni prostfedky na bankovnich nebo jinych uctech k uspokojeni jakékoli
pohledavky, vcetné prava na provedeni zapoctu oproti takovym penéznim prostredkiim (s vyjimkou
prava zapocitat prostiedky na uc¢tu bankou vedouci takovy ucet za Ucelem tuhrady poplatkd
souvisejicich s vedenim takového uctu), nebo (i) jiné smluvni ujednani nebo jiny ukon ¢i pravni
jednani zakladajici pravo na pfednostni uspokojeni v konkursnim, insolvenénim nebo obdobném
fizeni nebo v fizeni o vykonu rozhodnuti.

Rucéeni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 (Ruceni) tohoto Rucitelského prohlaseni.
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2.1

2.2

2.3

Vlastnik dluhopisti ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach.

Zajisténé dluhy znamena Dluhy az do ¢astky Limitu ruceni, vznikajici do 4. fijna 2032, které je
Emitent povinen uhradit Vlastnikiim dluhopisti na zékladé a v souvislosti s Dluhopisy, vcetné
zejména nésledujicich Dluhti:

(a) jmenovité hodnoty Dluhopist;
(b) urokti narostlych ve vztahu k jakymkoli ¢astkam na zédkladé Dluhopisti a v souvislosti s nimi;
(c) urokti z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym castkdm na zakladeé

Dluhopist a v souvislosti s nimi;
(d) smluvnich pokut a jakychkoli dal$ich sank¢nich plateb sjednanych ve vztahu k Dluhopistim;

(e) vydani bezdGvodného obohaceni ziskaného v souvislosti s Dluhopisy, véetné vydani
bezdiivodného obohaceni ziskaného z titulu neplatnosti ¢i zruseni jakéhokoli Dluhopisu; a

® jakychkoli jinych Dluhti splatnych a neuhrazenych na zakladé nebo v souvislosti
s Dluhopisy.

RUCENI
Rucdeni

Rucitel timto ve smyslu § 2018 a nasl. Ob¢anského zakoniku poskytuje Vlastniktim dluhopisi ru¢eni
za fadné splnéni veskerych Zajisténych dluhd a prohlasuje Vlastnikim dluhopist, Ze je uspokoji,
jestlize Emitent kterykoli svlij Zajistény dluh nesplni (déle jen Ruéeni). Koupé Dluhopist
Vlastnikem dluhopisti se pro ucely § 2018 odst. 1 véta druha Obcanského zakoniku povazuje za
ptijeti Ruceni na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni.

Plnéni z Ruceni

V ptipadé, ze Emitent nesplni pfi splatnosti jakykoli Zajistény dluh, uhradi Rucitel Vlastnikiim
dluhopisti ¢astku odpovidajici nesplnénym Zajisténym dluhiim nebo zajisti jeji uhrazeni namisto
Emitenta, a to vzdy bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji vSak do 5 (péti) Pracovnich dnti po obdrzeni
pisemné vyzvy ke splnéni ze strany Vlastnika dluhopist a na Gcet uvedeny Vlastnikem dluhopist
v takové vyzve.

Regresni prava Rucitele

V ptipadé, ze Ruciteli vznikne jakékoli pravo vici Emitentovi na vyrovnani toho, co za n¢j Rucitel
plnil z titulu této Smlouvy (dale pro ucely tohoto ¢lanku jen Regresni pravo), souhlasi Rucitel, ze
splnéni takového jeho Regresniho prédva bude podiizeno fadnému a uplnému splnéni vSech
Zajisténych dluhii a bude splnéno az po Datu splnéni a Rucitel az do Data splnéni bez piedchoziho
pisemného souhlasu Vlastnikti dluhopisti:

(a) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového Regresniho
prava;
(b) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme a ani jinak neumozni existenci nebo vznik

jakéhokoli Prava tieti osoby k aktiviim nebo praviim Emitenta ani Zzadného jiného zajisténi s
cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

(©) nepostoupi ani nepievede Regresni pravo ani zadnou jeho ¢ast na tieti osobu, ani k nému
neziidi Pravo tfeti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi;
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2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

(d) neuplatni zadné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho Cast a nezapocte
ani neumozni zapocteni jeho pohledavek z Regresniho prava nebo jejich ¢asti; a

(e) nezah4ji zadné insolvencni nebo jiné fizeni proti Emitentovi (ani se nepfipoji k zadnému
jinému véftiteli s cilem zahajit takové fizeni ani nevstoupi do jiz zahajeného fizeni) za icelem
vymahani Regresniho prava, ani nepoda zalobu nebo jiny navrh sméfujici k vymahani
Regresniho prava nebo jakékoli jejich Casti.

ZAdné predchozi ikony

Vlastnik dluhopistt neni povinen pred uplatnénim svych prav z Ruceni viici Ruciteli vyzyvat
Emitenta ke splnéni Zajisténych dluht, poskytnout jakoukoli dodatecnou lhitu k jejich splnéni,
zahajovat jakakoli fizeni smérujici k vymahani Zajisténych dluht ani Cinit jakékoli jiné ukony ¢i
pravni jednani proti Emitentovi.

Poradi uspokojovanych dluhu

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny pisemné zadosti dle
clanku 2.2 (Plnéni z Ruceni). Pokud by na zakladé zadosti dorucenych ve stejny den mél byt
piekroCen Limit ruceni, budou Zajisténé dluhy uplatnéné ve stejny den splnény pomérné (pro rata)
podle jmenovité hodnoty Dluhopisti, ve vztahu ke kterym bylo Ruceni uplatnéno tak, aby celkova
hodnota splnénych dluht neptekrocila Limit ruceni. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny po
dosazeni Limitu ru¢eni, nebudou Rucitelem splaceny.

PROHLASENI A UJISTENI

Rucitel ¢ini Vlastnikiim dluhopisti prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku 3 (Prohldseni a
ujistént).

Emisni podminky

Rucitel je pln€ sezndmen s obsahem Emisnich podminek (vcetné vSech pfiloh a dodatkl), véetné
urokové sazby sjednané v Emisnich podminkach.

Pravni postaveni

(a) Rugitel je pravnickou osobou tadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

(b) Rucitel ma veSkerou zptsobilost mit prava a povinnosti a zpasobilost vlastnim pravnim
jednanim nebo pravnim jednanim svych zastupcti pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, kterd je dle pravnich piedpisti potfebnd k vydéani tohoto Rucitelského
prohlaseni ak pInéni veskerych povinnosti vzniklych na zakladé tohoto Rucitelského
prohlaseni.

Opravnéni
(a) Rucitel:

(1) je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj
vyplyvajici, zejména je opravneén poskytnout Ruceni; a

(i1) ziskal vSechna potiebna schvaleni a povoleni pfislusnych organti Rucitele a tfetich
osob k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni a plnéni povinnosti zngj
vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a
ucinna.
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34

35

3.6

3.7

(b) Ptislusné organy Rucitele byly fadné a vcas informovany o zaméru Rucitele vystavit toto
Rucitelské prohlaseni (v pfipadech vyzadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Rucitelského prohlaseni.

Z4dné poruseni

Poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni ani pifevzeti povinnosti znéj
vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu:

(a) s zadnym zakonem ani jinym pravnim piedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim
nebo jinym rozhodnutim organu vetejné moci vztahujicim se na Rucitele;

(b) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele; ani
(©) s zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou zdvazné pro Rucitele.
Pravni zavaznost a poradi prav

Toto Rucitelské prohlaseni predstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo fadn¢ podepsano osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi jednat
a podepisovat za Rucitele nebo fadné zmocnénym zastupcem nebo zastupci Rucitele.

Zadné poplatky

(a) Toto Rucitelské prohlaSeni ani Ruceni nemusi byt zapsano u zaddného soudu, spravniho
organu ani jiného organu vetejné moci v Ceské republice ani v zahranic¢i; ani

(b) neni tieba uhradit Zadné poplatky ani dané v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim.
Platebni neschopnost

(a) Ve vztahu k Ruciteli nebyl podan zadny insolvencni navrh a Rucitel ani nezamysli takovy
navrh podat ¢i jeho podéni iniciovat.

(b) Zadny soud neprohlasil ipadek Rugitele ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Rucitele.

(©) Rucitel nezahajil jednani o reorganiza¢nim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé¢.

(d) Zadny soud nezamitl navrh na konkurs nebo insolvenéni navrh pro nedostatek majetku
Rucitele.
(e) Rucitel neni v Gipadku ani hrozicim upadku ani nesplituje podminky pro prohlaseni upadku

nebo hroziciho upadku ve smyslu § 3 zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho
feSeni (insolven¢ni zakon).

® Valna hromada Ruditele ani zadny soud nerozhodl o zruSeni Rucitele s likvidaci nebo bez
likvidace.
(2) Rucitel neobdrzel zadné predvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni védom, Ze by

byl podan navrh na prohlaseni o majetku Rucitele.

(h) Zadny z ptipadi uvedenych v odstavcich (a) az (g) vyse dle védomi Rugitele nehrozi.
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3.8

4.1

4.2

4.3

7.1

6)] Podle zadného pravniho tadu jiného nez ceského nenastala zadna skutecnost obdobna
pripadiim uvedenym v odstavcich (a) — (h).

Data, k nimz se ¢ini prohlaseni

Vsechna prohlaSeni a ujisténi uvedend v tomto ¢lanku 3 (Prohlasent a ujisteni) jsou Rucitelem Cinéna
ke dni vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni.

PLATBY
Platby Vlastnikiim dluhopisi

Ke kazdému datu, pro které toto Rucitelské prohlaSeni vyzaduje, aby Rucitel zaplatil urCitou castku,
poskytne Rucitel tuto castku Vlastnikovi dluhopisii thradou v prostiedcich pouzitelnych ve stejny
den na tcet nebo ucty, které prislusny Vlastnik dluhopisii pro tento ucel oznaci.

Zapocteni

(a) Vlastnik Dluhopist je dale opravnén zapocist jakoukoli svoji splatnou pohledavku vici
Ruciteli z tohoto Rucitelského prohlaseni proti jakékoli pohledavce (splatné i nesplatné)
Rucitele vici Vlastnikovi dluhopisii, a to bez ohledu na misto placeni nebo ménu jakékoli
z takovych pohledavek.

(b) Rucitel nesmi zaddnym zplisobem provést zapocteni svych pohledavek vuci jakékoli
pohledavce Vlastnika dluhopist vyplyvajici ztohoto Rucitelského prohlaseni. Vsechny
platby provedené Rucitelem z titulu tohoto Rucitelského prohlaSeni budou uhrazeny bez
zadného zapocteni, protinaroku nebo jiné namitky nebo srazek ¢i odpoctl jakéhokoli druhu.
Rucitel neni opravnén uplatnit vii¢i Vlastnikovi dluhopisti jakékoli namitky, které by viaci
Vlastnikovi dluhopisit mohl uplatnit Emitent.

Zvyseni plateb

Vsechny platby, které ma Rucitel uskutecnit z titulu tohoto Rucitelského prohlaseni, budou
provedeny bez jakychkoli odpoctt ¢i srazek. Pokud je Rucitel ze zakona nebo jinak povinen provést
jakykoli odpocet nebo srazku z jakékoli castky splatné Vlastnikiim dluhopist z tohoto Rucitelského
prohlaseni, uhradi Rucitel takové ¢astky tak, aby pftislusny Vlastnik dluhopisti obdrzel ¢astku, jejiz
Cista vySe se rovna ¢astce, jakou by obdrzel bez provedeni ptislusného odpoctu nebo srazky.
DALSI UNISTENI

Rucitel bude na své vlastni naklady kdykoli €init takové kony a pravni jednani, ktera jsou nezbytna
k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni.

PLATNOST A UCINNOST

Toto Rucitelské prohlaseni se stane platnym a uc¢innym datem vystaveni a ziistane platné a u¢inné
v celém rozsahu az do Data splnéni.

RUZNA USTANOVENI

Neuplatnéni prav a vzdani se prava

Neuplatnéni nebo opozdéné uplatnéni prav dle tohoto Rucitelského prohlaseni ze strany Vlastniki
dluhopisti nebude mit ucinky vzdani se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo ¢asteéné
uplatnéni jakéhokoli prava nebude piekazkou pro jakakoli jina jejich dalsi uplatnéni ani pro uplatnéni

jakychkoli jinych prav.
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72 Trvajici zajisténi
Rucitel vyslovné potvrzuje, Ze existence Rudeni nebude dotfena Zadnou zménou, tpravou,
roz8ifenim ¢&i doplnénim Emisnich podminek (v&etné pfipadného zvyseni zadluZeni nebo zmény
urokové sazby stanovené v Emisnich podminkach) a Rudeni bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy
ve znéni takovych naslednych zmén,

8. PREVOD A POSTOUPENI

8.1 Zadné pievody ani postoupeni ze strany Ruéitele

Rucitel neni opravnén postoupit ani prevést toto Ruéitelské prohlaeni, jakoukoli jeho &asti ani
Jjednotliva prava nebo povinnosti z néj vyplyvajici.

9. ROZHODNE PRAVO
9.1 Rozhodné privo

Toto Rucitelské prohlaSeni, Ruceni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto
Rugitelského prohlaseni se fidi ceskym pravem.

V Prazedne 1030w 2023

DEK a.s.
jakoZto Rutitel

Podpis:
Jméno: Vit Kutnar
Funkce: pfedseda spravni rady
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VI.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI
Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedoucich spolumanazerd, kteti umistuji Dluhopisy na trhu, znam zadny
zajem osob zucCastnénych na Emisi a nabidce Dluhopisii, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist

podstatny.

CS piisobi té v roli Administratora. CSOB piisobi té2 v roli Kotaéniho agenta.
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VII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent hodl4 v Ceské republice vefejné nabizet Dluhopisy ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu
ve spojeni s vyjimkou obsazenou v ¢lanku 1 odst. 4 pism. c¢) Nafizeni o prospektu a hodla pozadat o jejich
ptijeti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP za ucelem refinancovani dlouhodobych zdroji
podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny Rucitele.

Emitent ocCekava, Ze celkové naklady pfipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Vedoucich
spolumanazert, poplatky Centralniho depozitafe, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopisti
¢1 jejim umisténim na trhu, neptevysi (i) 0,44 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez
pripadného navyseni (tj. ptiblizné 4,9 mil. K¢), resp. (ii) 0,43 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v ptipade
vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist, véetné ptipadného navyseni (tj. pfiblizné 8,6
mil. K&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez piipadného navyseni) bude piiblizné 1 096 miliontt K¢ s tim, Ze v pfipadé maximalniho
navyseni jmenovité hodnoty Emise Emitent predpoklada Cisty vytézek ptiblizné 1 993 miliond K&.
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VIII. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Utetni zavérka Emitenta sestavena v souladu s IFRS za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2022 byla
auditovana spolecnosti EURO-Trend Audit, a.s. (Auditor emitenta).

Auditorska firma:

Osvédceni ¢.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:

Osvédceni €.:

EURO-Trend Audit, a.s.

317

Senovazné namésti 978/23, 110 00, Praha 1
Komora auditorti Ceské republiky

Ing. Petr Rynes

1299

Auditor emitenta nema podle nejlepsSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro tcely
tohoto prohlaSeni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k Auditorovi emitenta:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilti spole¢nosti tvoficich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podil, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) Clenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Vedoucim
spolumanazerim nebo pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

faktory®.

3 Udaje o Emitentovi a Investi¢ni spole¢nosti

3.1

Obchodni firma:

Registrace:

ICO Investi¢ni spole¢nosti:
LEI Emitenta:
LEI Investi¢ni spole¢nosti

Datum vzniku Emitenta:

Datum zalozeni a vzniku Investi¢ni

spolecnosti:

Sidlo Investi¢ni spole¢nosti:

Pravni forma Investi¢ni spole¢nosti:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

E-mail:

Zakladni udaje o Emitentovi a Investi¢ni spole¢nosti

DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s. jednajici na ucet
fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta

Investi¢ni spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
26939.

140 94 568
3157000DJSV3XZ61U482
315700MHWUSS5E0SOJO051

Emitent (Fond) vznikl dnem zépisu do seznamu podilovych
fondt veden¢ho CNB dne 1. ledna 2022

Emitent (IS) byl zaloZzen dne 18. unora 2021 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23. prosince 2021.

Tiskaiska 257/10, Malesice, 108 00 Praha 10, Ceska
republika

akciova spole¢nost
pravni ¥ad Ceské republiky
+420 510 000 100

info@dekinvest.cz
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Internetova webova adresa: www.dekinvest.cz/ Informace na internetovych strankach
Emitenta nejsou soucasti tohoto Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Prospektu za¢lenény formou odkazu.

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni predpisy, kterymi se Emitent a Jedna se zejména o nasledujici:
Investi¢ni spolecnost idi:

v

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdgjSich piedpist
(ZISIF),

zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozd¢jSich predpist (ZPKT),

Obcansky zakonik, a

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpist (Zakon o obchodnich korporacich).

3.2 ZalozZeni, vznik a existence Emitenta a Investi¢ni spolecnosti

Investiéni spoleénost byla zalozen podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost, zakladatelskou
listinou (NZ 347/2021) dne 18. tnora 2021. Ke vzniku Investi¢ni spole¢nosti doslo dne 23. prosince 2021
zapisem do obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znacku B 26939.

Emitent vznikl dne 1. ledna 2022 zapisem do seznamu podilovych fondii vedeného CNB.

Pohledavky Vlastnikii dluhopist z Dluhopisti vi¢i Emitentovi se uspokojuji z majetku v Emitentovi jakozto
podilovém fondu v souladu s § 102 ZISIF. Vlastnicka prava k majetku v Emitentovi vykonava vlastnim
jménem a na ucet Emitenta Investi¢ni spole¢nost v souladu s § 102 ZISIF.

33 Zakladni kapital a akcie Emitenta a Investi¢ni spolecnosti

Zapisovany zakladni kapital Investicni spolecnosti je 4.000.000 K¢ (¢tyri miliony korun ceskych) a byl
splacen v plné vysi. Zapisovany zakladni kapital Investi¢ni spolecnosti je rozdélen na 40 kust kusovych akcii
na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000 K¢.

Podilové listy Emitenta nejsou piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani v mnohostranném
obchodnim systému. Podilové listy nemaji jmenovitou hodnotu a maji ptfid¢leno identifikacni oznaceni (ISIN:
CZ0008476918). Minimalni vstupni investice jednoho investora do podilovych listd je 100.000 CZK, a to za
predpokladu, Ze investor drzi nebo soucasné s Emitentem nakupuje listy nebo akcie fondu kvalifikovanych
investori obhospodarovanych Investi¢ni spolecnosti ve vysi 125.000 EUR. Pii nesplnéni této podminky je
poté vyse minimalni investice jednoho investora do podilovych listi 125.000 EUR.

34 Historie a vyvoj Emitenta a Investi¢ni spolecnosti

Investi¢ni spole¢nost byla zaloZena pod obchodnim jménem DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. dne 18.
unora 2021 jako akciova spolecnost dle ¢eského prava. Dne 22. zaii 2022 doslo notafskym zapisem (NZ
1160/2021, NZ 1248/2021) ke zméné systému Investi¢ni spolecnosti z monistického na dualisticky. Ke
vzniku Investi¢ni spole¢nosti doSlo dne 23. prosince 2021 zépisem do obchodniho rejstiiku vedeného
Me¢stskym soudem v Praze. Pfedmétem podnikani Investi¢ni spole¢nosti je obhospodafovani investi¢nich
fondi v rozsahu udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu ZISIF.

Investi¢ni spolecnost plisobi, mimo jiné, jako obhospodatrovatel investicniho fondu s pravni osobnosti,
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ktery byl zaloZzen dne 2. zaii 2010 dle
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Ceského prava jako akciova spole¢nost a vznikl dne 18. ledna 2011 na zaklad¢ zapisu do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze.

Emitent vznikl dnem zapisu do seznamu podilovych fonddi vedeného CNB dne 1. ledna 2022 a jeho
obhospodarovatelem je Investi¢ni spole¢nost. Téhoz dne probéhla fize slou¢enim Emitenta s podfondem
DEKINVEST podfond Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investicni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., do n€hoz bylo vyclenéno veskeré¢ jmeéni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu
fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. s vyjimkou majetkovych podild,
casti ostatnich kapitalovych fondd, nerozdélené¢ho zisku a zaptjcky poskytnuté Rucitelem. Jednalo se o fuzi
slouc¢enim v souladu s ustanovenimi § 373 ve spojeni s § 398 a nasl. ZISIF. V dasledku této premeny doslo
k vyméné veskerych investi¢nich akcii podfondu DEKINVEST podfond Beta, podfondu fondu
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. za nové emitované podilové listy
Fondu.

DEKINVEST podfond Beta, podfond fondu DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. byl zfizeny na zakladé rozhodnuti spravni rady obhospodarovatele, DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ze dne 23. prosince 2021 a vnikl dne 1. ledna 2022 vy¢lenénim
majetku z DEKINVEST podfond Alfa. Ve stejny den, tj. 1. ledna 2022, DEKINVEST podfond Beta, podfond
fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v dusledku vyse popsané fpze
sloucenim zanikl.

Administratorem Emitenta je spolecnost QI investicni spole¢nost, a.s., zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05,
ICO 279 11 497, ktera v ramci této ¢innosti, mimo jiné, vede Getnictvi Emitenta, zajiit'uje pravni sluzby a
vydavani a odkupovani podilovych listi Emitenta.

Depozitafem Emitenta je spole¢nost Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 —
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, 1C 64948242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608.

4 Popis veskervch nedavnych udalosti, které maji podstatny vvznam p¥i hodnoceni jeho platebni
schopnosti

Emitent si neni védom zadnych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny vyznam
pti hodnoceni jeho platebni schopnosti.

5 Uvérové hodnoceni Emitenta

Emitentovi nebylo ptidéleno uvérové hodnoceni.

6 Hlavni ¢innosti a piredmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem a Investi¢ni spole¢nosti

Investi¢ni spolecnost je investicni spolecnosti a byla zaloZena za podnikatelskym celem, jak mimo jiné
vyplyva z ¢lanku ¢tvrtého zakladatelské listiny Investi¢ni spole¢nosti. Investi¢ni spole¢nost ma v obchodnim
rejstiiku jako pfedmét podnikani obhospodafovani investiénich fondi v rozsahu povoleni udéleném CNB ve
smyslu ZISIF. Investi¢ni spolecnost je obhospodatovatelem Emitenta.

Investi¢ni strategie Emitenta zahrnuje investovani do nemovitosti, tedy pozemk a staveb, které jsou soucasti
téchto pozemkid a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem, dale do nemovitostnich spole¢nosti,
majetkovych podilll v ostatnich obchodnich spolecnostech vcetné podilit v obchodnich spole¢nostech s
neomezenym rucenim spolecnika, véci v pravnim smyslu, zejména pohledavek, a jejich souborti generujicich
pravidelny &i nepravidelny vynos v Ceské republice. Emitent je uréen pro kvalifikované investory, tedy osoby
s nadprimémymi zkuSenostmi s investovanim na kapitdlovém trhu, s obchodovanim s aktivy, do nichz
Emitent investuje a ktefi si jsou védomi, ze oCekdvany vynos z investice je spojen s vys$Si mirou rizika.

66/103



Investi¢ni strategie je zaméfena na kvalifikované investory, ktefi jsou pfipraveni drzet investici po dobu
minimalné C¢tyt let.

Investi¢ni cil a investi¢ni politika je v souladu se ZISIF uvedena ve statutu Emitenta. Investi¢ni cil a investi¢ni
politika mohou byt zménény formou zmény statutu v souladu s pravidly uvedenymi v ZISIF.

6.2 Popis ¢innosti Emitenta

Emitent investuje zejména do nemovitosti (vCetné piisluSenstvi, stroji a zafizeni) a nemovitostnich
obchodnich spolecnosti. Tyto nemovitosti zahrnuji zejména skladové arealy a pozemky uréené pro vystavbu
skladovych arealii a prodejen stavebniho materialu v Ceské republice. Emitent tyto nemovitosti spravuje a
rozviji, napt. rekonstrukci nebo vystavbou, a poté je dale pronajima, pfi¢emz piijem z nadjmu nemovitosti
predstavuje hlavni zdroj zisku Emitenta. Emitent drzi veskeré nemovitosti formou piimého vlastnictvi,
pricemz k datu tohoto Prospektu Emitent nema zadné investice v zahranici.

Ke dni tohoto Prospektu je 48.7 % plochy nemovitosti a 77.2 % areali Emitenta pronajimano spole¢nostem
v ramci Skupiny Rucitele, pfi¢emz tyto nemovitosti slouzi predevsim jako pobocky sité Stavebniny DEK.
Dalsi podstatna cast nemovisti (39.4 % plochy nemovitosti Emitenta a 10.1 % areald Emitenta) je
pronajimana spole¢nosti BEST, a.s. (jejiz ultimatni ovladajici osoby jsou stejné jako v piipadé Emitenta, tj.
Vit Kutnar a Petra Kutnarova) ze skupiny DEKINVEST ALFA, kdy se jedna o vyrobni a skladovaci arealy.

K ultimu 2022 vlastnil Emitent nemovitosti o celkové rozloze 2 683 tis. m* a v redlné hodnoté& 13 585 042 tis.
K¢&. Hodnota zaloh na potizeni majetku ¢i nakladd spojenych s lokalitami, kde je uzaviena pouze smlouva o
budouci smlouvé kupni, ¢inila 7 819 tis. K¢.

NiZe je uveden piehled vyuziti nemovitosti Emitenta k ultimu 2022:

Pocet Rozloha arealu Realna hodnota

UZiti arealu areali v tis. m2 v tis. K¢
Pronajem Stavebniny DEK a.s. 56 1204 10 955 578
Pronajem BEST, a.s. 8 1056 2106 931
Pronajem ARGOS ELEKTRO, a. s. 2 12 89 028
Pronajem DEKMETAL s.r.0. 1 36 128 086
Pronajem DEKWOOD s.r.0. 1 11 20 189
Pronajem RETEK s.r.o. 1 44 148 451
Pronajem ostatnim najemctim 3 96 31770
Vystavba 4 100 101 859
Ostatni 3 124 3150
Celkem 79 2 683 13 585 042

Nasledujici tabulka zobrazuje hlavni investice Emitenta do nemovitosti, jejichz hodnota je vyssi nez 1 %
hodnoty celkovych aktiv Emitenta, k ultimu 2022:

Nemovitost Realna hodnota (v tis. K¢)
Benesov 168 645
Brno — HerSpice 506 147
Ceska Lipa 156 293
Hodonin 141 984
Hradec Kralové 387 381
Chlumec nad Cidlinou 456 726
Karlovy Vary 143 833
Klatovy 140 308
Kolin 194 028
Kosmonosy 194 324
Liberec 247 066
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Mohelnice 2 250 458

Most 186 961
Novy Ji¢in 169 434
Olomouc 244 130
Opava 2 179 606
Ostrava Hrabova 1 446 502
Ostrava Hrabova 2 209610
Ostrava Hrusov 415 525
Pardubice 445 458
Plzen 400 034
Polerady 274 511
Praha Hostivar 531471
Praha Stodilky a depo 686 878
Prosenice 148 451
Prostéjov 172 223
Pierov 141 119
Pfibram 213279
Rybnice, Kaznéjov, Plasy 380 684
Svitavy 196 063
Stépanovice 294 891
Sumperk 2 174 562
Tabor 176 500
Teplice 202 504
Trutnov 251 819
Usti nad Labem 167 658
Usti nad Orlici 152 419
Velké Prito¢no 403 431
Vestec 1 385192
Znojmo 219 602
Celkova vySe investic 10 857 710

V pribéhu roku 2022 Emitent rozsitil portfolio vlastnénych nemovitosti o arealy v Lubné, Novém StraSeci,
Prosenici a Buku a Sokolové a pozemky ve Frenstatu pod Radhostém, Chlumci nad Cidlinou, Klamosi,
Tachové a Zabtehu. Pozemky v Buku, Frenstatu pod Radhostém, Klamosi, Tachove¢, Zabiehu a ¢ast pozemku
v Prosenici byly b&hem roku 2022 prodany. V roce 2022 byla dokonéena vystavba arealti v Ceské Lipé,
Moste, Novém Bydzovée, Piibrami a Zdaru nad Sazavou. Kolaudace probéhla ve vSech uvedenych arealech
a v Sumperku.

V prvnim pololeti 2023 Emitent koupil pozemky v Jihlavé, Plané, Prost&jové a Sumperku. Dale uzaviel
smlouvu o budouci smlouvé kupni na pozemky v HoleSové. Ve Vranin¢ byla dokoncena vystavba nové
vyrobni haly. Prodany byly pozemky v Litvinové, Mécholupech a Pisku a také pozemky a dalsi nemovitosti
v Sokolové. Celkova hodnota investi¢nich vydaji v¢. Zalohovych plateb za prvni pololeti 2023 byla 140,7
mil. K¢. Tyto vydaje nemély vyznamny vliv na finanéni pozici Emitenta.

6.3 Strategie Emitenta

Cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni svétenych prostredkt
méfeného v Ceskych korunach, zejména investovanim do cilovych aktiv, tj. nemovitosti, nemovitostnich
spole¢nosti, obchodnich podilt, véci v pravnim smyslu (zejména pohledavek) a jejich souborti, generujicich
pravidelny &i nepravidelny vynos v Ceské republice a dalsich zemich Evropy, v souladu se statutem Emitenta.
Vedle investic do cilovych aktiv bude Emitent v souladu se ZISIF a svym statutem investovat do finan¢nich
aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky fondu. Vynosy z investic bude Emitent reinvestovat v souladu s
investi¢nimi cili.
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Zakladnimi aktivy, do kterych Emitent investuje, jsou nemovitosti, véetné nemovitostnich spole¢nosti.
Emitent takto mtze investovat az do vyse veskeré¢ho svého majetku, a to i na tizemi cizich statt.. Zamétenim
Emitenta jsou zejména investice v rozsahu 10 az 500 mil. K¢ na jeden projekt. Emitent mize dale investovat
také do obchodnich Gcasti, movitych véci a pohledavek, pficemz do kazdého jednotlivého druhu téchto aktiv
muze investovat maximalné polovinu svého majetku. Kone¢né mtze Emitent investovat i do finan¢nich aktiv
s cilem omezit rizika likvidity a zhodnotit své volné prostfedky v rozsahu, v jakém je neni mozné umistit do
jinych vhodnych investic. Hodnota jedné nemovitosti pofizované do majetku Emitenta nesmi v dob¢ pofizeni
prekrocit 80% hodnoty majetku fondu, a hodnota ucasti v jedné nemovitostni spolec¢nosti pofizované do
majetku Emitenta nesmi v dob¢ porizeni piekrocit 90% hodnoty majetku Emitenta. Podrobny popis strategie
je uveden v ¢lanku 6 statutu Emitenta.

Majetek Emitenta spravuje a veskerou investi¢ni ¢innost vykonava Investi¢ni spolecnost.

7 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Jediny trh, na kterém Emitent piisobi, je Ceské republika (CR). Vynosy za rok 2022 &inily v CR 1 088 mil.
K¢, ztoho 82 % od ¢lenti Skupiny Rucitele. Emitent je v postaveni investora do nemovitosti. V tomto
segmentu trhu je vysoce konkurencni prostiedi, které vzhledem k nizké mife regulace nemovitosti a zaroven
relativné nizké volatilité trhu, laka stale vice zejména institucionalnich a korporatnich investorti. Na trh stale
vstupuji i nové obchodni spolecnosti, a to vCetné téch z ostatnich zemi Evropské unie. Konkurencni prostredi
Emitenta je determinovano nabidkou prostorii k pronajmu na relevantnich trzich a poptavkou po pronajmu
téchto budov. Vzhledem k tomu, Ze Emitent je pro Skupinu Rucitele klicovym pronajimatelem prostor
odpovidajicich jejim potiebam (48.7 % plochy nemovitosti a 77.2 % arealt Emitenta pronajimano
spolecnostem vramci Skupiny Rucitele), je jeho postaveni na trhu stabilizované, uzavirané najemni
podminky ov§em museji reagovat na konkuren¢ni moznosti a odpovidat trznimu standardu.

8 Organizaéni struktura

8.1 Akcionaii Emitenta

K datu tohoto Prospektu je Investi¢ni spolecnost vlastnéna Vitem a Petrou Kutnarovymi. Povaha ovladani
Investi¢ni spolecnosti je dana vlastnictvim akcii, kterym k datu tohoto Prospektu odpovida 100% podil na
zakladnim kapitalu Investi¢ni spolecnosti a hlasovacich prav v Investi¢ni spolec¢nosti.

K datu tohoto Prospektu bylo vydano 700 tis. kust podilovych listd Emitenta, které byly vyménény za
investi¢ni akcie DEKINVEST podfond Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Podilové listy jsou k datu tohoto Prospektu drzeny nasledovné:

(a) Vit Kutnar vlastni 344 809 kust podilovych listi (tj. 49.26 % vSech podilovych listi),

(b) Petra Kutnarova vlastni 344 809 kusi podilovych listl (tj. 49.26 % vsech podilovych listi) a

(c) zbyvajicich 10 382 kust podilovych listi (tj. 1.48 % vSech podilovych listil) vlastni ostatni drzitelé.
Investi¢ni spole¢nost nepfijala Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany hlavnich akcionait. Proti
zneuziti kontroly a fidiciho vlivu ovladajici osoby vyuZziva Investi¢ni spolecnost zdkonem dany instrument
zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné jeho kontroly.

Vlastnickd struktura Emitenta a Investi¢ni spolecnosti je blize zndzornéna v kapitole IX (Informace o
Ruciteli), Casti 7.2 (Skupina Rucitele) tohoto Prospektu.
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9 Informace o trendech

9.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, ze od data posledni uvefejnéné auditované ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta.

9.2 Zadna vyznamna zména finan¢ni vykonnosti Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uvefejnény financni udaje,
nedoslo k vyznamné zméné financni vykonnosti Emitenta.

10 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent ne¢ini Zadnou progndzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZzadavky Nafizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

11 Spravni, ridici a dozorc¢i organy

Investicni spolecnost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a fungujici podle cCeského prava. Investicni
spolecnost, jeji vedeni a vnitini uspotfadani se fidi stanovami Investi¢ni spolecnosti, které mohou byt zménény
pouze dvoutietinovou vétSinou hlast pfitomnych akcionaiti pfitomnych na valné hromadé Investi¢ni
spole¢nosti. Pracovni adresou kazdého z ¢lent piedstavenstva (a také ¢lent dozor¢i rady) je sidlo Investi¢ni
spole¢nosti.

Nejvyssim organem Investi¢ni spolec¢nosti je valna hromada. Rozhoduje o vSech zaleZitostech Investi¢ni
spole¢nosti, které piislusny zakon nebo stanovy Investi¢ni spole¢nosti zahrnuji do jeji ptisobnosti.

11.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Investi¢ni spoleCnosti. Predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti je
dvouclenné a Investi¢ni spolecnost zastupuje kazdy ¢len predstavenstva samostatng.

Clenové piedstavenstva Investiéni spoleénosti k datu vyhotoveni Prospektu jsou:

Ing. Vit Kutnar

Vznik funkce: Predseda piedstavenstva od 23. prosince 2021

Vzdélani, praxe a dalsi relevantni  Ing. Vit Kutnar ziskal vysokoSkolské vzdélani na Stavebni fakulté
informace: CVUT v Praze. V letech 1989 — 1993 se pii odbornych stazich

v Némecku a USA zaméfoval na problematiku vlastnosti stavebnich
izolacnich materialil a na specifika jejich aplikace v praxi.

Kromé pusobeni ve funkci predsedy predstavenstva Emitenta
vykonava Ing. Vit Kutnar dalsi Cinnosti vné¢ Emitenta, které jsou
z pohledu Emitenta vyznamné: je ptredsedou spravni rady ARGOS
ELEKTRO, a. s., BEST, a.s., DEK a.s., DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ENERGO
HELVIKOVICE as., Stavebniny DEK a.s., URS CZ a.s., dale je
jednatelem spole¢nosti ATELIER DEK SR s.r.o., Best Pisek s.r.o.,
Callida, s.r.o., CL4EVER, s.r.0., DEK stavebni s.r.o., DEKMETAL
s.r.o., DEKPROJEKT s.r.0., DEKPROJEKT SR s.r.o., DEKWOOD
s.r.0., First information systems, s.r.o., FORPIS — TEZBA s.r.0., G
SERVIS CZ, s.r.o0., Moje-stavebniny.cz s.r.0o., PROTEA Software
s.r.0., RETEK s.r.o., Saladin s.r.o., STACHEMA Bratislava a. s.,
STACHEMA CZ s.r.o., Stavebniny DEK s.r.o., Stavebniny u
Novaki s.r.0., WARME s.r.0., pfedsedou pfedstavenstva spole¢nosti
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Ing. Petra Kutnarova

Vznik funkce:

Vzdélani, praxe a dalsi relevantni
informace:

11.2 Dozoréirada

DEK stavebni SR a.s., DEKINVEST SR a.s., a spole¢nikem FORPIS
— TEZBA s.r.0., Saladin s.r.o. a Stede s.r.o.

Clenka predstavenstva 23. prosince 2021

Ing. Petra Kutnarova absolvovala Fakultu mezinarodnich vztaht na
Vysoké skole ekonomické v Praze. Po studiu v letech 2007 a 2008
ziskala také titul MBA na Prague University of Pittsburgh. Od roku
1994 ptisobi ve Skupiné DEK.

Kromé piisobeni ve funkci ¢lenky predstavenstva Emitenta vykonava
Ing. Petra Kutnarova dalSi cCinnosti vné Emitenta, které jsou
z pohledu Emitenta vyznamné: je jednatelkou spolecnosti ABA
Sumperk, s.r.o., Best Pisek s.r.o., Callida, s.r.o., CL4EVER, s.r.o.,
Dakarai s.r.o., EIDK 1, s.r.o., First information systems, s.r.o.,
FORPIS — TEZBA s.r.o., Good Eagle s.r.0., PROTEA Software
s.r.o., Real — Kunratice s.r.o., RETEK s.r.0., Saladin s.r.o.,
STACHEMA CZ s.r.o., Stavebniny u Novakd s.r.o., Stede s.r.o.,
WARME s.r.0., dile je ¢lenkou spravni rady Rugitele, ARGOS
ELEKTRO, a. s., BEST, a.s., DEKINVEST, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ENERGO HELVIKOVICE
a.s., Stavebniny DEK a.s., URS CZ a.s., &lenkou predstavenstva DEK
stavebni SR a.s., DEKINVEST SR a.s., STACHEMA Bratislava a.
s., prokuristkou DEK stavebni s.r.o., DEKMETAL s.r.o.,
DEKPROJEKT s.r.o., DEKWOOD s.r.o., G SERVIS CZ, s.r.o.,
Moje-stavebniny.czs.r.0., a spole¢nici FORPIS — TEZBA s.r.o., Real
— Kunratice s.r.o., Saladin s.r.o. a Stede s.r.0.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a na ¢innost
Emitenta. Dozor¢i rada Emitenta ma jednoho ¢lena.

Clenem dozor¢i rady Emitenta k datu vyhotoveni Prospektu je:

Anna Kutnarova

Vznik funkce

Vzd¢lani, praxe a dalsi relevantni
informace:

Clenka dozor¢i rady

23. prosince 2021

Anna Kutnarova je absolventkou Prague British International
School, zakoncené International Baccalaureate Diploma.

Kromé& ptsobeni ve funkci ¢lenky predstavenstva Emitenta
vykonava Anna Kutnarova dalsi ¢innosti vn¢ Emitenta, které jsou
z pohledu Emitenta vyznamné: ptisobi v dozor¢i radé spolecnosti
STACHEMA Bratislava a. s. a STACHEMA Polska sp. z 0.0.

11.3  Stiet zajmii na arovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi

Rucitel nemé na Emitentovi zadnou majetkovou tcast, ale jejich vzdjemna propojenost je tvofena stejnymi
skutecnymi majiteli, panem Vitem Kutnarem a pani Petrou Kutnarovou.

Emitent si je védom skuteCnosti, ze mize dojit ke stfetu z&4jmu z ditvodu, Ze pan Vit Kutnar a pani Petra
Kutnarova jsou vétSinovymi vlastniky Rucitele a zaroven jedinymi akcionari Emitenta (IS). Nad ramec toho
si Emitent neni védom zadného dalsiho existujiciho stfetu zajmii mezi povinnostmi ¢lent pfedstavenstva k
Emitentovi a jejich soukromymi zdjmy nebo jinymi povinnostmi.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Obcanského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Emitent
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se pfi svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spolec¢nosti danymi pravnimi piedpisy, coZ povazuje za
dostatecné.

12 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent (Fond) vznikl dne 1. ledna 2022 zapisem do evidence investi¢nich fondii vedenym Ceskou narodni
bankou a vyhotovil ucetni zavérku prezentujici finan¢ni idaje za rok 2022 dle IFRS (Finanéni informace za
rok 2022), ktera byla ovéfena Auditorem Emitenta.

Finan¢ni informace za rok 2022 jsou v tomto Prospektu zaclenény odkazem, odkazy jsou uvedeny v kapitole
»Informace zaclenéné odkazem*.

12.1 Vykaz aplného vysledku

V tis. K¢ 2022
Vynosy z pronajatych nemovitosti 1 088 276
Ostatni vynosy 1153
Primé naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -12 793
Sluzby a ostatni naklady -7 228
Zména realné hodnoty investic do nemovitosti 1 524 099
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti 13 843
Urokové naklady 287 560
Cisté kurzové zisky / (ztraty) 8 437
Zisk / (ztrata) pired zdanénim 2 328 227
Dan z ptijmu -116 541
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 2211 686
Zajisténi penéznich toka* -3 852
Odlozena dan ze zajisténi penéznich toku* 195
Ostatni uplny vysledek za ticetni obdobi -3 657
Uplny vysledek za iéetni obdobi 2 208 089
Zisk / (ztrata) na podilovy list zakladni a ziredény/a v K¢ 3 154,33

* Polozky, které budou v pfistich obdobich pievedeny do vykazu zisku a ztraty

12.2  Vykaz finan¢ni pozice

V tis. K¢ 31. prosince 2022 1. ledna 2022*
AKTIVA

Investice do nemovitosti 13 592 861 12 062 986
Poskytnuté zaptjcky 191 941 0
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 54160 55996
Ostatni finan¢ni aktiva 334 393
Nefinancni aktiva 3625 668
Penize a penézni ekvivalenty 28 346 6 067
Odlozena danova pohledavka 19 36
Aktiva celkem 13 871 286 12 126 146

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
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Vlastni kapital

Kapitalové fondy 246 592 246 592
Fond ze zajisténi penéznich toku 48 869 52526
Nerozdéleny zisk 7 988 906 5777 220
Vlastni kapital celkem 8 284 367 6076 338
Zavazky

Bankovni uvéry 3376 819 1 964 582
Emitované dluhové cenné papiry 1 691 233 1 665 263
Prijaté zaptjcky 18 292 1 867 682
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 4 805
Ostatni finan¢ni zavazky 65 517 174 908
Nefinan¢ni zavazky 500 34134
Odlozeny danovy zavazek 425 483 337229
Zavazky z dané z ptijmi 9075 1205
ZavazKky celkem 5586 919 6 049 808
Vlastni kapitdl a zivazky celkem 13 871 286 12 126 146

* Vznik Fondu a fuze slouc¢enim dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

12.3  Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu

Fondy ze
Kapitilové zajistovaciho Nerozdéleny
V tis. K¢ fondy ucetnictvi zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2022* 246 592 52 526 5777 220 6076 338
Zisk za ucetni obdobi 0 0 2211 686 2211686
Ostatni Gplny vysledek za ucetni obdobi 0 -3 657 0 -3 657
Stav k 31. prosinci 2022 246 592 48 869 7 988 906 8 284 367

* Vznik Fondu a fuze slouc¢enim dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

12.4  Vykaz o penéZnich tocich

V tis. K¢ 2022
PenéZni toky z provozni ¢innosti

Zisk / (ztrata) pired zdanénim 2 328 227
Upravy o nepenéZni a jiné polozky

Zmeéna stavu opravnych polozek -205
Zména realné hodnoty investic do nemovitosti -1 524 099
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti -13 843
Urokové naklady 287 560
Cisté kurzové zisky / (ztraty) -8 437
Ostatni nepenézni operace -1 473
Upravy o nepenéZni a jiné polozky celkem -1 260 497
Upravy o zmény stavu pracovniho kapitalu

Zmeéna stavu pohledavek -2 693
Zména stavu zavazkl -148 024
Upravy o zmény stavu pracovniho Kapitalu celkem -150717
Uhrada trokd -269 991
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Uhrady dané z ptijmi -19 000
Cisté penéZni toky z provozni &innosti 628 022

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Prodej investic do nemovitosti 444 880
Potizeni investic do nemovitosti -437 392
Splatky poskytnutych zapijcek 151 463
Poskytnuti zapujcek -343 403
Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti -184 452

PenéZni toky z financ¢ni ¢innosti

Nacerpani bankovnich Gvéra 2271712
Splatky bankovnich uvéra -848 395
Cerpani zapuijéek 2615004
Splatky ptijatych zapijcek -4 464 583
Prijeti kolateralu 13 400
Vraceni kolateralu -8 400
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti -421 262
Stav penéZnich prostiedku a penéZnich ekvivalentii na po¢atku u¢etniho obdobi 6 067
Prirastek / (Ubytek) penéZnich prostiedki a penéznich ekvivalentd za ucetni obdobi 22 308
Kurzové rozdily penéZnich prostiedkll a penéznich ekvivalenti -29
Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii na konci i€etniho obdobi 28 346
13 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl ucastnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta a ani si neni védom,
ze by takové jednani hrozilo.

14 Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni tidaje, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zddnym vyznamnym zménam financni pozice Emitenta.

15 Vvznamné smlouvy

Emitent nemd, krom¢& smluv uzavienych v ramci béZzného podnikani, uzavieny takové smlouvy, které¢ by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky k drzitelim Dluhopisi na zakladé vydanych Dluhopist.

16 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materidly uvadéné vtomto Prospektu a tykajici se Emitenta nebo Investi¢ni
spolecnosti, zejména zakladatelské dokumenty a stanovy Investi¢ni spolecnosti, zakladatelské dokumenty a
statut Emitenta a Smlouvy s administratorem, jsou k nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta
www.dekinvest.cz.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 16 budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu 10 let.
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IX. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Konsolidované ucetni zavérky Ruditele sestavené v souladu s IFRS za obdobi od 1. ledna do 31. prosince
2021 a za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2022 byly auditovany spole¢nosti EURO-Trend Audit, a.s.

(Auditor rucitele).

Auditorska firma:

Osvédéeni €.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:

Osvédéeni €.:

EURO-Trend Audit, a.s.

317

Senovazné namésti 978/23, 110 00, Praha 1
Komora auditorti Ceské republiky

Ing. Petr Rynes

1299

Auditor rucitele nema podle nejlepsiho védomi Rucitele jakykoli vyznamny zdjem na Ruciteli. Pro ucely
tohoto prohlaseni Rucitel, krom¢ jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi rucitele:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Ruéitelem nebo akcii ¢i podild spolecnosti tvoricich s Rucitelem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Rucitele nebo
jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) c¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) vztah k Vedoucim
spolumanazerim nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahuijici se k Ruéiteli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikove faktory™ tohoto Prospektu.

3 Udaje o Rugiteli

3.1 Ziakladni udaje o Ruéiteli

Rucitel:

Misto registrace:

Identifika¢ni ¢islo:
LEI:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné préavo:

Telefonni ¢islo:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Hlavni pravni predpisy, jimiz se fidi Cinnost
Rucitele:

DEK a.s.

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11400

276 36 801

315700ZV5XBSMT7AAG13

Rucitel vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku
18. prosince 2006

Tiskaiska 257/10, Praha 10, PSC 108 00, Ceska
republika

akciova spole¢nost

pravni ad Ceské republiky

+420 234 054 233

info@dek.cz

www.dek.cz

na dobu neurcitou

Obcansky zakonik, Zakon o obchodnich korporacich,

v

zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist a

ZPKT.
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3.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Rucitel byl zalozen podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost, zakladatelskou listinou (NZ
578/2006, N 689/2006) ze dne 5. prosince 2006. Ke vzniku Rucitele doslo dne 18. prosince 2006 zapisem do
obchodniho rejstiiku, spis. znacka: B 11400, vedeného M¢éstskym soudem v Praze. Aktualni verze stanov
Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 24. Cervna 2021 a byly do sbirky listin obchodniho rejstiiku
zalozeny dne 24. Cervna 2021.

Rucitel byl zalozen v soukromém zajmu za tcelem vydélecné Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje podle
jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu ¢innosti a predmétu podnikani, které jsou uvedeny v clanku 111
aktualni verze stanov a specifikovany nize.

33 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 5.502.000.000 K¢ (slovy: pét miliard péet set dva milionit korun ceskych) a byl
splacen v plné vysi a je rozdélen na 275 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné v podob¢ ve jmenovité
hodnoté 20 000 K¢.

34 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny Rucditele

Rucitel byl zaloZen a vznikl pod obchodni firmou DEK a.s. v roce 2006. Po dobu existence Rucitele nedoslo
ke zméné¢ jeho obchodni firmy.

Rucitel je osobou kontrolujici a zaroven osobou, za kterou jsou sestaveny konsolidované finan¢ni vykazy
Skupiny Rucitele. Z uvedeného divodu jsou dale uvadény informace jak za Rucitele, tak i za Skupinu
Rucitele.

Hlavni milniky v historii Skupiny Ruc¢itele:

[ Zahajeni podnikéani zalozenim spole¢nosti DEKTRADE s.r.o..

[ Po 14 letech existence se diky postupnému rozsifovanim prodejni sit€ i nabizenych materidlt
a sluzeb spole¢nost DEKTRADE stava nejvétsim distributorem stavebnich materialti v Ceské
republice.

O Vyclenéni ¢asti aktivit DEKTRADE a.s. do samostatnych spolecnosti DEKPROJEKT s.r.o0.,

DEKMETAL s.r.0o. a DEKWOOD s.r.0. Matefskou spole¢nosti se stava spolecnost DEK a.s.

O Akvizice spolecnosti G SERVIS CZ, s.r.0., nejvetsiho dodavatele projekti typovych rodinnych
domi v Ceské republice.

0 V roce 2015 se portfolio spolecnosti rozsifilo o novou spole¢nost Stavebniny DEK a.s.
O Akvizice spole¢nosti URS CZ a.s., nejvyznamnéjsich spolenosti pro zpracovani dat pro

rozpoctovani, a ARGOS ELEKTRO, a.s., velkoobchodu s elektroinstalaénim materialem.

O Skupina Rucitele dosahla obratu 21,3 mld. K¢ a pocet prodejnich mist dosahl 117.

O Otevfeni dvou novych vyrobnich zavodi spolecnosti DEKWOOD a dokonceni akvizice firmy
First information systems s.r.o., specialisty na vyvoj a implementaci stavebniho softwaru.

O Byla dokoncena akvizice spolecnosti Callida s.r.o. Skupina Rucitele vykazala rekordni obrat
ve vysi 29,8 mld. K¢, ktery piedstavoval 28% narist oproti roku 2020 (pficemz se jednalo o
organicky rust a nikoliv rtst zpisobeny akvizici).

[ Skupinu DEK rozsitila nova spolecnost Protea Software. Skupina DEK provozuje 132
prodejnich mist a 9 dep pijcovny a 5 vyrobnich zavodu.
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35 Nesplacené tvéry Rucitele a Skupiny Rucitele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem
a Skupinou Rucditele

K datu tohoto Prospektu ma Ruditel emitované nasledujici dluhopisy:

Nabéhla hodnota
Datum Datum 31. prosince 2022 ]
Nazev Velikost emise (K¢) emise splatnosti (K¢) Urokovy vynos
Dluhopis .
DEK 2018 K proimu pracovniim
pf)hybhvou 4 091 608 1.1.2019 31.12.2025 4323234 dni kazdého kalendafniho
urokovou
roku + 2,2 % p.a.
sazbou

Jmenovita hodnota vydanych dluhopist je 1 K¢, jsou vydany v listinné podob¢ na fad jako hromadny dluhopis
a jsou prevoditelné rubopisem. Dluhopisy nebyly pfijaty k obchodovani na vefejném trhu. Po tiech letech od
data emise je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit, a to nejdiive 15 dni po doruceni oznameni o
predCasném splaceni vlastnikim dluhopist. Po tfech letech od data emise ma zaroven vlastnik dluhopisu
pravo pozadat o predcasné splaceni jim drzenych dluhopisti nebo jejich Casti, a to do 15 dnll od doruceni
zadosti o pfedcasné splaceni emitentovi.

Nasledujici tabulka sumarizuje bankovni uvéry Skupiny Rucitele k 31. prosinci 2022, resp. k 31. prosinci
2021:

tis. K¢ 31. prosince 2022 31. prosince 2021
Ceska spofitelna, a.s. 1425716 1265728
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. 617 376 1 358 558
Komer¢ni banka, a.s. 400 000 1 000 000
MONETA Money Bank, a.s. 347 891 440 754
Slovenska sporitelna, a.s. 117 296 76 518
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 634010 547 682
VSeobecna uverova banka, a.s. 435175 419 442
Celkem 3977 464 5108 682

z toho Bankovni uvéry dlouhodobé 460 200 284 360

z toho Bankovni uvéry kratkodobé 3517264 4 824 322

3.6 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Rucitel si neni védom Zzadné udalosti specifické pro néj ani pro Zadnou spole¢nost ze Skupiny Rucitele, ktera
by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a/nebo Skupiny Rucitele.

3.7 Uvérové hodnoceni Rucitele

Ruciteli nebylo pfidéleno tvérové hodnoceni.
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4 Cinnosti a piedmét podnikani Ruditele a Skupiny Ruditele

4.1 Popis ¢innosti provadénych Ruéitelem

Rucitel ma v obchodnim rejstiiku jako pfedmét Cinnosti zapsan pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajiStujicich fadny provoz nemovitosti bytt a
nebytovych prostor a jako predmét podnikani (i) ¢innost i€etnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni danové
evidence a (ii) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Rucitel je holdingova spolec¢nost Skupiny Rucitele a sém nevykonava vyznamnou podnikatelskou ¢innost s
vyjimkou dale uvedenych ¢innosti. Rucitel, matetska spole¢nost Skupiny Rucitele, poskytuje prosttednictvim
svych odd¢leni sluzby prevazné pro ostatni spole¢nosti Skupiny Rucitele. Jedna se o finan¢ni spravu a vedeni
ucetnictvi, personalistiku, vyvoj a obhospodatrovani IT systémi a infrastruktury, kontrolu shody aktivit s
platnymi pravnimi ptfedpisy, spravu movitého a nemovitého majetku, marketingovou podporu a organizaci
akci na podporu prodeje a zajisténi vyzkumu a certifikace proddvanych materiald, skladeb a konstrukeci.

4.2 Popis ¢innosti provadénych Skupinou Rucditele
(a) Pi‘ehled

Skupina Rucitele je dle vlastni analyzy trhu nejvétSim dodavatelem materiald a sluzeb pro stavebnictvi v
Ceské a Slovenské republice a zaroveti i dlouhodobym lidrem inovaci v prodeji i vyrobé stavebnich materiala.
Nabidka Skupiny Rucitele zahrnuje sluzby a materialy pro rezidencni, primyslovou i inZenyrskou vystavbu,
vcetné doprovodnych sluzeb, jako jsou technické poradenstvi, vyvoj specializovanych stavebnich softward,
vzdélavaci programy ve stavebnictvi a jiné.

(b) Pisobeni

Skupina Rugitele k 31. prosinci 2022 piisobila na 145 mistech po celé Ceské republice a jeji sit’ modernich
prodejnich arealtl a vyrobnich zavodi se stale rozrusta. Nasledujici schéma zobrazuje geografické ptisobeni
Skupiny Rucitele.
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Nize je specifikovan ptehled produkti Skupiny Rucitele za rok 2022 a jejich podil na celkovych trzbach:
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o Stiechy
o Roofing

Hruba stavba

Congcrete, cement,
and masonry

Sluzby
Services Izolace

6 o/ Insulation

Ostatni produkty
Other products

Sucha vystavba
Drywall
Elektroinstalace
Electrical instalation

Skupina Rucitele pravideln¢ obsluhuje vice nez 250 tisic stalych zakaznikl z fad stavebnikd a femeslniku,
stavebnich firem, investord a v mensi mife i kone¢nych spotiebitelt.

4.3 Vyznamné dcefiné spolecnosti a jejich cinnosti

Nize uvedeny piehled popisuje ¢innost nejvyznamnéjsich spole¢nosti Skupiny Rucitele:

Dcerina spolecnost

Popis

Stavebniny DEK a.s.
(Ceska republika)

Stavebniny DEK s.r.0.
(Slovenska republika)

ARGOS ELEKTRO
a.s.

(Ceskd republika)

DEKMETAL s.1.0.
(Ceskd republika)

DEKWOOD s.r.0.
(Ceskd republika)

Stavebniny DEK, nejvétsi spole¢nost skupiny DEK, jsou dle nazoru Emitenta
vyplyvajiciho z vlastni analyzy trhu lidrem na trhu stavebnin v Ceské republice.
Zabyvaji se obchodem se stavebnimi materidly a poskytovanim souvisejicich
sluzeb, jako je technické poradenstvi, michani omitek, barev i ¢erstvého betonu,
provoz puj¢oven stroju a naradi ¢i pronajem klempifskych dilen.

Slovenské Stavebniny DEK jsou dle nazoru Emitenta vyplyvajiciho z vlastni
analyzy trhu jednou z nejvyznamnéjSich spolecnosti na slovenském trhu
stavebnin a rovnéz se zabyvaji obchodem se stavebnimi materidly
a poskytovanim sluzeb v ramci stavebniho primyslu.

ARGOS ELEKTRO se zabyva velko- i maloobchodnim prodejem
elektroinstalacniho materialu jako jsou kabely, kabelové zlaby a lavky, svételna
technika a svételné zdroje, ptistroje pro domovni a prumyslové rozvody, zemnici
a hromosvodovy material, instala¢ni a izola¢ni material nebo fotovoltaické
systémy.

Spole¢nost DEKMETAL se zabyva vyrobou a dodavkami plechovych stfesnich
a fasadnich systému, zakazkovou vyrobou z plechu a tvorbou profesionalnich
navrhti funk¢nich, technicky propracovanych a estetickych feseni odpovidajicich
individualnim pozadavkim investort, architektii a projektantti.

Spole¢nost DEKWOOD se specializuje na vyrobu krovii na miru, roubenek a
dalSich dfevénych konstrukci na CNC strojich. Vytvotila vysoce funkéni
konstrukéni systém difevostaveb z masivnich Sroubovanych dfevénych paneli
DEKPANEL. K poskytovanym sluzbam patii také impregnace dfeva a
poradenstvi v oblasti statiky difevénych konstrukei.
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DEKPROIJEKT s.r.o.
(Ceskd republika)

G SERVIS CZ, s.r.o.
(Ceskd republika)

DEKPROJEKT SR
S.I.0.

(Slovenska republika)

ATELIER DEK SR
S.I.0.

(Slovenska republika)

First Information
Systems, s.r.0.

(Ceskd republika)

URS CZ ass.
(Ceskd republika)

Callida, s.r.o.
(Ceskd republika)

Protea Software s.r.o.
(Ceskd republika)

RETEK s.r.o.
(Ceska republika)

DEKINVEST SR a.s.
(Slovenska republika)

Spole¢nost DEKPROJEKT nabizi vysoce specializované sluzby v oblastech
stavebnich izolaci, stavebni fyziky a energetiky, certifikace staveb a vyvoje
stavebniho softwaru. Pisobi rovnéz jako oficialni znalecky tstav s mezinarodné
akreditovanou zkuSebni laboratofi. Provozuje sluzbu Inspekce nemovitosti
NEMOPAS a webovy portal DEKSOFT.

Dodavatel projekt rodinnych domtit G SERVIS nabizi komplexni sluzby od
typovych a individualnich projektd, kompletniho poradenstvi spojeného s
pozemkem a okolim domu pies vizualizace, vyfizeni stavebniho povoleni az po
zajisténi hypoték.

Spolecnost se vénuje se poradenské Cinnosti v oblasti stavebnictvi.

Spole¢nost se zabyva inZzenyrskou ¢innosti, projektovanim, testovanim a dal$imi
specializovanymi sluzbami pro stavebnictvi.

First information systems se specializuje na vyvoj a implementaci stavebniho
softwaru a ERP systémi. Vyviji a provozuje SW pro fizeni stavebnich zakazek
(RSV) veetné mobilni a webové aplikace Buildary.online, Elektronicky stavebni
denik a Management ukold.

Spole¢nost URS CZ se zabyva tvorbou a dodavkou komplexnich ocefiovacich
nastroji a podkladi pro tvorbu stavebnich rozpoctid, kalkulaci a nasledného
sledovani stavebnich zakazek. Jednd se predevSim o programy fady KROS
obsahujici jedine¢nou Cenovou soustavu URS. Spole¢nost také organizuje
odborné vzdé¢lavaci a $kolici kurzy zaméfené na oceniovani stavebnich projektu.

Spolecnost Callida vyviji a dodava systémy pro efektivni fizeni projektt
pfedev§im ve stavebnictvi. Jeji vlastni systém pro pfipravu, realizaci a
monitoring stavebnich zakdzek euroCALC vyrazné zjednoduSuje a urychluje
pracovni procesy ve vSech fazich projektu.

Protea Software je Ceskym distributorem softwaru BricsCAD, piednim
programem mezi alternativnim CAD programy uZzivajicimi format DWG 2008
pro Windows, Linux a Mac.

RETEK vyrabi a dodava na trh plastové profily, ptisluSenstvi pro zateplovaci
systémy ETICS, pro systémy suché stavby, sadrokartonové konstrukce a systémy
vnéjSich a vnitfnich omitek. Zaméfuje se také na zpracovani technického
plastového odpadu a jeho naslednou recyklaci.

Spole¢nost se zabyva investicemi do nemovitosti na Slovensku a jejich
pronajmem, predev§im v ramci Skupiny DEK.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Skupina Rucitele méla v roce 2022 primérny evidencni pocet zaméstnancti 3 574 (v roce 2021 méla 3 207

zameéstnancil).

6 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny Rucditele

Rucitel je matefska spolecnost Skupiny Rucitele a zabezpecuje pro své dcefiné spolecnosti servisni ¢innosti
ekonomické, IT, personalni, marketingové ¢i provozni povahy. Skupina Rucitele je dle své vlastni analyzy a
prizkumu trhu nejvétsim dodavatelem stavebnich materiald v Ceské republice
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Plisobi také na Slovenské republice prostfednictvim spolecnosti Stavebniny DEK s.r.0.

Rucitel je pfedevsim holdingovou spolecnosti, kterd primamné drzi podil v dcefinych spolecnostech formou
akcii nebo podilu jako jediny akcionaf. Skupina Rucitele vykonava obchodni ¢innost, ktera je vyznamné
ovlivitovana konkurenénim prostfedim.

Situace na trhu se stavebnimi materidly

Hlavnimi trhy, na kterych Skupina Rugitele piisobi, jsou Ceské republika a Slovenska republika. Skupina
Rucitele ma rozsahlou sit’ pobocek, kterd ke dni 31. prosince 2022 zahrnovala 91 prodejnich arealt stavebnin,
9 dep ptijéovny strojii a 22 specializovanych prodejen elektromaterialu v Ceské republice a 18 prodejen
stavebnin na izemi Slovenské republiky.

Podily jednotlivych regionti na trzbach Skupiny Rucitele v roce 2022 jsou znazornény v nasledujicim grafu:

Slovensko

9u Hlavni mésto Praha

13%

Zlinsky kraj
4%

Ustecky kraj

59 Jihocesky kraj
7%
Stredocesky kraj
10%
. Jihomoravsky kraj
11%
Plzenisky kraj
3%
Karlovarsky kraj
2%
Pardubicky kraj Kraj Vysofina
7% 3%

Kralovehradecky kraj

Olomoucky kraj ae

Liberecky kraj
5og Y ]

3%

Moravskoslezsky kraj
143%

V poslednich letech mé¢l objem dodavek stavebnich materialt pro femeslniky, mensi a stfedni firmy i jejich
cen rostouci tendenci. Vyvoj trhu byl vedle obchodni aktivity a inovativnich sluzeb jednim z faktort, ktery
pozitivné ovliviioval vykonnost Skupiny Rucitele.

Za rok 2021 vykazala Skupina Ruditele trzby 29,2 mld. K¢. Za rok 2022 trzby dosahly 34,9 mld. K¢ a za
prvni pololeti roku 2023 ¢ini vyse trzeb 14,5 mld. K¢. Zisk Skupiny Rucitele po zdanéni v roce 2021 dosahl
vyse 1.203 mil. K¢ a v roce 2022 €inil 1.220 mil. K¢. Obchodni marze poklesla v 1. pololeti 2023 ve srovnani
se stejnym obdobim piedchoziho roku o 15 %, oproti tomu realizovala Skupina Rucitele nakladové uspory
zejména v kategorii spotieby materialu, energii a sluzeb.!!

V prvnim pololeti roku 2022 doslo v oblasti stavebnin k zfetelnému nartstu poptavky (oproti stejnému obdobi
v roce 2021), a to zejména z divodu nervozity trhu v otazce dostatku stavebniho materialu, avsak nasledné

' Vyse zisku Skupiny Rugitele za 1. pololeti 2023 neni zndma, nebot’ Skupina Rugitele nevykazuje pololetni konsolidované vysledky.
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doslo v druhém pololeti roku 2022 k utlumu poptavky zpisobenému zejména navySenim trokovych sazeb
v poloving loniského roku a navySenim ceny produktti z divodu naruseni dodavatelskych fetézcti. Tento utlum
pokracoval rovnéz v prvnim pololeti roku 2023, kdy se poptavka po sluzbach a produktech v oblasti
stavebnictvi dostala zpét na tiroven z 1. pololeti roku 2021 a Skupina Rucitele tak v souc¢asnosti vnima propad
trzeb, a to predevsim u zakladani staveb a dale u zdicich materiala (zejména cihel). Naproti tomu vSak dochézi
k prodeji materiali pro dokoncovaci prace, jako je elektroinstalace ¢i voda a topeni.

Lze ptedpokladat, ze vysledky Skupiny Rucitele za rok 2023 budou nizsi nez v piipadé let 2021 a 2022. Tento
pokles vsak Skupina Rucitele vnima jako korekci rekordnich vysledkii za predeslé dva roky, ve kterych
Skupina Rucitele rostla o 28 %, resp. 0 20 % v letech 2021 a 2022, nerealizovala zadné vyznamné akvizice a
a zaroven snizovala naklady a v polovin¢ letosniho roku zastavila vystavbu prodejen.

Specifickou vlastnosti stavebniho materialu je kvuli jeho hmotnosti a objemu relativné vysoka cena za
prepravu. To vytvafi bariéru pro efektivni import ¢i export vétSiho objemu zbozi. Distribuce je tak prevazné
lokalni zalezitosti, z ¢ehoz vychazi primarni zaméreni Skupiny Rucitele na Cesky a slovensky trh.

Ceskd republika

Ceska republika je pro Skupinu Rugitele hlavnim trhem, na kterém vyviji svou podnikatelskou ¢innost. Ke
dni 31. prosince 2022 zde méla 91 prodejnich mist stavebnin, 22 prodejen elektromaterialu, 9 dep ptij¢oven
strojii a 5 vyrobnich zavodl. V roce 2023 zde nebyla oteviena zadna nova provozovna.

Hlavnim relevantnim trhem je distribuce stavebniho materialu pro odvétvi pozemniho stavitelstvi. Cesky trh
se stavebninami v letech 2021-2022 vyrazné posilil. Uhrnny obrat péti nejvétsich distributorti v Ceské
republice za rok 2021 ¢inil 43 mld. K¢&. Spole¢nost Stavebniny DEK a.s. je dle vlastni analyzy jasnym lidrem
trhu, jeji obrat za rok 2021 prevysil souhrnny obrat dalSich ¢tyf nejvétSich distributord v potadi, jak je
znazornéno v nasledujici tabulce.

Obraty hlavnich distributori za rok 2021 (mil. K¢)

Stavebniny DEK a.s. 22 441
PRO-DOMA, SE 10 199
STAVMAT STAVEBNINY a.s. 5706
IZOMAT stavebniny s.r.0. 3577
MPL TRADING, spol. s r.o. 1378

(Zdroj: Vyro¢ni zpravy uvedenych spole¢nosti za rok 2021)

Vedeni Skupiny Rucitele odhaduje velikost relevantniho trhu v roce 2021 na 100 mld. K¢ a podil Stavebnin
DEK a.s. na trhu na 22 %. Konkurenci tvofi ostatni fetézce stavebnin, hobby markety a specializoavné
obchody, jejichz sortiment tvoti stavebniny jen z ¢asti, a dale velké mnozstvi mensSich lokalnich stavebnin.
Portfolio zékaznikl je velmi diverzifikované, 10 nejvétSich zdkaznikti Stavebnin DEK a.s. tvoii jen 2 %
obratu. Obrat spole¢nosti Stavebniny DEK a.s. za rok 2022 dosahl 27 mld. K¢ (Zdroj: Stavebniny DEK a.s.,
Vyroc¢ni zprava 2022, k dispozici u Rucitele).

Slovenska republika

Slovenska republika je pro Skupinu Rucitele druhym vyznamnym trhem. Spole¢nost Stavebniny DEK s.r.o.
zde k 31. prosinci 2022 méla 18 prodejnich mist a piedstavovala dle nazoru Emitenta jednoho ze tii
nejvyznamnéjSich soutézitelli na tomto trhu. Také zde je hlavnim relevantnim trhem distribuce stavebniho
materialu pro pozemni stavitelstvi. V roce 2023 byla oteviena nové prodejna ve Spisské Nové Vsi.

Uhrnny obrat &tyi nejvétsich distributort za rok 2021 ¢inil 395 mil. eur, jak je znazornéno v tabulce nize.

Vedeni Skupiny Rucitele odhaduje, Ze cca 40 % trhu je reprezentovano velkymi sitovymi nebo
specializovanymi dodavateli, zatimco zbylych 60 % je obsluhovéano lokalnimi, men§imi distributory.
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Obraty hlavnich distributori za rok 2021 (mil. eur)

STAVMAT STAVEBNINY, s.r.o. 140
WOODCOTE GROUP a.s.* 107
Stavebniny DEK s.r.o0. 91
MPL TRADING spol. s r.o. 56

* udaj za 08/2021-07/2022 (1.8.2021 faze s KVIP s.r.0.)
(Zdroj: Vyro¢ni zpravy uvedenych spolecnosti za rok 2021)

Vedeni Skupiny Rucitele odhaduje velikost relevantniho trhu v roce 2021 na 1,3 mld. eur a podil Stavebnin
DEK s.r.0. na trhu na 7 %. Konkurenci tvoii ostatni fetézce stavebnin, hobby markety a specializoavné
obchody, jejichZ sortiment tvoii stavebniny jen z Casti, a dale velké mnozstvi mensich lokalnich stavebnin.
Portfolio zakazniki je velmi diverzifikované, 10 nejvétSich zakaznikd Stavebnin DEK s.r.o. tvoti jen 7 %
obratu. Obrat spolecnosti Stavebniny DEK s.r.0. za rok 2022 dosahl 122 mil. eur (Zdroj: Stavebniny DEK
s.1.0., Vyrocna sprava 2022, k dispozici u Rucitele).

7 Organizaéni struktura Rucitele

7.1 Hlavni akcionar Rucitele

K datu tohoto Prospektu je Rucitel ovladan vétSinovymi vlastniky Vitem a Petrou Kutnarovymi, zbyvajici
akcie jsou vlastnény mensinovymi akcionafi. Povaha ovladani Rucitele je dana vlastnictvim akcii, kterym
k datu tohoto Prospektu odpovida 77% podil na zakladnim kapitalu Rucitele a hlasovacich pravech v Ruciteli
(pticemz kazdy z manzeld Kutnarovych vlastni 38,5% podil na zakladnim kapitalu Rucitele a hlasovacich
pravech v Ruciteli).

Rucitel nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajici osoby. Opatfeni tak
vyplyvaji z obecné zdvaznych pravnich predpist.

Rucitel si neni védom zadnych ujednéni, kterd mohou vést ke zméné€ kontroly Rucitele.
7.2 Skupina Rucitele

Rucitel je soucasti Skupiny Rucitele, ve které je ovladajici osobou. Informace o dcefinych spolecnostech jsou
blize specifikovany vyse v této kapitole.

Nize je uvedeno schéma majetkové struktury jednotlivych spolecnosti pfimo ¢i nepiimo vlastnénych
ultimatnimi vlastniky Rucitele, panem Vitem Kutnarem a pani Petrou Kutnarovou, vCetné¢ Emitenta a
spolecnosti, které spadaji do Skupiny Rucitele spolu s vyznacenim vlastnického podilu Rucitele na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych dcefinych spole¢nosti:
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7.3 Zavislost Rucitele na spole¢nostech Skupiny Rucitele
Rucitel podnika predevsim prostfednictvim spolecnosti ze Skupiny Rucitele a nema k datu tohoto Prospektu
jiné vyznamné zdroje piijmi. Rucitel je jakozto holdingova spolecnost tudiz zavisly na svych dcefinych

spolecnostech.

8 Informace o trendech

8.1 Zadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, ze od data posledni uvefejnéné auditované uUcetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele, s vyjimkou poklesu poptavky a trzeb v oblasti stavebnictvi,
jak je blize popsano v kapitole IX (Informace o Ruciteli), Casti 6 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny
Rucitele) a rovnéz v rizikovém faktoru ,,Riziko nepriznivého stavu na trhu* v kapitole 1 (Rizikove faktory)
tohoto Prospektu.

8.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny Ruitele

Rucitel prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uvetejnény financni udaje,
nedoslo k vyznamné zmeén¢ financni vykonnosti Skupiny Rucitele, s vyjimkou poklesu poptavky a trzeb
v oblasti stavebnictvi, jak je blize popsano v kapitole IX (Informace o Ruciteli), Casti 6 (Hlavni trhy a
postaveni Rucitele a Skupiny Rucitele) a rovnéz v rizikovém faktoru ,,Riziko nepriznivého stavu na trhu*
v kapitole I (Rizikové faktory) tohoto Prospektu.

9 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel necini Zadnou prognédzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZzadavky Natizeni o prospektu,
proto nebyly do tohoto Prospektu nezahrnout.

10 Spravni, ridici a dozoréi organy

10.1  Spravni rada Rucitele

Statutarnim organem Rucitele je spravni rada, ktera je kolektivnim organem. Spravni rada Rucitele ma dva
¢leny a kazdy ¢len sprévni rady zastupuje Rucitele samostatné. Spravni rad¢ ptislusi obchodni vedeni Rucitele
a zastupovani Rucitele navenek. Spravni radu voli a odvolava valna hromada. V souladu se stanovami
Rucitele urcuje pocet ¢lent spravni rady valna hromada. Pracovni adresa spravni rady je sidlo Rucitele.

Cleny spravni rady Rugitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Vit Kutnar

Funkce ke dni vzniku: piedseda spravni rady od 10. kvétna 2016

Petra Kutnarova

Funkce ke dni vzniku: ¢lenka spravni rady od 10. kvétna 2016
10.2  Stiet zajmii na aurovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi
Emitent si je védom skute¢nosti, Ze mize dojit ke stfetu zajml z divodu, ze pan Vit Kutnar a pani Petra
Kutnarova jsou vétSinovymi vlastniky Rucitele a zaroven jedinymi akcionafi Investi¢ni spolecnosti. Nad

ramec toho si Emitent neni védom zadného dalSiho existujiciho stfetu zajma mezi povinnostmi ¢lenti spravni
rady k Rucitelovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi obecné zavazné
pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle Obganského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich.
Rucitel se pii svoji spravé a fizeni netidi pravidly stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni
spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi prdvnimi ptedpisy, coz povazuje
za dostatecné.

11 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Ruditele

11.1  Vybrané historické konsolidované finan¢ni iidaje Ruditele

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich tidaji z konsolidované ucetni zavérky
Rucitele sestavené v souladu s IFRS za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2021 a za obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2022 (Uéetni zavérky ruditele).

Uplné Ugetni zavérky rucitele jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, odkazy jsou uvedeny v kapitole
Informace zaclenéné odkazem*. Uetni zavérky rugitele byly ovéfeny Auditorem rugitele, ktery vydal k
Utetnim zavérkam ruéitele vyroky ,.bez vyhrad“. Rugitel prohlasuje, Ze pozadal Auditora ru¢itele o audit
Uketnich zavérek rucitele a tyto jsou do tohoto Prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny s jeho
souhlasem.

Nekteré tidaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy Gidaje uvedené v jednotlivych tabulkach
se mohou mirné lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému souctu Cisel,
ktery danému souctu ptedchazi.

Skupina Rucitele reklasifikovala nékteré polozky konsolidovaného vykazu uplného vysledku,
konsolidovaného vykazu finan¢ni pozice a konsolidovaného vykazu o penéznich tocich za rok 2021, aby byla
zajisténa jejich srovnatelnost s Gidaji roku 2022."? Tyto reklasifikace nemély zadny dopad na uplny vysledek
za Ucetni obdobi roku 2021, ani na kapital a bilan¢ni sumu Skupiny Rucitele k 31. prosinci 2021.

11.2  Konsolidovany vykaz tiplného vysledku

2021
V tis. K¢ 2022 reklasifikovano*
Vynosy z hlavnich ¢innosti 34 861 504 29 166 023
Ostatni provozni vynosy 160 755 164 736
Néklady na prodané zbozi -25 185 258 -21 074 698
Spotieba materialu a energii a sluzby -3 255395 -2761 622
Néklady na zaméstnanecké pozitky -2982 171 -2 540 792
Odpis -1392 670 -1 076 095
Ostatni provozni naklady -242 091 -178 204
Snizeni hodnoty goodwillu -58 657 -4 575
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku 23 367 23 952
Zisk/ztrata z prodeje majetkovych tcasti -3 201 -91 591
Finan¢ni vynosy 211014 111 031
Finan¢ni naklady -585 873 -200 032
Zisk / (ztrata) pired zdanénim 1551 324 1538 133
Dan z pfijmt -331 418 -334 835
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 1219 906 1203 298
Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi -27 342 -11 691

12V konsolidovaném vykazu uplného vysledku se jednalo o reklasifikaci ndkladd z prodeje pohleddvek a ztraty z prodeje majetkovych Gicasti (celkova
vyse reklasifikace 50 tis. K¢), v konsolidovaném vykazu finanéni pozice se jednalo o reklasifikaci vratnych kauci (celkova vyse reklasifikace 8 724
tis. K¢&). V konsolidovaném vykazu o penéznich tocich doslo k reklasifikaci ve vysi 98 744 tis. K¢, jednalo se pfedev§im o pfesun zmény stavu
ostatnich zdvazka z finanéniho do provozniho cash flow. Detailni informace jsou dostupné v konsolidované ucetni zavérce v kapitole 37 Reklasifikace.
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Zisk/ztrata pripadajici na:

Vlastniky matefské spolecnosti 1216 009 1202 580
Nekontrolni podily 3 897 718
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 1219 906 1203 298
Uplny vysledek celkem p¥ipadajici na:
Vlastniky matefské spolecnosti 1 188 746 1191 106
Nekontrolni podily 3 818 501
Uplny vysledek za i¢etni obdobi 1192 564 1191 607
Uplny vysledek za u¢etni obdobi 1192 564 1191 607
Zisk/ztrata na akcii zakladni a ziedény/a v K¢ 4 321,14 4 330,72
11.3  Konsolidovany vykaz finan¢ni pozice
Aktiva 2021
. .
Dlouhodoba aktiva 2022 reklasifikovano
Pozemky, budovy a zafizeni 3275763 1424 936
Aktiva z prava uzivani 2 999 945 3275478
Goodwill 156 041 194 679
Ostatni nehmotna aktiva 39439 29618
Majetkové ucasti 502 517
Poskytnuté zaptjcky dlouhodobé 1 646 2366
Ostatni finan¢ni aktiva dlouhodoba 13 400 8 033
Odlozena danova pohledavka 660 098 711 651
Dlouhodoba aktiva celkem 7 146 834 5647 278
Kratkodoba aktiva
Zasoby 3603 209 3732444
Poskytnuté zaptjcky kratkodobé 1339282 3371187
Pohledavky z obchodnich vztaht 4 053 937 3804 153
Smluvni aktiva 208 337 0
Ostatni financni aktiva kratkodoba 369 628 518 492
Ostatni aktiva kratkodoba 134 623 119 625
Pohledavky z dané z piijmi 6 659 10 871
Penize a penézni ekvivalenty 90 441 108 272
Kratkodoba aktiva celkem 9806 116 11 665 044
Aktiva celkem 16 952 950 17 312 322
Vlastni kapital a zavazky
Vlastni kapital
Zakladni kapital 5502 000 5502 000
Precenéni zahrani¢nich investic na mé€nu vykazovani -34 398 -7 135
Fondy ze zisku 1 946 1940
Ostatni kapitalové fondy -5 608 235 -5 608 235
Nerozdé€leny zisk 5984 765 4768 762
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Vlastni kapital pripadajici na vlastniky spole¢nosti 5846 078 4 657 332
Nekontrolni podily 10 980 9109
Vlastni kapital celkem 5 857 058 4 666 441
Dlouhodobé zavazky

Bankovni tvéry dlouhodobé 460 200 284 360
Zavazky z leasingu dlouhodobé 2215027 2610 534
Odlozeny danovy zavazek 716 212 716 031
Dlouhodobé zavazky celkem 3391439 3610925
Kratkodobé zavazky

Bankovni tvéry kratkodobé 3517264 4 824 322
Emitované dluhové cenné papiry kratkodobé 49 203 154 975
Prijaté zaptjcky kratkodobé 202 444 754 754
Zavazky z leasingu kratkodobé 941 728 778 281
Zavazky z obchodnich vztaht 1 655784 1272912
Ostatni finan¢ni zavazky kratkodobé 136 760 110 275
Ostatni zavazky kratkodobé 1 093 001 902 506
Rezervy kratkodobé 0 31680
Zéavazky z dané piijmt 108 269 205 251
Kratkodoba ziavazky celkem 7704 453 9 034 956
ZavazKky celkem 11 095 892 12 645 881
Vlastni kapital a zavazKky celkem 16 952 950 17 312 322

11.4  Alternativni finanéni ukazatele

Vedle finan¢nich informaci vychazejicich z ucetnich zaveérek Emitenta a Rucitele je nize uveden popis dalsich
neauditovanych finan¢nich udajt za rok 2022.

Finan¢ni informace v této kapitole zahrnuji financni ukazatele, popsané nize, které nepfedstavuji ukazatele
podle IFRS, CAS ani jinych domacich ucetnich standardi (GAAP) a tyto spole¢né jako Alternativni
finan¢ni ukazatele). Alternativni finan¢ni ukazatele jsou nékdy pouzivany investory, finanénimi analytiky
¢1 jinymi zainteresovanymi stranami jako dodate¢né ukazatele k posouzeni efektivity hospodaieni spole¢nosti
¢i jejich schopnosti pouzivat vynosy z podnikdni na placeni dluhové sluzby, kapitalovych nakladi a
provoznich naklada

Samotné Alternativni financni ukazatele neposkytuji dostate¢ny podklad ke srovnani vykonnosti Emitenta,

Rucitele nebo Skupiny Rucitele a nenahrazuje jiné finan¢ni ukazatele uvedené v ucetnich vykazech jako Cisty
zisk, provozni zisk, penézni toky z provozni ¢innosti, financni ¢innosti nebo investic¢ni ¢innosti nebo jiné
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udaje ¢i ukazatele stanovené dle IFRS, CAS nebo GAAP a nemély by byt hodnoceny samostatné bez
soucasného posouzeni finan¢nich udaji uvedenych v ucetnich vykazech Emitenta a Rucitele.

Emitent uvadi Alternativni finan¢ni ukazatele, protoze véfi, Ze tyto udaje ukazuji trendy v podnikéni Emitenta
a Rucitele, které mohou byt pfisluSnym investortim a finan¢nim analytikiim napomocné.

Definice Alternativnich finan¢nich ukazatelll jsou v Emisnich podminkach v kap. 4.10 Definice.

V ramci Alternativnich finan¢nich ukazatelt nebylo mozné do Prospektu zahrnout ve vztahu k Emitentovi
srovnavaci udaje za obdobi koncici 31. prosince 2021, nebot’ Emitent vznikl dne 1. ledna 2022 a tyto udaje
tak nema k dispozici. Z tohoto diivodu tak nebylo mozné uvést vypocet a hodnoty EBITDA a Finan¢niho
zadluzeni Emitenta k 31. prosinci 2021 a dale vypocet a hodnoty Celkového cistého zadluzeni, Dlouhodobého
¢istého zadluzeni, Poméru celkového Cistého zadluzeni a EBITDA a Poméru dlouhodobého ¢istého zadluzeni
a EBITDA. Za obdobi kon¢ici 31. prosince 2021 byly tudiz nize uvedeny pouze vypocet a hodnoty EBITDA
a Finan¢niho zadluZzeni Skupiny Rucitele.

Stav Alternativnich finan¢nich ukazatelti k 31.12.2022 byl nasledujici (pficemz udaje oznacené * nejsou
pfimo navazatelné na polozky uvedené ve Finan¢nich informacich za rok 2022 a v Ucetnich zavérkach
Rucitele a byly Cerpany z tcetnich podkladti Emitenta a Skupiny Rucitele):

11.4.1 EBITDA

Za obdobi koncici

31. prosince 31. prosince
(v tisicich KC) 2022 2021
Skupina Skupina
Emitent Ruditele Celkem Ruditele
Zisk / (ztrata) pied zdanénim 2328226 1551324 3879 550 1538133
- snizeny 0 vynosové uroky 0 -140 205 -140 205 -47 009
- zvySeny o nakladové Groky 287 560 513 143 800 704 157 690
- zvySeny o odpisy dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku 0 1392670 1392670 1076 095
- na stran¢ Skupiny Rucitele sniZeny o nadjemné z
dlouhodobého prondjmu aktiv mezi Emitentem a
Skupinou Rucitele XX -897801* -897 801 0
- zvySeny / snizeny o hodnotu precenéni
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku -1 524 099 58 658  -1465441 4575
- zvySeny 0 zmeénu stavu rezerv a opravnych
polozek -206 83 084 82 879 61 644
- snizeny o trzby z prodeje cennych papirti a
podila 0 -20 -20 -56 004
- zvySeny o Ucetni zlstatkovou hodnotu prodanych
cennych papirt a podila 0 3221 3221 147 596
EBITDA 1091482 2564074 3 655 556 2 882 719

11.4.2 Financni zadluZeni

Za obdobi kondici

31. prosince 31. prosince
(v tisicich KC) 2022 2021
. Skupina A Skupina
Emitent Ruditele Eliminace Celkem Ruditele
Finan¢ni zadluzeni ve vztahu k:

13 Ve vztahu k Emitentovi neni tato polozka relevantni, nebot’ se jedné o polozku vztahujici se pouze na stranu Skupiny Ruéitele.

89/103



- vyptjc¢enym finan¢nim prostfedkiim (na
zaklad¢ smlouvy o uvéru, smlouvy o pijcce,
zépujcce nebo jiné obdobné smlouvy)

- debetnim zdstatktim v bankach nebo jinych
financ¢nich institucich

- dluhopistim, sménkam nebo jinym dluhovym
cennym papiriim

- postoupenym nebo diskontovanym
pohledavkam (s vyjimkou pohledavek
prevedenych bez prava zpétného postihu
(regresu))

- nakladim na koupi jakéhokoli majetku,

v rozsahu odlozené splatnosti kupni ceny na
dobu delsi nez je 360 dnt, v pfipade, ze ucelem
odlozené splatnosti je zejména financovani
koupé¢ takového majetku

- finan¢nimu, kapitalovému ¢i dlouhodobému
operativnimu leasingu, nebo jinému obdobnému
pronajmu ¢i pachtu uzavienému za ucelem
ziskani financnich prostfedkd nebo financovani
koupé pronajimaného ¢i propachtovaného
majetku

- jakékoliv ¢astce ziskané v ramci jiné transakce,
kterd mé obchodni t€¢inek zaptjcky/tveru nebo
kterd je jinak klasifikovana jako zapijcka/aver
podle IFRS

- uplatnénym (i) ruenim, (ii) finan¢nim
zarukam, (iii) slibim odSkodnéni anebo (iv)
jinym zajisténim za dluhy jakékoli osoby

3395111

1691233

50753

106

4179 908

-191 941

Zahrnuto v fadku vyse

49203

3156 755

-2 781 792%*

7383 079

1 740 436

50753

374 963

106

5863 436
Zahrnuto v
radku vyse

154 975

3388815

Financni zadluzeni

5137203

7 385 866

-2 973733

9 549 336

9407 226

11.4.3 Celkové cisté zadluZeni

(v tisicich Kc) Za obdobi konéici 31. prosince 2022
Finan¢ni zadluZzeni Emitenta 5137203
Financ¢ni zadluzeni Skupiny Rucitele 7 385 866
Souhrnné finan¢ni zadluZeni Emitenta a Skupiny Rucitele 12 523 069
Minus

Vzé4jemné zadluZeni mezi Emitentem a Skupinou Ruditele -2973 73314
Minus

Penézni prostfedky a ekvivalenty Emitenta - 28346
Minus

Penézni prostiedky a ekvivalenty Skupiny Rucitele -90441
Celkové Cisté zadluZeni 9 430 550
Vzijemné Celkové zadluZeni:

- vypujcené finanéni prostfedky (Emitent od Skupiny Rucitele) 0

- vypujcené finanéni prostfedky (Skupina Rucitele od Emitenta) 191 941

- vzdjemné kratkodobé leasingy 782 335 *
- vzajemné dlouhodobé leasingy 1999457 *

2973 733

Vzajemné Celkové zadluzeni celkem

11.4.4 Dlouhodobé &isté zadluZeni

(v tisicich Kc)

Za obdobi koncici 31. prosince 2022

Finan¢ni zadluZeni Emitenta s celkovou dobou splatnosti delsi nez jeden rok

14 Jedn4 se o celkovou hodnotu Eliminace v rémci vypoétu Finanéniho zadluZeni v tabulce 11.4.2 vyse.

2706 233*
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Finan¢ni zadluzeni Skupiny Rucitele s celkovou dobou splatnosti delsi nez jeden rok 2 675227
Souhrnné finan¢ni zadluZeni Emitenta a Skupiny Rucditele s celkovou dobou splatnosti delSi

nez jeden rok > 381 460
Minus

YZéjemné zadluzeni mezi Emitentem a Skupinou Rucitele s celkovou dobou splatnosti delsi nez -1 999 457
jeden rok

Minus

Penézni prostfedky a ekvivalenty Emitenta -28 346
Minus

Penézni prostiedky a ekvivalenty Skupiny Rucitele - 90441
Celkové dlouhodobé Cisté zadluZeni 3263217

Vzajemné Dlouhodobé zadluZeni:

- vyptjéené financni prostfedky (Emitent od Skupiny Rucitele) 0
- vypujéené finanéni prostiedky (Skupina Rucitele od Emitenta) 0
- vzéjemné dlouhodobé leasingy 1999 457*
Vzajemné Dlouhodobé zadluzeni celkem 1999 457

11.4.5 Pomeér celkového cistého zadluzieni a EBITDA

Hodnoty v tabulce nize (s vyjimkou kone¢ného vypoctu) vychazeji z vypocti uvedenych v predchozich
bodech vyse.

Za obdobi koncici 31. prosince 2022

Celkové ¢isté zadluzeni 9430 550
deéleno

EBITDA 3655556
Celkové Cisté zadluZeni/EBITDA 2,58:1

11.4.6 Pomeér dlouhodobého cistého zadluzeni a EBITDA

Hodnoty v tabulce niZze (s vyjimkou kone¢ného vypoctu) vychazeji z vypoctu uvedenych v predchozich
bodech vyse.

Za obdobi koncici 31. prosince 2022

Dlouhodobé ¢isté zadluzeni 3263217
déleno

EBITDA 3655556
Dlouhodobé cisté zadluZzeni/EBITDA 0,89:1
12 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni sestaveni tohoto Prospektu, Rucitel neni aza obdobi
poslednich 12 mésicii nebyl ucastnikem zadného vladniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny negativni dopad na finan¢ni situaci Rucitele a/nebo Skupiny Rucitele.

13 Vvznamna zména finanéni pozice Ruditele

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uvetejnény finan¢ni udaje Rucitele, nedoslo k zadnym
vyznamnym zménam financni pozice Rucitele, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist
podstatné, mimo téch uvedenych v tomto Prospektu.

14 Vvznamné smlouvy

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neexistuji k datu vyhotoveni
tohoto Prospektu zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli
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¢lena Skupiny Rucitele, ktery by byl podstatny pro schopnost Rucitele plnit zavazky vyplyvajici z Ruceni
(s vyjimkami uvedenymi nize). Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Rucitel ani zadna dcefina spolecnost ze
Skupiny Rucitele neuzavieli smlouvy, které¢ by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny Rucitele nebo jeji

finan¢ni vysledky (s vyjimkami uvedenymi nize).

Platné smlouvy k datu tohoto Prospektu, které povazuje Rucitel za vyznamné pro podnikéni Skupiny
Rucitele, jsou nasledujici (hodnota jistiny je uvedena ke 30. cervnu 2023):

a) Bankovni avéry a zapijcky s aktualni nesplacenou jistinou nad 50 mil. K¢:

VySse jistiny k
30. ¢ervnu
2023
Dluznik Véritel Splatnost Ukel tivéru Typ sazby v tis. K¢é
ARGOS Ing. Petra
ELEKTRO, a.s. Kutnarova 27.06.2028 Provozni financovani plovouci 140 245
pofizeni nakladnich a
osobnich automobilli za
ucelem  obnovy  nebo
Ceska spofitelna, rozsifeni vozového parku -
DEK a.s. a.s. 31.03.2026 r. 2020, 2022 plovouci 173 427
pofizeni nakladnich a
osobnich automobili za
ucelem  obnovy  nebo
Ceska spofitelna, rozsifeni vozového parku
DEK a.s. a.s. 31.12.2024 r. 2021 plovouci 64 347
UniCredit Bank financovani potizeni
DEKINVEST SR Czech Republic dlouhodobého majetku
a.s. and Slovakia, a.s.  31.12.2030 skupiny DEK plovouci 88 988
DEKINVEST SR  Slovenska financovani bézné
a.s. sporitel'na, a.s. 31.12.2030 provozni ¢innosti fixni 80 089
Ceskoslovenska re/financovani nakupu a
DEKINVEST SR obchodna banka, rekonstrukce obchodnich
a.s. a.s. 31.12.2030 prostor plovouci 61334
pofizeni naradi pro
pujéovnu spole¢nosti
Stavebniny DEK, MONETA Stavebniny DEK, a.s. - r.
a.s. Money Bank, a.s.  30.11.2026 2022 plovouci 316 818
potizeni naradi pro
pujcovnu spolecnosti
Stavebniny DEK, MONETA Stavebniny DEK, a.s. - r.
a.s. Money Bank, a.s.  30.09.2025 2021 fixni 149 953
Ceskoslovenska
ARGOS obchodni banka,
ELEKTRO, a.s. a.s. - kontokorentni tivér plovouci 258 099
ARGOS Ceska spofitelna,
ELEKTRO, a.s. a.s. 31.07.2023 kontokorentni uveér plovouci 100 422
DEKWOOD Ceska spofitelna,
S.I.0. a.s. 31.07.2023 revolvingovy uveér plovouci 50 000
Stavebniny DEK, Ceska spofitelna,
a.s. a.s. 31.07.2023 kontokorentni Gvér plovouci 741922
Stavebniny DEK, Komer¢ni banka,
a.s. a.s. - kratkodoby uvér plovouci 1 000 000
Ceskoslovenska
Stavebniny DEK, obchodni banka,
a.s. a.s. - revolvingovy uver plovouci 1 000 000

92/103



Stavebniny DEK, UniCredit Bank
a.s. Czech Republic
and Slovakia, a.s. - revolvingovy uvér plovouci 180 095
Stavebniny DEK, VSeobecna
a.s. uverova banka
a.s. 31.08.2023 provozni financovani plovouci 418 900
Ceskoslovenska
Stavebniny DEK  obchodna banka,
S.I.0. a.s. - kontokorentni tivér plovouci 140 364
Ceskoslovenska
Stavebniny DEK  obchodna banka,
S.I.0. a.s. - revolvingovy aveér plovouci 59 325
Stavebniny DEK  Slovenska
S.I.0. sporitelna, a.s. 31.08.2023- revolvingovy Gvér plovouci 176 756

Primérnd marze uvért a zapujcek je 1,01%.

Emitent si neni védom Zadnych podstatnych zmén od 30. Cervna 2023 do data schvaleni tohoto Prospektu,
které by podstatnym zpiisobem zménily tidaje uvedené v tabulkach vyse.

b) investi¢ni nastroje emitované Skupinou Rucitele, které jsou blize popsany v bodé 3.5 této kapitoly
(Informace o Ruciteli).

V ramci bézné podnikatelské ¢innosti Skupina Rucitele uzavird zejména smlouvy o bankovnich uvérech,
kupni smlouvy na nemovitosti a podily na nemovitostech, smlouvy o dilo s projektanty a zhotoviteli stavby.

Dale uzavira vnitroskupinové smlouvy o uvérech a poskytovani odbornych sluzeb.

15 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Ruditele, tj.zakladatelska listina a
stanovy Rucitele, jsou k nahlédnuti na internetovych strankédch Emitenta www.dekinvest.cz.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 15 budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu 10 Iet.
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X. ZDANENI

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich diisledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani
piijmit v podobé vynosu Dluhopisu podle dainovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou prijmy z drzby
a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové piedpisy Ceské republiky a daiiové piedpisy statu, ve kterém je investor daiiovym rezidentem, mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude zdarnovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zékona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (Zakon o danich z p¥ijmi), zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (Krizovy zaken), tstavniho zédkona €. 110/1998 Sb.,
o bezpecnosti Ceské republiky, ve znéni pozddjsich piedpisti (Ustavni zidkon o bezpetnosti CR)
a souvisejicich pravnich predpist ¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZz i z obvyklého vykladu
téchto zakont a dalSich pfedpisii uplatilovanych ¢eskymi spravnimi tfady a jinymi statnimi organy a zndmych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo daiiové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter
(nezohlediiuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelti Dluhopist jakymi
jsou napt. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménéch v ptislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery
muize byt po tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze dale uvedeny popis zdanéni
Dluhopisii v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zdkonem ¢&. 609/2020 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s u¢innosti
od 1. ledna 2021 podstatn¢ zmeénila danovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova
uprava v Zakoné o danich z pfijmu je vSak nejednoznacnd a danovy rezim dluhopisii (v€etné Dluhopisti) je
tedy v soucasné dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti piredstavuje,
dle ndzoru Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich zpfijmi ve vztahu
k dluhopistim.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze:

. osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je jejich SkuteCnym vlastnikem
(jak je tento pojem definovan nize), tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, ktefi ptijimaji
takové platby na et jiné osoby; a

. Emisni kurz Dluhopisu nebude niz$i nez jeho nominalni hodnota.

Pro tigely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

Datiovy rezident CR znamend poplatnika dané z pifjmi, jenz je povazovan za dafiového rezidenta Ceské

republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni

dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR znamena poplatnika dané z pifijmil, jenz neni povazovan za danového rezidenta

Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmi, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni

dvojiho zdanéni.

Kupodn znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. diskontem).
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Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupoénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur¢en kombinaci
diskontu (tj. rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem) a Kupdnu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) pfijmu, ktery je povinen, pod vlastni majetkovou odpovédnosti,
z tohoto pfijmu srazit a odvést spravci dané Srazkovou dain nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dané z pfijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z prijmt pravnickych osob, ktery mize a nemusi mit pravni osobnost).

Skuteény vlastnik znamena poplatnika dané z pfijma, ktery je povazovan za skutecného vlastnika pfijmu
(ve smyslu vykladu OECD Modelové smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni pfijmi a majetku), a to jak podle
Zakona o danich z ptijm1, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se stitem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident CR, povazovan
za dafiového rezidenta. V piipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zdkon
¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Srazkova dan znamena dan vybiranou srazkou u zdroje podle zvlaStni sazby dané Platcem dané (tj. napt.
emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z piijmu pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim dluhopisu za urcitych okolnosti) pii vyplaté zdanitelného piijmu, ktery nepodléha
Srazkové dani, a ktery plyne poplatnikovi, ktery neni daiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie
(EU) nebo dalsich stata, které tvoti Evropsky hospodarsky prostor (EHP).

Urokovy p¥ijem

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani a tvoii soucést
obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Pravnicka osoba,
ktera je uéetni jednotkou, dani vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve forme¢ Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pfitaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z ptijmi veetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, kter je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtze rozhodnout zahrnout Kupon do svého daiiového
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priznani podavaného v Ceské republice. V takovém pfipadé pak vyse uvedena Srazkova dan piedstavuje
zalohu na dan vypoctenou v daflovém pfiznani.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formeé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou ptifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazb& ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
ma Cesk4 republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera je dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtize rozhodnout zahrnout Kupon do svého daniového ptiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém pripadé pak vyse uvedend Srazkova daii predstavuje zalohu na
dail vypoctenou v daniovém pfiznani. Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvofi soudast obecného
zéakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, kterda neni danovym rezidentem ¢Elenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dan¢
v sazbé ve vysi 10 % z Castky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost
vykéazanou v danovém piiznani.

Pravnickéa osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou,
dani vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Ziskyv/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z piijmu, pokud:

. uhrn (hrubych celosvétovych) pfijmi z prodeje vSech cennych papirt a pfijma z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

. jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky

(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho Uplatného pievodu uskutecnéného v dobé
do 3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdfive
po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdaniteln¢ zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z pfijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vys$i sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2023 se jedna o castku
1.935.552 K¢). Pokud jsou tyto pifijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji obecné také odvodiim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.
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(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazb¢ 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecné danove
uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

. tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné Stalé provozovné tohoto nerezidenta (jakozto prodavajiciho) v CR,
nebo
. tyto Dluhopisy nakupuje Dafiovy rezident CR, piipadné Daiiovy nerezident CR prostiednictvim své

Stalé provozovny v CR.
To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisii jinému Dafiovému
nerezidentovi CR, kdy tyto Dluhopisy nejsou ptifaditelné ani Stalé provozovné prodavajiciho v CR, ani Stalé
provozovné kupujiciho v CR, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

. uhrn (hrubych celosvétovych) pfijmi z prodeje vSech cennych papirl a pfijma z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

. jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba del$i nez 3 roky

(toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho tplatného pievodu uskutecnéného v dobé
do 3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdfive
po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2023 se jedna o castku
1.867.728 K¢). Pokud jsou tyto pifijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické
osoby, mohou obecné€ podléhat odvodiim na socidlni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaiiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipade€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipadé prodeje Dluhopisu fyzickou osobou, ktera neni danovym rezidentem
clenského statu EU/EHP, mtize vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané
ve vy$i 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzickd osoba prodava, ma kupujici pokud:

. je Dafiovym rezidentem CR, nebo
. je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.
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Toto Zajisténi dané¢ se zapoCte na celkovou dafovou povinnost prodavajici fyzické osoby vykazanou
v dafiovém pfiznani.

(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u Pravnickych osob obecné danoveé uznatelné, avsak podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, kterd je Datiovym nerezidentem CR a ktera nevede ucetnictvi podle ¢eskych uéetnich
predpisi.

Bez ohledu na vySe uvedené, v pfipadé prodeje Dluhopisu Pravnickou osobou, ktera neni danovym
rezidentem Clenského statu EU/EHP, muze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dail. Povinnost srazit
Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnickd osoba prodavé, mé kupujici
pokud:

° je Dafiovym rezidentem CR, nebo
° je Danovym nerezidentem CR, av$ak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost prodavajici Pravnické osoby vykazanou
v daftovém pfiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni miize zdanéni urokovych piijma, piipadné€ ziskid z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetn& Zajidténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na piijemce predmétného
pfijmu skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze pfijemce pifijmu je
danovym rezidentem v piislu§ném staté (véetné pro ucely uplatiiované smlouvy) a zpravidla také prohlasenim
tohoto pfijemce, ze je Skutecnym vlastnikem ptislusnych piijmu.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi piijem osvobozeny od dan¢ z ptijmu fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit spravci dané
po skonceni kalendéiniho roku v terminu pro podani dafiového pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych piijmt spolu s popisem dal$ich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
vcas €ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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XI.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlasenti,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky
vymdahani soukromoprdavnich zavazki viicéi Emitentovi v kazdém prislusném staté.

1 Vymahani soukromopravnich zavazkia v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veSkerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném pfipad€ neni dohoda o volbé mistni ptislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny
soud.

Emitent neudglil souhlas s piisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zadném staté¢ nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dasledku toho muze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisii nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahranic¢nich pravnich predpist.

Uznéavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (NaFizeni
1215/2012). Na zakladé¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych,
a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich
Clenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotliveiim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelt vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahéji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim ptekladatelem;
a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V piipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropske unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezindrodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem soukromym pravem
tj. predevsim zdkonem €. 91/2012 Sb., 0o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dalsimi
vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osob€ miize, mimo jiné,
byt uznéno a vykonéno, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydéano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdé€leni o vzéjemnosti neni vydano, neznamend to automaticky, Ze vzdjemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne
jako k jednomu z dtikaznich prosttedkd.

PrestoZze je v daném pfipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudii ciziho statu
a rozhodnuti fadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale pro Ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudli pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se iCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o t€émze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odinata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pfiCilo vefejnému potradku.
K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se ptihlédne, jen jestlize se jich dovol4 ucastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu
0 uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesen¢ v Ceské republice na zékladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda vsak mize dle Ustavniho zdkona o bezpe&nosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach & obecné
do zahraniéi, mezibankovni pievody penéznich prostiedki ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirt (véetné Dluhopisti) do zahrani¢i mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zéakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dn,
respektive mize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XII. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 5. dubna 2023 a rozhodnutim
spravni rady Rucitele ze dne 5. dubna 2023.

2 Pravni predpisy upravujici vvdani Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni o prospektu.

3 Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 26. zai1 2023, &.j. 2023/125057/CNB/570 ke
sp. zn. S-Sp-2023/00046/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 27. zati 2023. CNB tento Prospekt schvalila
jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, ze Prospekt spliuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Toto schvaleni by se nemélo
chéapat jako potvrzeni Emitenta nebo Rucitele ani jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou
predmétem tohoto Prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta nebo Rucitele a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta nebo Ruditele ani
schopnost Emitenta splatit jmenovitou hodnotu cenného papiru nebo schopnost Rucitele poskytnout plnéni z
Ruceni. Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisi.

4 Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 22. zafi 2023.

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tteti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mite,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvefejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadgjici.

6 Definice
Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Prospektu, maji vyznam ptifazeny
témto pojmim v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu. Veskeré definice pouzité v tomto

Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole /ndex, ktery odkazuje
na stranu umisténi dané definice v ramci Prospektu.
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XIV. ADRESY
EMITENT

DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s. jednajici na ucet fondu DEKINVEST otevi‘eny podilovy
fond Beta
Tiskaiska 257/10,
Praha 10, PSC 108 00
Ceska republika

RUCITEL

DEK a.s
Tiskaiska 257/10
Praha 10, PSC 10800
Ceska republika

VEDOUCI SPOLUMANAZERI

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62 Radlicka 333/150
Praha 4, PSC 140 00 Praha 5, PSC 150 57

Ceska republika Ceska republika
ADMINISTRATOR EMISE

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
Praha 4, PSC 140 00

Ceska republika

KOTACNI AGENT

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Radlicka 333/150
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	DEKINVEST investiční společnost a.s. jednající na účet fondu
	DEKINVEST otevřený podílový fond Beta
	1. Definice a výklad
	1.1 Definice
	Datum splnění znamená okamžik, kdy byly v plném rozsahu splněny všechny Zajištěné dluhy a uběhla lhůta pro upisování i jakákoli dodatečná lhůta pro upisování ve vztahu k Dluhopisům.
	Dluhy znamená veškeré stávající i budoucí, podmíněné i nepodmíněné, peněžité dluhy Emitenta vůči Vlastníkům dluhopisů na řádnou a včasnou úhradu.
	Limit ručení znamená 200 % (dvě stě procent) celkové jmenovité hodnoty všech vydaných Dluhopisů, přičemž tato částka se snižuje o jmenovitou hodnotu splacených, zrušených či jinak zaniklých Dluhopisů.
	Občanský zákoník znamená zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
	Právo třetí osoby znamená jakékoli (a) zástavní právo (včetně budoucího zástavního práva), (b) podzástavní právo, (c) zadržovací právo, (d) věcné břemeno, (e) zajištění formou podmíněného nebo nepodmíněného postoupení pohledávky nebo převodu práva, (...
	Ručení má význam uvedený v článku 2.1 (Ručení) tohoto Ručitelského prohlášení.
	Vlastník dluhopisů má význam uvedený v Emisních podmínkách.
	Zajištěné dluhy znamená Dluhy až do částky Limitu ručení, vznikající do 4. října 2032, které je Emitent povinen uhradit Vlastníkům dluhopisů na základě a v souvislosti s Dluhopisy, včetně zejména následujících Dluhů:
	(a) jmenovité hodnoty Dluhopisů;
	(b) úroků narostlých ve vztahu k jakýmkoli částkám na základě Dluhopisů a v souvislosti s nimi;
	(c) úroků z prodlení ve vztahu k jakýmkoli splatným a nezaplaceným částkám na základě Dluhopisů a v souvislosti s nimi;
	(d) smluvních pokut a jakýchkoli dalších sankčních plateb sjednaných ve vztahu k Dluhopisům;
	(e) vydání bezdůvodného obohacení získaného v souvislosti s Dluhopisy, včetně vydání bezdůvodného obohacení získaného z titulu neplatnosti či zrušení jakéhokoli Dluhopisu; a
	(f) jakýchkoli jiných Dluhů splatných a neuhrazených na základě nebo v souvislosti s Dluhopisy.


	2. Ručení
	2.1 Ručení
	2.2 Plnění z Ručení
	2.3 Regresní práva Ručitele
	(a) nebude od Emitenta požadovat ani nepřijme jakoukoli platbu na splnění takového Regresního práva;
	(b) nebude od Emitenta požadovat ani nepřijme a ani jinak neumožní existenci nebo vznik jakéhokoli Práva třetí osoby k aktivům nebo právům Emitenta ani žádného jiného zajištění s cílem zajistit splnění Regresního práva;
	(c) nepostoupí ani nepřevede Regresní právo ani žádnou jeho část na třetí osobu, ani k němu nezřídí Právo třetí osoby ani jej jinak nezcizí nebo nezatíží;
	(d) neuplatní žádné právo na započtení s ohledem na Regresní právo nebo jeho část a nezapočte ani neumožní započtení jeho pohledávek z Regresního práva nebo jejich části; a
	(e) nezahájí žádné insolvenční nebo jiné řízení proti Emitentovi (ani se nepřipojí k žádnému jinému věřiteli s cílem zahájit takové řízení ani nevstoupí do již zahájeného řízení) za účelem vymáhání Regresního práva, ani nepodá žalobu nebo jiný návrh s...

	2.4 Žádné předchozí úkony
	2.5 Pořadí uspokojovaných dluhů

	3. Prohlášení a ujištění
	3.1 Emisní podmínky
	3.2 Právní postavení
	(a) Ručitel je právnickou osobou řádně založenou, vzniklou a existující v souladu s právními předpisy České republiky.
	(b) Ručitel má veškerou způsobilost mít práva a povinnosti a způsobilost vlastním právním jednáním nebo právním jednáním svých zástupců pro sebe nabývat práva a zavazovat se k povinnostem, která je dle právních předpisů potřebná k vydání tohoto Ručite...

	3.3 Oprávnění
	(a) Ručitel:
	(i) je oprávněn vystavit toto Ručitelské prohlášení a plnit svoje povinnosti z něj vyplývající, zejména je oprávněn poskytnout Ručení; a
	(ii) získal všechna potřebná schválení a povolení příslušných orgánů Ručitele a třetích osob k vystavení tohoto Ručitelského prohlášení a plnění povinností z něj vyplývajících a všechna tato schválení a povolení jsou v plném rozsahu platná a účinná.

	(b) Příslušné orgány Ručitele byly řádně a včas informovány o záměru Ručitele vystavit toto Ručitelské prohlášení (v případech vyžadovaných právními předpisy nebo korporátními dokumenty Ručitele) a žádný orgán Ručitele nezakázal ani jinak neomezil vys...

	3.4 Žádné porušení
	(a) s žádným zákonem ani jiným právním předpisem, ani správním či soudním rozhodnutím nebo jiným rozhodnutím orgánu veřejné moci vztahujícím se na Ručitele;
	(b) se zakladatelskými právními jednáními nebo jinými korporátními dokumenty Ručitele; ani
	(c) s žádnou smlouvou, ujednáním nebo jiným instrumentem, které jsou závazné pro Ručitele.

	3.5 Právní závaznost a pořadí práv
	3.6 Žádné poplatky
	(a) Toto Ručitelské prohlášení ani Ručení nemusí být zapsáno u žádného soudu, správního orgánu ani jiného orgánu veřejné moci v České republice ani v zahraničí; ani
	(b) není třeba uhradit žádné poplatky ani daně v souvislosti s tímto Ručitelským prohlášením.

	3.7 Platební neschopnost
	(a) Ve vztahu k Ručiteli nebyl podán žádný insolvenční návrh a Ručitel ani nezamýšlí takový návrh podat či jeho podání iniciovat.
	(b) Žádný soud neprohlásil úpadek Ručitele ani nerozhodl o insolvenčním návrhu, nevyhlásil moratorium ani nepovolil reorganizaci Ručitele.
	(c) Ručitel nezahájil jednání o reorganizačním, restrukturalizačním ani jiném obdobném plánu, ani žádný takový plán nepřipravuje ani jeho přípravu či vyjednání nezadal třetí osobě.
	(d) Žádný soud nezamítl návrh na konkurs nebo insolvenční návrh pro nedostatek majetku Ručitele.
	(e) Ručitel není v úpadku ani hrozícím úpadku ani nesplňuje podmínky pro prohlášení úpadku nebo hrozícího úpadku ve smyslu § 3 zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon).
	(f) Valná hromada Ručitele ani žádný soud nerozhodl o zrušení Ručitele s likvidací nebo bez likvidace.
	(g) Ručitel neobdržel žádné předvolání soudu k prohlášení o majetku ani si není vědom, že by byl podán návrh na prohlášení o majetku Ručitele.
	(h) Žádný z případů uvedených v odstavcích (a) až (g) výše dle vědomí Ručitele nehrozí.
	(i) Podle žádného právního řádu jiného než českého nenastala žádná skutečnost obdobná případům uvedeným v odstavcích (a) – (h).

	3.8 Data, k nimž se činí prohlášení

	4. Platby
	4.1 Platby Vlastníkům dluhopisů
	4.2 Započtení
	(a) Vlastník Dluhopisů je dále oprávněn započíst jakoukoli svoji splatnou pohledávku vůči Ručiteli z tohoto Ručitelského prohlášení proti jakékoli pohledávce (splatné i nesplatné) Ručitele vůči Vlastníkovi dluhopisů, a to bez ohledu na místo placení n...
	(b) Ručitel nesmí žádným způsobem provést započtení svých pohledávek vůči jakékoli pohledávce Vlastníka dluhopisů vyplývající z tohoto Ručitelského prohlášení. Všechny platby provedené Ručitelem z titulu tohoto Ručitelského prohlášení budou uhrazeny b...

	4.3 Zvýšení plateb

	5. Další ujištění
	6. Platnost a účinnost
	7. Různá ustanovení
	7.1 Neuplatnění práv a vzdání se práva
	7.2 Trvající zajištění

	8. Převod a postoupení
	8.1 Žádné převody ani postoupení ze strany Ručitele

	9. Rozhodné právo
	9.1 Rozhodné právo
	Hlavní milníky v historii Skupiny Ručitele:
	DEKINVEST investiční společnost a.s. jednající na účet fondu DEKINVEST otevřený podílový fond Beta





