POLOLETNI ZPRAVA

DEKINVEST, investi €éni fond s prom énnym zakladnim

kapitalem, a.s.
DEKINVEST podfond Alfa

ZA OBDOBI 1.1. — 30.6. 2017



l. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 16856.

IO
247 95 020

Sidlo
Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 10800

Dalsi udaje

Fond se stal ke dni 6.6.2017 samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢.
240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen
LZISIFY), ktery je opravnén se sam obhospodafovat. Fond neni opravnén vykonavat svou vlastni
administraci a zaroven neni opravnén presahnout rozhodny limit. V obdobi od 1.1.2017 do 5.6.2017
byl Fond investi¢énim fondem s pravni osobnosti, ktery mél individualni statutarni organ, jimz je
pravnick& osoba opravnéna obhospodarovat.

Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond mdze v souladu se
stanovami vytvaret podfondy.

Fond vytvofil 1. ledna 2016 jeden podfond — DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond “). Fond
vycClenil veSkery svlj majetek s vyjimkou zapisovaného zakladniho kapitalu ve vysi 2 mil. K& do
Podfondu. VeSkeré nasledujici finanéni i nefinanéni informace tykajici se podnikani a vykonnosti
jsou uvadény za Podfond, jehoz akcie byly 13. ledna 2016 pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papird Praha a.s. (ISIN: CZ0008041944).

Obhospoda fovatel a Administrator Fondu

V obdobi od 1.1.2017 do 5.6.2017 byla obhospodafovatelem a administratorem Fondu QI investi¢ni
spoleénost, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (déale jen ,QIIS*). Od
6.6.2017 se Fond obhospodaruje sam, QIIS nadéle provadi administraci Fondu.

Depozita f Fondu

Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spole¢nost Komeréni banka, a.s. se sidlem
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360 (dale jen ,Depozitai“) na zakladé smlouvy uzaviené podle
zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 9. 7. 2015.



Il. KONSOLIDOVANE FINAN CNi INFORMACE K 30.6.2017

Podfond vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tomu, Zze 13.1.2016 byly jeho investiéni akcie pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirG Praha a.s., pouziva Podfond pro uc¢tovani
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie (dale jen ,IFRS" nebo ,Mezinarodni

Ucetni standardy").

Podfond vlastni podily v nékolika obchodnich korporacich, a proto byly sestaveny konsolidované

Ucetni vykazy.

Mezitimni Géetni vykazy k 30.6.2017 nejsou auditovany.

A. Vykaz finan €ni pozice k 30.6.2017

tis. K& 30.6.2017 31.12.2016

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 4011 6 593

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty,

v tom: 2076 1996
Majetkové cenné papiry 2072 1996
Pohledavky 4 0

Nefinanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 3215660 2801828

Kratkodoba aktiva, v tom: 149 012 4 696
Ostatni aktiva 149 004 4 688
Casové rozliseni aktiv 8 8

Aktiva celkem 3370759 2815113

Vlastni kapital a zavazky

Kapitalovy fond 341 026 341 026

Rezervni fond 0 0

Vysledek hospodareni béZzného obdobi 169 698 265 900

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 267 209 0

Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spole¢nosti 777 933 606 926

Vlastni kapital celkem 777 933 606 926

Dlouhodobé zavazky, v tom: 2551 870 2158 475
Dlouhodobé pujcky 2526 673 2130428
Odlozena dan 25197 28 047

Kratkodobé zavazky, v tom: 40 956 49 712
Kratkodobé pujcky 0 11 301
Rezervy 7754 13 155
Ostatni zavazky 33 202 25 086
Casové rozliseni pasiv 0 170

Zavazky celkem 2 592 826 2208 187

Vlastni kapital a zavazky celkem 3370759 2815113




B. Vykaz zisku a ztraty a vykaz o Uplném vysledku z  a obdobi kon €ici 30.6.2017

Vykaz zisku a ztraty

tis. K& Od 1.1. do 30.06.2017 Od 1.1. do 30.06.2016
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investi¢éniho majetku 168 232 148 137
Vynosy z uroku 1 363
Naklady na aroky -13 545 -10 533
Kurzové zisky/ztraty 17 855 38
Zisk/ztrata z aktiv ocefiovanych realnou hodnotou 5435 74
Vynosy celkem 177 978 138 079
Poplatky za obhospodarovani a administraci -326 -330
Poplatky za depozitare -120 -120
Transakéni a bankovni poplatky -564 -93
Néaklady na poradenské sluzby -594 -57
Néaklady na zaméstnance -4 0
Ostatni provozni naklady -3986 -8 556
Celkové provozni naklady -5 594 -9 156
Vysledek hospoda Feni pfed pfecenénim 172 384 128 923
Precenéni nefinanéniho investiéniho majetku -1 437 4199
Vysledek hospoda rfeni z pokra ¢ujici €innosti po

precenéni 170 947 133 122
Dan z pfijmu -1 705 -6 965
Zisk/ztrata z pokra €ujici ¢innosti po zdan éni 169 242 126 157
Zisk na akcii (v K¢) 170 126
Polozky, které budou v pfiStich obdobich prevedeny

do vykazu zisku a ztraty 480 -68
Odlozena dan z polozek, které budou prevedeny do

vykazu zisku a ztraty -24 3
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 456 -65
Uplny vysledek hospoda Feni 169 698 126 092




C. Vykaz zm én vlastniho kapitalu

Kapitalovy Rezervni Zajisténi Hospodarské Vlastni kapital
tis. K& fond fondy penéznich tokd vysledky celkem
Stav k 1.1.2017 341 026 0 221 265679 606 926
Oprava vysledku
predchozich obdobi 0 0 0 1309 1309
Zisk po zdanéni 0 0 0 169 242 169 242
Ostatni Uplny
vysledek 0 0 456 0 456
Uplny vysledek celkem 0 0 456 169 242 169 698
Stav k 30.6.2017 341 026 0 677 436 230 777 933
Kapitalovy Rezervni Zajisténi  Hospodarské Vlastni kapital
tis. K& fond fondy penéznich tokud vysledky celkem
Stav k 1.1.2016 341 026 0 0 0 341 026
Zisk po zdanéni 0 0 0 126 157 126 157
Ostatni aplny
vysledek 0 0 -65 0 -65
Uplny vysledek celkem 0 0 -65 126 157 126 092
Stav k 30.6.2016 341 026 0 -65 126 157 467 118
D. Vykaz o pen éznich tocich
od 1.1.2017 od 1.1.2016
do 30.6.2017 do 30.6.2016
Stav pen éznich prost fedkd a penéznich ekvivalent & na zaéatku
Uéetniho obdobi 6 593 1299
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdané&nim 170 947 133122
Upravy o nepenézni operace -34 126 5 566
Zmeéna stavu opravnych polozek, rezerv 0 -14
Zisk z prodeje stalych aktiv -11 -200
Vyuctované nakl. droky s vyjimkou kapitalizovanych a vyucétované
vynos. uroky 13544 10170
PFipadné Upravy o ostatni nepenézni operace -47 659 -4 390
Cisty pen&zni tok z prov. &n. pfed zdané&nim, zm&nami prac. kapit. a
mim. polozkami 136 821 138 688
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -136 369 -882
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢ta aktiv -144 316 5919
Zmeéna stavu kratkodobych zavazk(i z provozni ¢innosti, pfechodnych
Gétd pasiv 7947 -6 801
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mimoradnymi
polozkami 452 137 806
Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych -13 545 -10 533
PFijaté troky 1 363
Zaplacena dan z pfijmd za béZnou ¢innost a domérky dané za minula
obdobi -9 215 -6 703




Cisty pen é2ni tok z provozni éinnosti -22 307 120 933

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -365 230 -125 851

PFijmy z prodeje stalych aktiv 11 200
Cisty pen é2ni tok vztahuijici se k investi  éni innosti -365 219 -125 651
Penézni toky z finanéni ¢innosti

Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 384 944 5273
Cisty pen é2ni tok vztahuijici se k finan éni éinnosti 384 944 5273
Cisté zvyseni resp. snizeni pen&Znich prostredkd -2 582 555
Stav penéZnich prost fedk a pen. ekvivalent G na konci U éetniho
obdobi 4011 1854
E. VYSVETLUJICI UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s Mezinarodnimi U€etnimi standardy (dalen jen ,IFRS") a jsou
konsolidované.

Prehled nejvyznamn éjSich G €etnich metod pouzitych p i sestaveni vykaz
Pro sestaveni vykazl k 30.6.2017 byly pouzity stejné Géetni metody, jako byly popsény v auditované
Gcetni zavérce k 31.12.2016.

Zmény U €etnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zm énami IAS — Dopad vydanych
standard 4 a Interpretaci, které dosud nenabyly G  €innosti

Podfond zvazil vyuziti novych standardi a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni ucetni

vykazu nebyly pouZzity.
Zmény v konsolida €ni skupin &

V 1. pololeti 2017 Podfond prodal jednu z majetkovych Gcasti, konkrétné spole¢nost Jeremiasova
24A s.r.o. V konsolidovanych vykazech je efekt z prodeje zohlednén ve vykazu zisku a ztraty za
1. pololeti 2017.

Struktura aktiv:

VySe penéznich ekvivalent G a penéznich prost fedkl je viceméné stabilni a je dana tim, ze
vygenerované penézni prostfedky jsou pouzity na dalSi investice a na splaceni zavazku (viz. vykaz o
penéznich tocich).

Finan éni investice Podfondu zahrnuji investice do podilovych fondud. Hodnota téchto cennych
papird je ve vykazu uvedena v redlné hodnoté.

Hlavnim aktivem Podfondu je nemovity majetek (v€etné prisluSenstvi stroju a zafizeni), ktery
Podfond pronajima. Jednd se zejména o skladové arealy a pozemky uréené pro vystavbu
skladovych areald a prodejen stavebniho materiadlu. Jedna se o investiéni majetek ocenovany
redlnou hodnotou miniméalné jednou ro¢né. Tento majetek je vykazéan v polozce Nefinan €ni aktiva v
reélné hodnot é vykazané do zisku nebo ztraty.



V prabéhu 1. pololeti Podfond pokracoval v ndkupech pozemkd, ve vystavbé a rekonstrukci areald,
které byly do jeho majetku vyé€lenény k 1.1.2016 pfi vzniku Podfondu. Tyto aktivity byly hlavnim
ddvodem nardstu hodnoty nemovitého majetku za 1. pololeti 2017 o 414 mil. K&.

Nize jsou uvedeny hlavni polozky nemovitého majetku Podfondu:

tis. K& K 30.6.2017 K 31.12.2016
Pozemky 1052 089 789 281
Stavby, budovy 1 696 665 1721 205
Stroje a zafizeni 4 500 4 500
Nedokonéeny majetek 462 406 286 841
Celkem majetek pro neprovozni

¢innost 3215660 2801 827

V pribéhu prvniho pololeti doSlo zejména k ndkupu pozemku v celkové hodnoté 265 mil. K€ a to
zejména pozemky v Nitfe a Trnavé, v Kladné, Ostravé a dalSich lokalitach.

V pribéhu prvniho pololeti doSlo k prodeji spole¢nosti JeremiaSova 24A s.r.o., jejiz aktiva
obsahovala nemovitosti v hodnoté 30 mil. K&.

Ostatni aktiva jsou provozniho rdzu a jejich narQist mezi 1.1.2017 a 30.6.2017 byl zpusoben
zejména zaplacenim zéaloh na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 119 mil. KE.
Struktura pasiv:

Vramci Vlastniho kapitdlu nedoSlo k Zddnym vyznamnym zménam. V 1. pololeti dosSlo pouze
k opravé HV predchozich obdobi o dan z nabyti nemovitého majetku, ktera byla chybné zahrnuta do
nakladll v pfedchozich obdobich v celkové vysi 1,3 mil. K&.

Dlouhodobé p Gjéky jsou vyuzivany k financovani novych investiénich pFilezitosti a tedy
s rostoucimi investicemi dochdazi i k nardstu téchto zdrojl financovani a obsahuji kromé bankovnich
avérd ve vysi 900 mil. K& i zavazky vici spfiznénym osobam.

Odlozena dan je pocitana z do¢asnych rozdili mezi Gc¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazku.
Hlavnim zdrojem téchto rozdild jsou rozdily mezi G¢etni a dafiovou hodnotou nemovitého majetku.

Kratkodoba pasiva jsou tvofena zejména kratkodobymi provoznimi zavazky a k 31.12.2016
obsahovala i kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobam z titulu pdjcek.

Podfond tvofi rezervy na da n z pfijmu na zékladé vyvoje vynos( a néklad(i za dané obdobi.

Ostatni zavazky jsou provozniho razu a obsahuji zejména zavazky vac¢i dodavatellm z provozni
¢innosti.

Vykaz zisku a ztraty:

Hlavnim zdrojem zisku je najem z nemovitosti drzenych Podfondem a dcefinymi spoleénostmi. Za

1. pololeti 2017 doséahly tyto vynosy vySe 168 mil. K&, coz pfedstavuje narlist oproti pfedchozimu
roku pfiblizné o 14%.



Z dlvodu zapujcek a Gvérd a financovani pofizovanych nemovitosti Podfond vykazuje Urokové
naklady v celkové vysi 13,5 mil. K&, z toho bankovni Groky €inily 4,7 mil. K& (v pfedchozim roce 3,4
mil. K¢&).

Vyrazny narust zaznamenal zisk z kurzovych rozdild, zpisobeny zejména uvolnénim regulace kurzu
CZK vlci EUR.

Zisk z aktiv ocenovanych reélnou hodnotou obsahuje za prvni pololeti zejména zisk z prodeje
dcefinné spole¢nosti JeremiaSova 24A s.r.o., resp. ve vySe uvedenych konsolidovanych vykazech
zisk z prodeje majetku a zavazk( v uvedené konsolidované spole¢nosti.

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny zejména dani z nemovitosti a naklady spojenymi s drzbou
nemovitosti.

Naklady na provoz Podfondu souvisejici s obhospodafovanim, administraci, depozitafem Fondu
jsou ve vykazu zisku a ztraty uvedeny samostatné a nedochazi k jejich vyraznéjsi fluktuaci.

Zmény v realné hodnot & nemovitého majetku jsou vyk&zany v samostatném fadku vykazu zisku a
ztraty. Pfecenéni na realnou hodnotu probiha zpravidla na konci roku (resp. v ramci roku Ize Fici, ze
plati ocenéni nemovitosti stanovené na konci predchoziho roku), hodnota vykazana v 1. pololeti
2016 a 2017 je vysledkem konsolida¢nich Uprav.

Podfond pfecenuje na realnou hodnotu derivaty uréené k zajiSténi penéznich tok(i z bankovnich
avérd. Zmeény realné hodnoty jsou zachyceny v Uplném vysledku hospodareni jako polozky, které
budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty. Zména realné hodnoty za 1. pololeti
2017 byla ve vysSi 480 tis. K¢, celkova zaporna realna hodnota zajiStovacich derivatd tak doséhla
k 30.6.2017 vySe 292 tis. K& (k 31.12.2016: 772 tis. K&). Zajisténi je povazovano za vysoce efektivni,
nebot je uzavieno pfimo s bankovnimi domy poskytujicimi Podfondu uvér. Splatkovy kalendar

urokovych swapl je navazan na splatkovy kalendar zajistovanych Gveéra.



1 POPISNA CAST

A. HLAVNI UDALOSTI PRVNIHO POLOLETI ROKU 2017

Béhem prvniho pololeti se uskutecnila valn4 hromada, ktera schvalila ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku a ur€ila auditora pro audit G€etni zavérky roku.

Hlavni udélosti prvni poloviny tohoto roku bylo ziskani povoleni k €innosti samospravného
investiéniho fondu. CNB rozhodla s pravni G&innosti od 6. ervna 2017, Ze spolegnosti DEKINVEST,
investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO 24795020, se podle § 480 odst. 1 ve
spojeni s § 486 ZISIF udéluje povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu. K tomuto datu
také rozhodla v souladu s § 488 odst. 1 pism. a) ZISIF o udéleni souhlasu k vykonu funkce vedouci
osoby samospravného investiéniho fondu DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitadlem, a.s., pro Ing. Vita Kutnara a Ing. Petru Kutnarovou.

V souvislosti s timto rozhodnutim bylo valnou hromadou spole¢nosti rozhodnuto o zméné organt
spoleénosti. Od 6. &ervna se stal statutarnim feditelem Ing. Vit Kutnar. Cleny spravni rady jsou Doc.
Ing. Zdenék Kutnar, CSc. a Adam Kutnar.

V bfeznu se také uskutecnil prodej spole¢nosti JeremidSova 24A s.r.o.

Mezi dalSi udalosti reportovaného obdobi patfi aktualizace ramcové smlouvy o vzajemném
poskytovani zapujcek ve skupiné, smlouva zahrnuje nasledujici subjekty:

DEK a.s., Stavebniny DEK a.s., DEKTRADE a.s., Stavebniny DEK s.r.0., DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., DEKWOOD s.r.0., G Service CZ, s.r.0., Energo
Hevlikovice a.s., DEKMETAL s.r.o., DEKMETAL GmbH, DEKPROJEKT s.r.0., DEKPROJEKT SR
s.r.o., DEK stavebni s.r.o., Moje-stavebniny.cz s.r.o., ACI Realty, s.r.o., JeremiaSova 24A s.r.o.,
JeremidSova Haj€i s.r.o., Aureliano Alfa s.r.o., Aureliano Beta s.r.o., Aureliano Gama s.r.o.,
Aureliano Delta s.r.o., Aureliano Epsilon s.r.o., Atelier DEK SR s.r.0., ARGOS ELEKTRO s.r.o.

Touto smlouvou se jednotlivé strany zavazaly k vzajemnému poskytovani penéznich prostfedki.
VySe poskytnuté zapujéky budou vzdy predmétem nésledujicich ujednani, pficemz smlouva
obsahuje maximalni limit, pro kazdy z uvedenych subjektd, ktery nelze prekroc€it. Z{statky zaputjcek
jednotlivych subjektd se alespon jednou za Cctvrtleti zapoctou se zapuUjckami vici spoleénosti
DEK a.s. na zakladé vzajemného odsouhlaseni.

DalSi vyznamnou udalosti je dokonéeni modernich pobocek pro prodej stavebnich materiala Teplice
a Ostrava. NejvétSimi dodavateli stavebnich praci a materiald byly subjekty ze skupiny. Za Ucelem
dalSi vystavby téchto prodejnich a skladovych arealli byly nakoupeny pozemky v Tébore, Ostrave,
Koling, Velkém Pfitocné, Nitfe a Trnavé. Stavebni prace novych sladovych aredld zacaly v Hradci
Kralové a Karlovych Varech.

B. DULEZITA RIZIKA, FAKTORY A NEJISTOTY OVLIV NuJici CINNOST PODFONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajiStény ani zaruceny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. Tfetimi osobami nejsou za U¢elem ochrany investord
poskytovany zadné zaruky. Investici do Fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika.

Mezi nejvyznamnéjsi rizika patfi riziko druhotné insolvence  spocivajici vtom, Ze protistrana
nedodrzi svllj zavazek fadné a v€as a prenese tak svou tizivou finanéni situaci na Fond. Tato rizika
Fond minimalizuje vhodnymi smluvnimi ujednanimi, vybérem protistran a emitentdl a nastavenim
maximalnich limitl na vysi expozice vici jednotlivym protistranam.

Mezi dalSi potencialni rizika patfi trzni riziko a riziko likvidity. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. V tomto pfipadé jsou v majetku nejvyznamnéji zastoupeny nemovitosti



a pozemky, takze toto riziko je ovlivnéno kolisanim jejich ceny. Riziko nedostate €né likvidity
spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno v€as a za pfiméFfenou cenu. Toto riziko
se Fond eliminuje propracovanym vzajemnym financovanim subjektd ve skupiné. Za timto Gcelem

byla v roce 2016 aktualizovana ramcova smlouva o vzdjemném poskytovani zapUjcek.

Dalsimi riziky jsou napf. riziko spojené se stavebnimi vadami, rizika spojena s vadami movitych véci
¢i riziko operacni, které maze vyplynout ze selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo viivem

vnéjSich udalosti.

C. SOUPIS TRANSAKCI SE SP RiIZNENOU STRANOU V PRVNIM POLOLETI ROKU 2017
Pohledavky za sp Fiznénymi stranami 30.6.2017 31.12.2016
tis. K&

Pujcky 0 0
Pohledavky z obchodnich stykl 0 0
Celkem 0 0
Zavazky v Géi sp fiznénym stranam 30.6.2017 31.12.2016
tis. K&

Pujcky 1395499 1010 853
Zavazky z obchodnich styk( 0 0
Celkem 1395499 1010 853

Poskytnuta pin éni

Od 1.1.2017 do

Od 1.1.2016 do

tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
Vynosy z uroku 0
Poskytované sluzby 165 528 138 784
Prodej dlouhodobého majetku 0
Ostatni transakce 0
Celkem 165 528 138 784
Pfijata pln éni 30.6.2017 30.6.2016
tis. K&

Naklady z droku 8678 5841
Nakup vyrobkd, zbozi a sluzeb 103 73
Nakup dlouhodobého majetku 155 572 100 547
Ostatni transakce 0 0
Celkem 164 353 106 461
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D. SROVNANI S PRVNiM POLOLETIM ROKU 2016

Pfedmét Cinnosti Fondu se ve srovnani s pfedchozim rokem nezménil. Rozhodujici ¢ast portfolia
Fondu tvofily nemovitosti - jednak pfimo vlastnéné Fondem, jednak v malém rozsahu také
prostfednictvim dcefinych podnikd. Stejné jako ve srovnatelném obdobi roku 2016 byla naprosta
vétSina nemovitosti pronajimana v ramci skupiny DEK a pouze v minimalni mife externim
subjektiim.

Portfolio nemovitosti se meziroéné vyznamné zvétSilo vlivem nakupl pozemkdl, vystavbou
nebo modernizaci prodejnich a skladovych areald — a to jak v Ceské republice, tak na Slovensku.
Investi¢ni vydaje vzrostly ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku téméF trojndsobné.
Fond se naopak zbavil nepotfebnych nemovitosti prodejem dcefiné spolecnosti JeremiaSova 24A.
Vynosy se meziroéné zvysily o 29 % pfi poklesu provoznich nakladd o 34 %. Cisty zisk se zvysil
0 43,1 mil. K& (+34 %) na celkovych 169,2 mil. K&.

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2017

Na zacatku druhého pololeti doSlo ke zméné v platcovstvi DPH u podfondu DEKINVEST, podfond
Alfa, ktery se od 21. 7. stal samostatnym platcem DPH se svym DIC. Do té doby pusobila v oblasti
DPH spole¢nost jako jeden celek se skupinovym DIC shodnym pro vét3inu firem v holdingu.

Za Ucelem refinancovani nakoupenych pozemku v prvni poloviné roku probihaji jednani o poskytnuti
avéru od UniCredit Bank. Cerpani tohoto Gvéru Ize predpokladat na prelomu tfetiho a &tvrtého
Ctvrtleti. S Komeréni bankou bude sjednano refinancovani vystavby v Teplicich, Hradci Krélové a
Karlovych Varech. Také za¢nou jednani o refinancovani vystavby arealu v Lounech.

Béhem druhé poloviny roku bude dostavén skladovy a prodejni areal stavebnich material(
v Lounech, Hradci Kralové a Karlovych Varech. Fond ma dale zajem na provedeni stavby
skladového a administrativniho areélu v KU Stodulky v Praze. Stavba ma zapoéit v srpnu a méla by
trvat pfiblizné jeden rok. Nové postavené aredly bude fond pronajiman spole€nosti
Stavebniny DEK, a.s.

Mezi dalSi projekty, které Fond planuje realizovat v nadchézejicim pololeti, patfi ndkup pozemku
v Novém Bydzové, Kadani, Pardubicich, Havlickové Brodé, Zdaru nad Sazavou a Hodoning.

F. CESTNE PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Nize uvedené osoby jsou odpovédné za Udaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2017 a prohlasuji,
Ze podle jejich nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

V Praze, dne 27. 9. 2017

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Vit Kutnar
statutérni feditel
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