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Vymezeni pojmu
Nize uvedené pojmy maji v tomto Statutu nasledujici vyznam:

»~Administratorem® se rozumi Ql investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110
05, IC 279 11 497, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka
11985.

,ENB*“ se rozumi Ceska narodni banka.

,Depozitafem* se rozumi spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha
4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608.

.Faktory udrzitelnosti“ se rozumi environmentalni, socialni a zaméstnanecké otazky, dodrzovani lidskych
prav a boj proti korupci a Uplatkarstvi

.Fondem“ se rozumi DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta.

»Fondovym kapitalem* se rozumi hodnota majetku, ktery je soucasti jméni Fondu (dale také jen ,majetek
fondu®), snizena o hodnotu dluhu, které jsou souc€asti jeho jméni (dale také jen ,dluhy fondu®).

Jnvestic¢ni spole€nosti* se rozumi DEKINVEST investic¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Praha 10,
Tiskafska 257/10, PSC 10800, IC 14094568, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 26939

»Nafizenim SFDR“ se rozumi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27.
listopadu 2019, o zvefejiovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

.Nafizenim SFTR" se rozumi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25. listopadu
2015 o transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a opétovného pouziti a 0 zméné nafizeni (EU) €.
648/2012.

,Nafizenim vlady“ se rozumi nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o
technikach k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjSich predpist.

,Registratorem" se rozumi spole¢nost Conseq Investment Management, a.s. se sidlem Praha 1, Rybna
682/14, PSC 110 05, IC 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7153.

.Repo obchodem* se rozumi repo nebo reverzni repo. ,Statutem” se rozumi tento statut Fondu.

»Udrzitelnou investici® se rozumi investice jak jsou definovany v ¢l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, tj. investice
do hospodérské ¢innosti, kterd prispiva k environmentalnim ciliim, jako jsou investice méfené napfiklad
klicovymi ukazateli pro u€innost zdroju ohledné vyuzivani energie, energie z obnovitelnych zdrojl, surovin,
vody a pldy, produkce odpadl, emisi sklenikovych plynl, nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou
rozmanitost a obéhové hospodarstvi, nebo investice do hospodarské cinnosti, které prispiva k socialnim
cilm, zejména investice, ktera pfispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost,
socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitalu nebo hospodarsky &i socialné
znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné neposkozuji zadny z uvedenych cill
a spolec¢nosti, do nichz je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych
struktur fizeni, vztahll se zaméstnanci, odménovani pfisluSnych zaméstnanct a dodrzovani danovych
predpisu.

,Vyhlaskou o evidenci investiénich nastroju“ se rozumi vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni
samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich
nastroju.



0 investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

.Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu“ se rozumi zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

~Zakonem o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech” se rozumi zakon &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



Cast I. Obecné nalezitosti

1.
1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu je: DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta. Fond mlZe pouZivat rovnéz zkracené
oznac¢eni DEKINVEST OPF.

Fond je vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investord podle § 95 Zakona o investiCnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Minimalni vstupni investice jednoho investora do podilovych listd Fondu je 100.000 CZK, a to za
predpokladu, Ze investor drzi nebo soucasné s Fondem nakupuje podilové listy nebo akcie fondu
kvalifikovanych investorl obhospodafovanych Investini spoleCnosti a administrovanych
Administratorem v souhrnné vysi 125.000,- EUR (resp. platny zdkonny pozadavek), resp. ekvivalent
této 8astky v CZK dle aktualniho kurzu Ceské narodni banky. V pripadé nesplnéni této podminky je
minimalni investice do podilovych listd Fondu 125.000 EUR (resp. platny zakonny pozadavek), resp.
ekvivalent této ¢astky v CZK dle aktualniho kurzu Ceské narodni banky.

Auditorem Fondu je  EURO-Trend Audit, a.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Senovazné nam.
978/23, PSC 110 00, IC 25733834, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenéem Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 5767, osvéd€eni Komory auditort Ceské republiky €. 317.

2. Udaje o Investiéni spole¢nosti

2.1

2.2
2.3

Investicni spolecnosti, ktera obhospodafuje majetek Fondu, je spolecnost DEKINVEST investiéni
spole¢nost a.s., se sidlem Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 10800, IC 14094568, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26939.

Investiéni spoleénost je zapsana do seznamu investiénich spoleénosti vedeného CNB.
Pfedmét podnikani Investi¢ni spole¢nosti je, v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti,

obhospodarovani fondi kvalifikovanych investoru. Investiéni spoleénost neni opravnéna presahnout
rozhodny limit ani provadét administraci.

3. Administrator

3.1.

3.2.

Administraci Fondu provadi spole¢nost QI investicni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
682/14, PSC 110 05, IC 279 11 497, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu B, vlozka 11985.

V ramci administrace vykonava Investicni spole€nost vSechny <¢&innosti, které jsou soucasti
administrace investi¢niho fondu, zejména Fondu:

a) vede UCetnictvi a zajistuje plnéni darovych povinnosti,

b) zajistuje pravni sluzby a compliance,

c) ocenuje jeho majetek a dluhy a provadi vypocet aktualni hodnoty podilového listu Fondu,
d) zajistuje vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu,

e) pripravuje dokumenty Fondu, zejména vyrocni zpravy, Statut a jeho pfipadné zmény,

f) uvefejiuje, oznamuje a poskytuje udaje a dokumenty Fondu jeho podilnikim a dalsim
opravnénym osobam véetné Ceské narodni banky.



3.3.

Tyto €innosti vykonava Investi¢ni spole¢nost v plném rozsahu sama nebo jejich vykon svéfila jiné
0sobé, jak v podrobnostech upraveno v ¢lanku 4.

4. Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

InvestiCni spolecnost povéfila spolecnost Ql investicni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
682/14, PSC 110 05, IC 279 11 497, vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
Fondu, a to fizenim rizik Fondu, v€etné& monitorovani dodrzovani investi¢nich limitu.

Administrator svéfil Registratorovi vykon nize uvedenych ¢&innosti, které zahrnuje administrace
Fondu:

a) vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu a vedeni evidence o tom,

b) vedeni evidence podilovych listd a seznamu podilnikd Fondu; tim neni dotéena moznost
vedeni navazuijici evidence jinou opravnénou osobou,

c) plnéni nékterych informacnich povinnosti,
d) rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu,
e) ocenovani finanéniho majetku Fondu a vypocet aktualni hodnoty podilového listu Fondu.

Investiéni spolecnost a Administrator mohou kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon €innosti
podle ¢l. 4.1. a 4.2 povéfenymi osobami. Investicni spoleCnost a Administrator jsou opravnéni
s okamzitou U¢innosti vypovédét smlouvy, na jejichz zakladé doslo ke svéfeni uvedenych ¢innosti
povéfenym osobam. Svéfenim vykonu téchto Cinnosti zGstava nedotéena odpovédnost Investiéni
spole€nosti a Administratora nahradit Ujmu vzniklou porusenim jejich povinnosti jako
obhospodarovatele a administratora Fondu, které plynou ze Statutu, Zakona o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a dalSich pravnich predpisu.

Dalsi ¢innosti v ramci administrace Fondu, kterou jsou Investi¢ni spoleénosti nebo Administratorem
povéfovany tfeti osoby ad hoc, je pravni a transakéni poradenstvi a dale cinnosti spocivajici
v technické spravé majetku Fondu. Externi pravni a jini poradci jsou vybirani v souladu s pozadavky
odborné péce pro konkrétni véc.

5. Depozitar

5.1.

5.2.
5.3.

Depozitafem Fondu je spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitait investiénich fondi vedeného CNB.

Cinnosti DepozitaFe vyplyvaji ze Zakona o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech a jsou
dale specifikovany v depozitafské smlouvé uzaviené mezi Investi¢ni spole€nosti a Depozitarem.
Depozitaf zejména:

a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim na
vlastnickém ctu, ktery Depozitaf vede pro Fond v pfislusné evidenci nebo jej pro Fond zfidi u
Centralniho depozitafe cennych papir(, a.s., nebo srovnatelného subjektu podle prava ciziho
statu,

b) ma fyzicky v Uschové majetek Fondu, jehoz povaha to umozriuje,

c) zfizuje a vede sam nebo zfizuje za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investiCnich fondech u jiné osoby penézni GCty na jméno Investi¢ni



5.4.

5.5.

6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

spolec¢nosti ve prospéch Fondu, na které uklada veSkeré penézni prostfedky Fondu, a
kontroluje pohyb penéznich prostfedk( nalezejicich do majetku Fondu na téchto uctech,

d) zajistuje evidenci o0 majetku Fondu, jehoz povaha to umoznuje,

e) kontroluje, zda v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
Statutem a ujednanimi depozitafské smlouvy:

i) byly vydavany a odkupovany podilové listy Fondu,

ii) byla vypocitavana aktualni hodnota podilového listu Fondu,

iii) byl ocefovan majetek a dluhy Fondu,

iv) byla vyplacena protiplnéni z obchodll s majetkem Fondu v obvyklych Ihatach a

V) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond.
Depozitaf odpovida za opatrovani investi¢nich néstroji v majetku Fondu, za dschovu majetku Fondu
a za evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitafe neni dotéena, povéfil-li Depozitar jiného
vykonem téchto €innosti. Odpovédnost Investiéni spole¢nosti za Skodu vzniklou pfi obhospodafovani

a administraci Fondu tim neni dotéena.

V pfipadé, ze Depozitar deleguje nékterou z jim ve vztahu k Fondu vykondvanych €innosti na jiného,
vyrozumi o tom Investiéni spolecnost, ktera zajisti uvedeni Gdaji o takové jiné osobé ve Statutu.

Investi¢ni strategie

V réamci investiéniho procesu jsou uplatiovany zasady odpovédného investovani, zejména jsou
zohledfiovany a posuzovany Faktory udrzitelnosti a hodnocena Rizika vztahujici se k udrzitelnosti u
jednotlivych investic Fondu. Jsou vylou€eny investice do spole¢nosti se silné spornym pfistupem k
environmentalnim, socidlnim a vladnim otazkam.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpriimérného zhodnoceni svéfenych
prostfedkll méfeného v Ceskych korunach, a to investovanim do nemovitosti, finanénich aktiv,
pohledavek a jinych aktiv, ktera generuji pravidelny &i nepravidelny vynos nebo zabezpecuji uchovani
hodnoty a ktera nejsou finan¢nimi aktivy ve smyslu ¢€l. 6.17 a nasl., napfiklad do nemovitosti &i
obchodnich Uc¢asti (dale vSechna aktiva v této vété uvedend souhrnné jen jako ,cilova aktiva“); jinym
aktivem se pro Gc&ely Statutu rozumi rovnéz pravo najmu aktiva, které Fond mize podle Statutu
nabyvat. Vedle investic do cilovych aktiv bude Fond v souladu se Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investiCnich fondech a timto Statutem investovat do finanénich aktiv s cilem
zhodnotit volné prostfedky Fondu. Vynosy z investic bude Fond reinvestovat v souladu s investi¢nimi
cili

Fond je urcen pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investiénich fondech, tedy osoby s nadprdmérnymi zkuSenostmi s investovanim na kapitalovém trhu.
Fond je uren pro investovani osobami, které maji zkusenosti s obchodovanim s aktivy, do nichz
Fond investuje, a které jsou si védomy, Ze o¢ekavany vynos z investice do Fondu je spojen s vySSi
mirou rizika, a které jsou schopny rizika spojena s investovanim do Fondu vyhodnotit. Fond je vhodny
pro investory, ktefi jsou pfipraveni drzet investici do Fondu po dobu minimalné 4 (Ctyfi) roky. Za
Ucelem ochrany investort nejsou poskytovany zadné zaruky tfetimi osobami.

Fond nezamysli sledovat zadny urcity index nebo ukazatel, ani aktivné nekopiruje zadny urcity index.

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem.

Investice do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti




6.6.

6.7.

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Fond investuje do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, a to az 100 % (jedno sto procent) svého
majetku, resp. az veSkery svUj majetek, s vyjimkou majetku, ktery je umistén ve finanénich aktivech
dle tohoto Statutu.

Fond investuje zejména do nasledujicich typd nemovitosti:

a) skladové a logistické parky,

b) objekty s plochami pro obchod a sluzby,

c) objekty s administrativnimi plochami,

d) pramyslové objekty,

e) obytné domy a rezidenéni projekty,

f) pozemky a objekty pro Ucely rozvoje a vystavby (development).

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich spoleénosti, na kterych
ma Fond U&ast, budou nabyvany predevsim za Gcelem jejich komeréniho vyuziti v souladu s ucelem,
ke kterému maji slouzit, nebo za ucelem jejich prodeje a reinvestovani vynosu.

Fond muaze nabyvat nemovitosti a i¢asti v nemovitostnich spole¢nostech umisténé resp. se sidlem
v Ceské republice nebo na Gzemi jiného statu, jestlize v tomto staté existuje evidence nemovitosti,
ktera eviduje vlastnickd prava a jina vécna prava k nemovitostem, a Depozitar je v tomto staté
schopen zajistit plnéni prav a povinnosti v rozsahu stanoveném Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a Statutem.

Fond se bude zamérovat zejména na investice v pasmu cca 10 (deset) az 500 (pét set) mil. K& na
jeden projekt. V ramci nabyvani nemovitosti mize Fond nabyvat rovnéz pfislusenstvi nemovitosti,
které predstavuji véci a prava ur€ena k tomu, aby byly s pfisluSnou nemovitosti trvale uzivany (napf.
mobiliaf, zafizeni technického zdzemi, vnitfni vybaveni apod.).

Investice Fondu a jejich financovani jsou realizovany za podminek obvyklych na relevantnim trhu.

Investi¢ni limity pro investice Fondu do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti jsou stanoveny
takto:

a) hodnota jedné nemovitosti pofizované do majetku Fondu nesmi v dobé pofizeni prekrogit 80
% (osmdesat procent) hodnoty majetku Fondu;

b) hodnota U¢asti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti pofizované do majetku Fondu nesmi
v dobé pofizeni prekrocit 90 % (devadesat procent) hodnoty majetku Fondu;

Pokud po nabyti nemovitosti nebo U€asti v nemovitostni spole¢nosti budou pfekroc¢eny limity uvedené
v ust. 6.12 tohoto Statutu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu s timto Statutem
nejpozdéji do konce 1 (jednoho) Ucetniho obdobi nasledujiciho po vzniku pfekroCeni limita. PFi
uvadéni rozlozeni majetku do souladu se Statutem postupuje Fond s odbornou péci tak, aby
neposkodil zajmy investor(, zejména aby nemuselo dojit k prodejim aktiv Fondu s ekonomicky
nezadoucim efektem.

Investice do obchodnich Ucasti

Fond investuje do obchodnich G&asti nejvySe 50 % (padesat procent) svého majetku.

Investice do movitych véci

Do movitych véci mize Fond investovat nejvySe 50 % (padesat procent) svého majetku.



6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

Investice do pohledavek

Fond investuje do pohledavek, a to zejména do pohledavek za obchodnimi spoleénostmi.
Pohledavky, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiS§téné i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika. Rovnéz neni rozhodny davod vzniku (titul) pohledavky, a zda jejich plnéni zni na
penize nebo jinou majetkovou hodnotu, na kterou se zaméfuje investiCni politika Fondu. Do
pohledavek muze Fond investovat nejvySe 50 % (padesat procent) svého majetku.

Investice do finanénich aktiv

Fond investuje také do finan€nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu v rozsahu, ve
kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych investic do cilovych aktiv, popF. ve kterém
to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci investic do cilovych aktiv. Do likvidnich
finan€nich aktiv investuje Fond nejvyse 49 % svého majetku.

Fond investuje do nastroji penézniho a dluhopisového trhu (v€etné depozit u bank), akcii
obchodovanych na regulovanych trzich, cennych papirt vydavanych investi¢nimi fondy.

Spoleéna ustanoveni o uskuteériovani investiéni strategie Fondu

PFi dodrzeni pravidel stanovenych v ust. 8.7 tohoto Statutu muze Fond poskytovat Uvéry nebo
zapujcky.

Fond neni obhospodafovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Fond v§ak muze v
mezich stanovenych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a Statutem
realokovat své investice v ramci jednotlivych typa cilovych aktiv a investicemi do financnich aktiv tak,
aby dosahl optimalniho zhodnoceni prostfedkl investord. Pfipadné pfizpGsobeni portfolia Fondu
nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné stanovenych
intervalech.

Majetek, na ktery je zaméfena investi¢ni strategie Fondu, muze Fond nabyvat také v ramci pfemény
jako soucast jméni, kieré ma podle prislusného projektu pfemény na Fond jako nastupnickou
spolecnost prejit.

Techniky vyuzivané k obhospodarovani majetku Fondu

Pro efektivni obhospodafovani majetku Fondu mize Investi¢ni spole€nost pouzivat finan¢ni derivaty.
Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za uUcelem snizeni rizika, za
Ucelem snizeni nakladl nebo za ucelem dosazeni dodateénych vynosa pro Fond.

Do majetku Fondu mohou byt nabyvany pfedev§im swapy, futures, forwardy a opce. Pfipustné je
investovat pouze do téch financnich derivatd, jejichz podkladovy nastroj odpovida investi¢ni politice
arizikovému profilu Fondu. Investiéni spole¢nost muaze pfi obhospodafovani majetku Fondu operovat
i s vyslovné neuvedenymi typy finanénich derivatd, pokud jsou v souladu s investi¢nimi cili Fondu.

Ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjsich operaci s finanénimi derivaty

NejpouzivanéjSi operace s finanénimi derivaty vyuzivané vramci efektivniho obhospodafovani
majetku Fondu pfedstavu;i:

Opce

Prodej kupnich opci (short call)

Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku Fondu mohou byt Investi¢ni spole¢nosti prodavany
kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papirl nelze oéekavat zadny vyznamny rist jejich
hodnoty. Investi¢ni nastroje zlstavaji v majetku Fondu po dobu, ve které kupujici kupni opce muize
vyuzit své op¢ni pravo. V pfipadé ocekavaného vyvoje kurzu se touto cestou vylepsi vynos titull, na
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jejichz nékup byla opce prodana, o ¢astku opéni prémie (¢astku, kterou je tfeba za opci uhradit). V
pripadé rostoucich kurzu existuje vSak riziko, Ze bude nutné tituly prodat za sjednanou zakladni cenu
(pfedem stanovenou cenu, za kterou mulze byt opce realizovana), tedy pod jejich aktualni trzni
hodnotou. USly zisk z nardstu kurz( je zmirnén inkasovanou opc¢ni prémii. JelikoZz Investi¢ni
spole¢nost nesmi po dobu platnosti opce prodat z majetku Fondu investi¢ni nastroje, na které je opce
vystavena, nemuze se v této dobé ani branit proti klesajicim kurzim jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na nakup (long call)

Nakup kupnich opci umoznuje Investiéni spole¢nosti v pfipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat
jiz s pomérné malym kapitadlem (platba op&ni prémie) diverzifikované portfolio umoZznujici ocekavat
narast hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho vyvoje kurzd mohou byt prostfednictvim vyuziti prava na
koupi investi¢nich nastroju zakoupeny tituly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni hodnotou.
Na druhou stranu zde hrozi riziko, Zze op&ni prémie zUstane nevyuzita, pokud realizace kupni opce
za pfedem stanovenou zékladni cenu nebude z ekonomického hlediska smysluplnd. Zmény kurzu
tituld, na néz je opce vydana, mohou vyrazné snizit hodnotu opéniho prava, nebo vést az k jeho
naprosté bezcennosti. S chledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na to, Zze cena opéniho
prava se v€as znovu zotavi. Pfi vypoc¢tu o¢ekavaného zisku je tfeba zohlednit naklady spojené s
nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovnavaciho obchodu. Nenaplni-li se
oc¢ekavani a Investi¢ni spolecnost se zfekne realizace opce, zanikd opéni pravo uplynutim doby
platnosti opce.

Néakup prodejnich opci (long put)

Nakup prodejni opce opraviiuje Investi¢ni spole¢nost za Uhradu prémie pozadovat na prodavajicim
odbér urcitych titull za zdkladni cenu. Nakupem takovych prodejnich opci mize byt Fond zajistén
proti kurzovym ztratdam. Poklesne-li kurz cennych papiri pod zakladni cenu, mohou byt prodejni opce
realizovany, a tim je mozné u investi¢nich nastroji v majetku Fondu docilit vytézku z prodeje, ktery
lezi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko ztraty op¢ni prémie, pokud
kurzy investiénich nastrojl, na které je opce vystavena, budou na stejné Urovni nebo dokonce vyse
nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put)

Investi¢ni spole¢nost prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce pravo, za Uhradu opéni
prémie, pozadovat od Investiéni spolec¢nosti odbér urcitych investiénich nastroji do majetku Fondu.
V pfipadé klesajicich kurzu hrozi riziko, ze bude tfeba odebrat investiCni nastroje za sjednanou cenu,
ktera tak muze lezet vyrazné nad jejich trzni cenou. V tomto potencialnim rozdilu spociva pfedem
neodhadnutelné riziko. Pokud Investi¢ni spole¢nost bude chtit okamzité prodat tituly, které bude
povinna odebrat, je tfeba upozornit na skute¢nost, Zze hledat kupce bude pravdépodobné velmi
obtizné. V zavislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s vyraznou cenovou ztratou. Na
druhou stranu je tfeba zohlednit fakt, ze prodejem prodejnich opci mize byt docileno vyssich vynosu.

Finanéni terminové kontrakty

Finanéni terminové kontrakty (swapy, futures, forwardy) jsou pro obé smluvni strany bezpodmine¢né
zavazné dohody o nakupu, popf. prodeji uritého mnozstvi urcitého zakladniho titulu (napf. diuhopis,
akciovy index), a to v ur€ity okamzik, tj. k datu splatnosti, a za pfedem sjednanou cenu.

Devizové terminové kontrakty

Za ucelem napfiklad kryti ménovych rizik pfi investovani v cizich ménach mohou byt prodavany
devizy k urcitému terminu. Tyto devizové zajiStovaci operace, které zpravidla zajistuji pouze &asti
majetku ve Fondu a trvaji kratkou dobu, slouzi k pokryti ménovych rizik. Nemohou v8ak vyloucit
situaci, kdy zmény ménového kurzu i navzdory eventudlnim zajistovacim obchodiim negativné ovlivni
vyvoj hodnoty majetku Fondu. Také je tfeba zohlednit fakt, Ze investice v cizich ménach podléhaiji
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6.25

6.26

6.27

tzv. transferovému riziku. Néklady vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech snizuji dosazené
zisky, popf. pokud vzniknou ztraty, ovlivni i celkovou vykonnost Fondu.

Urokové swapy

Urokové swapy umozfiuji vyméfovat variabilni Grokové naroky za pevné stanovené trokové naroky
nebo pevné stanovené Urokové naroky za variabilni Urokové naroky, pfipadné i pevné stanovené
urokové naroky za jiné pevné stanovené Urokové naroky Ci variabilni Urokové naroky za jiné variabilni
urokové naroky, pokud jsou Uhrady Urokl vyvazeny urokovymi naroky stejného druhu v majetku ve
Fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje urokl tak mize Investiéni spolecnost, aniz by prodavala
majetek ve Fondu, zamezit riziku pohybu Urokd, a tim zabranit kurzovym ztratam. Pfi oCekavaném
rstu arokd tak muaze byt napfiklad pfeménéna pevné Urocena &ast portfolia na variabilni Grokové
naroky nebo naopak pfi ocekavani klesajicich arokd maze byt variabilné uroena ¢ast pfeménéna na
pevné urokové naroky.

Fond muze provadét repo obchody za ucelem efektivniho obhospodafovani majetku Fondu a
zajiSténi dodate¢nych vynosi pro Fond. Pfedmétem téchto operaci mohou byt vSechny druhy
finanénich aktiv, které mize Fond nabyvat.

Fond neni obhospodafovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Fond vSak muze
v mezich stanovenych Zakonem o investi¢nich spoleCnostech a investiCnich fondech a timto
Statutem realokovat své investice v ramci jednotlivych typt nemovitosti, popf. mezi investicemi do
cilovych aktiv a investicemi do finan¢nich aktiv tak, aby dosahl optimalniho zhodnoceni prostiedki
podilnik(. Pfipadna pfizplsobeni portfolia Fondu nebudou realizovana podle pfedem pevné
stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné stanovenych intervalech.

Popis obchodl zajistujicich financovani:

a) Pro GCely pozadavku €l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Investi¢ni spole€nost prohlasuje, ze Fond
vyuziva obchody zajiStujici financovani ve smyslu €l. 3 odst. 11 pism. a) az c) Nafizeni SFTR;
Fond nevyuziva operace, které by mély povahu marzového obchodu, ani swapy veskerych
vynosu.

b) Fond mlze uzavfit Repo obchod pouze za u¢elem efektivni spravy portfolia Fondu. Maximalni
podil spravovanych aktiv, ktera |ze alokovat prostfednictvim Repo obchodu, nesmi pfesahnout
50 % celkové spravovanych aktiv, pfiéemz v zavislosti na trznich podminkach se realny pomér
bude pohybovat v rozmezi 0 % az 50 %. VSechna aktiva obdrzena v ramci téchto Repo
obchodll jsou povazovana za pfijaty kolaterdl. PFi pfijeti Gvéru proti kolaterdlu v podobé
cenného papiru je poskytnuty cenny papir obvykle vySsi redlné hodnoty nez pfijaty uvér.
Naopak pfi poskytnuti Gvéru proti kolateralu je pozadovano, aby realna hodnota pfijimaného
kolateralu byla vySSi nez hodnota poskytnutého Gveéru.

c) Aktiva pfijimana jako kolateral musi splfiovat podminky dle ¢lank(l 6.26 a 6. 27 Statutu.
Pfedmétem Repo obchodl jsou pfedevsim statni dluhopisy nebo statni pokladni¢ni poukazky
¢lend OECD, cenné papiry vydavané centralni bankou clenského statu OECD, pfipadné
likvidni korporatni dluhopisy a nastroje penézniho trhu bonitnich emitentd se splatnosti
odpovidajici investi¢ni politice/investi¢nimu profilu fondu. Aktiva pfijimana jako kolateral budou
drzena v Uschové u Depozitare, pokud to jejich podstata umoziiuje, pfipadné u tfeti strany, na
kterou Depozitaf ischovu delegoval.

d) Prijaty kolateral je denné ocerfiovan realnou hodnotou. V pfipadé, ze by realna hodnota
prijatého kolateralu nedosahovala hodnoty poskytnutého uGvéru, bude po protistrané
vyzadovano dopInéni hodnoty kolaterdlu, a to nejcastéji formou zaslani variaéni marze.
Pozadavek protistrany na doplnéni variaéni marze v pfipadé poskytnutého kolateralu bude
fadné ovéfen porovnanim realné hodnoty poskytnutého kolateralu a pfijatého tveéru.

e) Emitentem investiéniho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spoleénost spjata
s obhospodarovatelem. Obhospodarovatel vécné zhodnoti, Ze mira korelace Gvérového rizika
investi€niho nastroje a protistrany obchodu je nizka. Prijaty kolateral podléha zakladnim
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principim diverzifikace, které obhospodarovatel s odbornou péci aplikuje. Pfijaty kolateral
nepenézniho charakteru nemuze byt dale prodan nebo pouzit dale jako kolateral.

f)  Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst. 3
Nafizeni vlady, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma protistrana sidlo.
Kritéria volby vhodné protistrany zahrnuji pravni status protistrany, zemi sidla a rating
(zpravidla jde o finan¢ni instituce sidlici v zemich OECD majici rating v investi¢nim stupni).

g) Veskeré urokové vynosy pfijaté v souvislosti s Repo obchody jsou vynosem Fondu a veSkeré
urokové naklady spojené s Repo obchody jsou nakladem Fondu. Transakéni naklady
souvisejici s Repo obchody jsou v souladu s ustanovenim ¢l. 10.5 Statutu ndkladem Fondu.
Fond nevyuziva pfi Repo obchodech zadné tfeti strany (napf. zprostfedkovatele pljcky).

h) Rizeni rizik souvisejicich s Repo obchody spogiva predevéim ve vyb&ru a schvalovani
vhodnych protistran; zohledruji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostfedi a
aktudlni finanéni situace. Dal§im nastrojem fizeni rizik je denni oceriovani hodnoty pfijatého
kolateralu a jeho porovnavani s realnou hodnotou poskytnutého Uvéru. Riziko opétovného
pouziti kolateralu je Fizeno pfedev§im vhodnou volbou kolateralu; klade se diraz zejména na
likviditu investiéniho nastroje, moznost tento nastroj vérohodné denné ocerovat a na Uvérovou
kvalitu emitenta. Transakéni riziko, vyporadaci riziko a operaéni riziko souvisejici s Repo
obchody jsou fizeny v souladu s obecnymi principy fizeni téchto rizik na arovni Investiéni
spole¢nosti.

7 Rizikovy profil

71

7.2

Hodnota investice muze klesat i stoupat a neni zaru€ena navratnost pdvodné investované €astky.
Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na financnich trzich a trzich nemovitosti nemuze
Investiéni spole€nost zarucit dosazeni stanovenych cild. Investiéni spole¢nost upozoriuje
investory, ze pfedchozi vykonnost Fondu nezaruéuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.

Popis podstatnych rizik spojenych s investicemi do Fondu:

a) Riziko nestéalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dasledku slozeni majetku
nebo zpusobu obhospodafovani majetku Fondu. Podilnik si musi byt védom, ze i pfes
maximalni snahu o bezpecné obhospodafovani a diverzifikaci majetku Fondu v pfipadé
kolisani trhu jednotlivych typu cilovych aktiv maze dojit i ke kolisani hodnoty podilového listu
Fondu.

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh
majetku Fondu. Vyvoj sménnych kursu, urokovych sazeb, Uvérovych spreadll, popf. dalSich
trznich indikator, méa vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici
majetku Fondu vudci témto rizikim (napf. platba najemného v Eurech, zména trzni hodnoty
dluhopisu pfi zméné arokové sazby apod.).

c) Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi fadné a véas svij
zavazek. Uvérové riziko spoéiva v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky viéi Fondu
(napf. dluznici z pohledavek, najemci nemovitosti, emitenti investi¢nich nastroju apod.)
nedodrzi fadné a v€as svUj zavazek. Tato rizika Spole€nost minimalizuje zejména vybérem
protistran dosahuijicich ur€itou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky
vUci jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

d) Riziko vypofradani spojené s tim, Zze vyporadani transakce neprobéhne fadné a véas. Toto
riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani transakce. Toto
riziko jsou minimalizovano zejména vybérem bonitnich protistran, vypofadavanim transakci s
investiénimi nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systéml a, v pfipadé transakci
s cilovymi aktivy, oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

e) Riziko nedostateéné likvidity spo€ivajici v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
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ze z&dosti o odkoupeni podilovych listld, nebo Ze muze dojit k pozastaveni odkupovani
cennych papird vydanych Fondem. Vzhledem k charakteru trhd jednotlivych typl cilovych
aktiv, které mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze
zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je asové naro¢né. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi, coz mdze mit za nasledek omezeni likvidity
samotnych podilovych listl pozastavenim jejich odkupovani, a to az na dobu dvou let.

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mulze byt ovlivnéna zménou
cizoménového kurzu. Ménové riziko je podmnozinou rizik trznich, ktera jsou popsana v tomto
¢lanku vySe.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatl, které Fond hodld nabyvat. Rizika
spojena s finanénimi typy derivatQ jsou rizika trzni, a to bud ménova & Urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a Gvéroveé riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny podkladového
nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt
zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v ischové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem. Majetek
Fondu je svéfen do Uschovy, nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani
Depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto muize existovat riziko, Ze v dusledku
insolvence, nedbalosti nebo iUmysiného jednani této osoby muze dojit ke ztraté tohoto majetku.
Pfiméfené obdobné se tykad vedeni evidence investiCnich nastroju (podilovych list()
Registratorem.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty Ci
regiony, urCité Casti trhu nebo ur€ité druhy aktiv. Investi€ni zaméfeni Fondu na urcité
pramyslové odvétvi, staty €i regiony vyvolava riziko koncentrace, kdy vyvoj v takovém sektoru
ovliviiuje znacnou cast portfolia Fondu. Toto riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim
investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, a
to zejména v tom smyslu, ze investiCni zaméfeni Fondu se tyka pravé téchto trha (rizika
spojena s vykyvy téchto trhu).

Rizika spojena s pohledavkami. Kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika
splnit svlij zavazek fadné a v&as (bonita dluznika) a kvalitou jejich zajiSténi. Nedostatec¢na
bonita dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavky mize vést ke znehodnoceni pohledavky
(Gvérové riziko). Toto riziko se snizuje hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky,
vybérem kvalitniho zajisténi, jehoz hodnota Uzce nekoreluje s bonitou dluznika, nebo
doplnénim zajisténi béhem Zzivota pohledavky. S pohledavkami je rovnéz spojeno riziko
koncentrace pohledavek v majetku Fondu za jednim nebo nékolika dluzniky. Toto riziko je
omezovano limitem na soucet pohledavek vici jednomu dluzniku.

Rizika spojena s nemovitostmi. Nemovitosti v majetku Fondu mohou byt dotéeny stavebnimi a
jinymi faktickymi vadami, které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po delSim ¢asovém obdobi. Toto riziko Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a
smluvni odpovédnosti za vady. Dusledkem téchto vad muze byt snizeni hodnoty nemovitosti
a zvySené naklady na opravy apod. U nemovitosti se mohou vyskytnout rovnéz pravni vady
(napf. zatizeni nemovitosti pravy tfetich osob v podobé vécnych bfemen, zastavnich prav nebo
prav najemnich); toto riziko Ize snizit v ramci predinvestiéni provérky (due diligence) pred
nabytim nemovitosti do majetku Fondu a uplatnénim prav z odpovédnosti za (pravni vady)
vCetné zajisténi zavazkl prodavajiciho z této odpovédnosti plynoucich.

Riziko, ze ze zdkonem stanovenych duvodd muze byt Fond zruSen. Fond mlze byt zrusen
napfiklad z divodu rozhodnuti o splynuti nebo slou¢eni Fondu, Fondového kapitélu niz§iho
nez 1.250.000 EUR, Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spole€nosti s likvidaci nebo
rozhodnuti soudu.
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7.3

Riziko, ze Fond miZze byt zruSen i z jinych nez zdkonem stanovenych davodd. Fond miize byt
zruSen napfiklad i z duavodl ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé
hospodarskych problému Fondu), coz mize mit za nasledek, ze podilnik nebude drzet investici
ve Fondu po celou dobu jeho zamySleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné
upozoriuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani
podilnika ve Fondu.

Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahranici. V pfipadé cilovych aktiv nachazejicich
se v zahranici, resp. obchodnich Gc€asti v osobach se sidlem v zahrani¢i nebo pohledavek za
nimi je tfeba poukézat na rizika politické, ekonomické &i pravni nestability. Disledkem tohoto
rizika mize byt zejména vznik nepfiznivych podminek dispozice (prodeje) tohoto typu aktiv,
napf. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese &i. v krajnim
pripadé. zestatnéni nebo vyvlastnéni.

Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni G¢ast nebo za niz ma
Fond pohledavku. Osobami, ve kterych ma Fond obchodni (&ast, jsou vesmés obchodni
spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit
k poklesu trzni hodnoty obchodni G€asti v takové osobé &i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listd az na dva roky.
Investi¢ni spole¢nost ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z divodu ochrany
prav nebo pravem chranénych zajmu podilnikd, pozastavit vydavani nebo odkupovani
podilovych listd Fondu. To pfinasi podilnikovi riziko nelikvidity pfedmétnych podilovych listl. K
pozastaveni mlze dojit az na dobu dvou let.

Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkt ¢i selhani vnitfnich procesi nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti. Toto riziko je malé az stfedni a je omezovano
udrzovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti.

Integrace rizik udrzitelnosti

V souladu s Nafizenim SFDR je Investi¢ni spole¢nost povinna zvefejnit zplsob, jakym jsou
rizika udrzitelnosti integrovana do investi¢éniho procesu, a zaroven uvefejnit vysledky
posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu. Rizikem tykajicim se
udrzitelnosti se rozumi udélost nebo situace v environmentélni nebo sociélni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Investiéni spole€nost vyhodnotila, Ze rizika
tykajici se udrzitelnosti jsou pro investi¢ni rozhodovani ve vztahu k fondu relevantni, a proto
jejich zohlednovani integruje do svého investiéniho procesu (politika integrace rizik
udrzitelnosti je dostupna na internetovych strankach www.giis.cz). Investi¢ni spole¢nost pfi
vybéru cilovych aktiv hodnoti i zda cilova spole€nost (nebo jiné aktivum) uplatfiuje spravné
postupy spravy a fizeni, pokud jde o strukturu fizeni, odménovani, poskytovani informaci a
transparentnost.

Pres veSkera opatfeni neexistuji zaruky, ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se udrzitelnosti
ve vztahu k Fondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na hodnotu investice
nebo na podminky navratnosti investice do Fondu se miZze v jednotlivych pfipadech lisit.
Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu zavisi na celkové expozici
Fondu vuci konkrétni investici a na zavaznosti rizik tykajicich se udrzitelnosti. Posouzeni rizika
udrzitelnosti je do urcité miry nevyhnutelné subjektivni a nelze zarucit, ze vSechny investice
Fondu budou odrazet pfesvédceni nebo hodnoty konkrétniho investora v oblasti udrzitelnych
investic. Okolnosti, za nichz Investi¢ni spole¢nost posuzuje rizika udrzitelnosti, se mohou v
pribéhu ¢asu meénit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych Gdaju nebo jinych informaci, které
mohou byt k dispozici.
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8 Zasady hospodaieni s majetkem Fondu

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Ugetnim obdobim Fondu je kalendani rok.

Majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu se ocenuji redlnou hodnotou v souladu s § 196 Zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech a dal§imi pravnimi predpisy, zejména Vyhlasky o
pravidlech.

Schvaleni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Fondu a
rozhodnuti o Uhradé ztraty z hospodafeni Fondu nalezi do pusobnosti pfedstavenstva Investi¢ni
spole¢nosti.

Ocenovani majetku Fondu je provadéno pravidelné k termindm pro podani zadosti o odkoupeni
podilovych listq, tj. ke dni 31.12. Investi¢ni spole€nost provede ocenéni majetku Fondu také k jinému
dni, pokud to bude povazovat za nutné z davodu ochrany podilnik(, zejména pokud dojde na trzich
nemovitosti k vyznamnému poklesu hodnoty nemovitosti s pfedpokladanym dopadem na hodnotu
nemovitosti nebo Uc¢asti na nemovitostnich spoleénostech v majetku Fondu nebo pokud rozhodne
zpusobem uvedenym v ¢asti ll., €l. 1.2 tohoto Statutu o tom, Ze za den ocenéni bude povazovan jiny
den nez uvedeny v prvé vété tohoto ¢l. 8.3.

Ocenovani finanénich aktiv Fondu zajiStuje Investi¢ni manazer. Ocenéni ostatniho majetku Fondu
zajiStuje Investi¢ni spole¢nost, pficemz tento se ocenuje ke dni 31.12. kazdého kalendarniho roku na
zakladé posudku znalce, popf. ocefiovatele, resp. aktualizace takového posudku nebo jinym
vhodnym zpusobem v souladu s €l. 8.2. Pfi ocenéni k jinému dni nez ke dni 31.12. se vychazi
z nejblize predchoziho posudku, ledaze Investi¢ni spolecnost bude povazovat za nutné z divodu
ochrany podilnikl, zejména pokud dojde k vyraznému vyvoji na trzich nemovitosti, zajistit ocenéni
na zakladé nového nebo aktualizovaného posudku znalce nebo ocefiovatele nebo jiného vhodného
zplUsobu ocenéni v souladu s ¢l. 8.2.

Investiéni spole¢nost Gc¢tuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhd a jinych pasiv, déle o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni s majetkem Fondu oddélené od pfedmétu Ucetnictvi
svého a ostatnich Fondu. Investi¢ni spole¢nost zajiStuje v souladu s Uucetnimi metodami podle
zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho Ucetnictvi Uctovani o pfedmétu Gcetnictvi v UCetnich
knihach vedenych oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek obhospodafuje, tak, aby ji
to umoznilo sestaveni U¢etni zavérky za kazdy podilovy fond. Uéetni zavérka Fondu musi byt ovéfena
auditorem.

Fond muze poskytnout Uvér nebo zapljcku nemovitostni spoleénosti, ve které ma Fond G¢ast, popf.
rovnéz jiné osobé. Soucet vSech Uvéru a zapljcek poskytnutych z majetku Fondu jedné osobé nesmi
prekroCit 40 % hodnoty majetku Fondu. Soucet vSech Gvérl a zapljcek poskytnutych z majetku
Fondu nesmi prekrocit 95 % hodnoty majetku Fondu.

Fond muze pfijmout Gvéry nebo zapujcky za standardnich trznich podminek za podminky, Ze:

a) podil cizich zdroju nepfesahne 99 % hodnoty majetku Fondu,

Fond muaze ze svého majetku poskytnout zajisténi Fondem nebo osobou, ve které ma Fond obchodni
UCast, pfijatych uvérd ¢i zapuljéek za podminky, ze ma poskytnuti takového zajisténi pro Fond
pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou investiéni strategii
Fondu a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Fondu.

Zisk z hospodareni s majetkem Fondu bude reinvestovan.

9 Informace o cennych papirech vydanych Fondem

9.1

Fond vydava podilové listy, které nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
(kétovany) ani v mnohostranném obchodnim systému. Jejich cena neni uvefejhovana
prostfednictvim téchto trha.
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9.2

9.3

9.4
9.5
9.6

9.7

9.8

Podilové listy Fondu jsou cennymi papiry na jméno. Prevoditelnost podilovych listd Fondu je
podminéna souhlasem Fondu, resp. Investi¢ni spole¢nosti. Investiéni spole¢nost maze udélit souhlas
s prevodem podilovych listl pouze za podminky, ze:

a) zajemce o nabyti podilovych listd splfiuje podminky kvalifikovaného investora podle Zakona o
investi€nich spole€nostech a investi¢nich fondech a tohoto Statutu,

b) zajemce o nabyti podilovych listl je investorem, pro kterého je Fond uréen (Cl. 6.2).

Nabyvatel podilového listu vydaného Fondem je v pfipadé prechodu vlastnického prava
k podilovému listu povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond, resp. Investi¢ni spole€nost, o
zméneé vlastnika.

Podilové listy nemaiji jmenovitou hodnotu.
Aktualni hodnota podilovych listl je uvadéna v korunach ¢eskych (CZK).

Podilovy list ma pfidéleno identifikacni oznaceni cennych papirll podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN), a to CZ0008476918.

Evidenci podilovych listd vede Registrator v samostatné evidenci na Gétech vlastnikd. Samostatna
evidence vedenda Registratorem je vedena v souladu s § 93 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a Vyhlaskou o evidenci investi¢nich nastroju.

Podilové listy Fondu zakladaji stejnd prava podilnikd. Podilnik ma pravo na odkoupeni svého
podilového listu Investiéni spolenosti, ktera je povinna tento podilovy list odkoupit za podminek
stanovenych v Zakoné o investi¢nich spole€¢nostech a investi¢nich fondech a v tomto Statutu.
Investi¢ni spolecnost odkupuje podilové listy na G€et Fondu. Podilnici nejsou opravnéni pozadovat
rozdéleni majetku Fondu ani zruseni Fondu.

10 Informace o poplatcich a nakladech, informace o celkové nakladovosti

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Za obhospodarovani majetku Fondu nalezi InvestiCni spoleCnosti Uplata hrazena z majetku Fondu.
Uplata za obhospodarovani majetku Fondu je pausalni a €ini 120.000,- za uc¢etni obdobi.

Za administraci Fondu nalezi Administratorovi Uplata hrazena z majetku Fondu. Uplata za
administraci majetku Fondu je pausalni a €ini 560 000,- K& za rok + 0,2 % ro¢né z hodnoty Fondového
kapitalu.

Uplata za obhospodafovani a administraci majetku Fondu je hrazena pololetné do 30 dnd ode dne
ovéfeni fadné ucetni zavérky Fondu auditorem. Trvalo-li obhospodafovani nebo administrace
majetku Fondu jen po ¢ast Ucetniho obdobi, nalezi Investiéni spoleénosti nebo Administratorovi
alikvotni ¢ast odmény.

Za Cinnosti, jimiZz InvestiCni spole¢nost povéfila spole¢nost QI investicni spolecnost, a.s., IC 279
11 497, se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00, nalezi této spolecnosti ¢astka 200 000,- K&
/ rok je hrazena pololetné z majetku Fondu.

V tomto Statutu uvedené &astky Uplaty za obhospodarfovani a administraci majetku Fondu nezahrnuji
dan z pfidané hodnoty, bude-li tato ¢innost podiéhat této dani. Informaci o aktualni vysi Gplaty za
obhospodafovéani a administraci majetku Fondu mohou podilnici obdrzet prostfednictvim
Registratora v souladu s ¢l. 11.6.

Za vykon funkce depozitdfe Fondu ndlezi Depozitafi Uplata hrazena z majetku Fondu ve vysSi
420 000,- Ke. Ktakto stanovené Castce odmeny depozitdfe se pfiCita daf z pfidané hodnoty
v prislusné vysi. Uplata za vykon funkce Depozitare je hrazena v mésicnich splatkach v pomérné vysi
(tj. jedna dvanactina) ze sjednané rocni sazby odmény.
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10.7 DalSi naklady hrazené z majetku Fondu jsou:

10.8

a)

naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, drzenim nebo zcizovanim cilovych aktiv (zejména
souvisejici pravni a jiné odborné sluzby, naklady spojené s €innosti zprostfedkovatell, naklady
na energie, sluzby, udrzbu, opravy, pojisténi a jiné provozni naklady, development, naklady na
due diligence, facility management a audity cilovych aktiv, ndklady na spravu a vymahani
pohledavek),

provize hrazené zprostfedkovateldm v souvislosti s nabyvanim a zcizovanim pohledavek,
nemovitosti a U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech,

naklady ciziho kapitalu,

naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, drzenim a zcizovdnim majetkovych hodnot
z pfisluSenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova, Udrzba, opravy,
naklady na energie, zajisténi pfevodl a zapist prav v pfislusnych evidencich, zpracovani
podkladl pro Uzemni a stavebni Fizeni, v€etné stavebni a pfislusné podkladové dokumentace,
fizeni staveb a pfislusna dozorova €innost, facility management apod.),

naklady spojené s Cinnosti investi¢niho poradce pro investice do nemovitosti, popf. jinych
odbornych poradcl (zejména zajisténi analyz realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti, popf.
nemovitostnich spole¢nosti vhodnych k nabyti do majetku Fondu, vyhledavani zajemcti o
nabyti nebo najem nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostnich spole¢nosti, pfiprava
pravni a jiné dokumentace tykajici se takovych nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti,

naklady spojené se zajisténim finanénich zdroju pro ¢innost Fondu nebo nemovitostnich
spolecnosti),

naklady spojené s Cinnosti nezavislych znalcu a ocenovateld,

naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky organizatoram trhu a
obchodnikiim s cennymi papiry),

odmény za Uschovu a spravu investiénich nastroja,

odmény za vedeni majetkovych GcCta investicnich néstroj,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady z op&nich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,

poplatky bankam za vedeni (¢td a nakladani s finanénimi prostredky,

uroky z Gvérl a zapljcek pfijatych v souvislosti s obhospodafovanim majetku Fondu,
naklady spojené s vedenim evidence emise podilovych listd,

naklady na Gcetni a darfiovy audit,

soudni, spravni a notarské poplatky,

dané,

dalsi v pfedchozich pismenech vyslovné neuvedené néklady, které Investi¢ni spolecnost,
Administrator a Registrator, jednajici s odbornou péc&i nutné a ucelné vynalozi v souvislosti
s vytvofenim Fondu (zfizovaci vydaje), obhospodafovanim nebo administraci majetku Fondu,
popf. zruSenim Fondu.

Uhrada nakladt obdobnych nakladim uvedenym vy$e v &l. 10.7 mizZe byt v souladu s pravnimi
predpisy a po takovém rozhodnuti osoby, ve které ma Fond obchodni U&ast, provedena z majetku
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10.9

této spole¢nosti zejména v pfipadé, Ze se jedna o naklad na dosazeni, zajisténi nebo udrzeni pfijm
takové osoby.

VeSkeré dalsi vydaje a néklady souvisejici s obhospodafovanim nebo administraci majetku Fondu,
které nejsou uvedeny v €l. 10.1. az 10.8, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodafovani a administraci
majetku Fondu a hradi je Investi¢ni spole¢nost.

11 Rozhodné pravo, feSeni sporu a dalsi informace

11.1

Pro Feseni spori ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou pfisludné soudy CR,
nestanovi-li pfislusny kogentni pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah
v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v pfislusné smlouvé uvedeno jinak.

Spotfebitelské spory mezi spotfebitelem a Investiéni spoleénosti, vzniklé ze smlouvy o Upisu, které se
nepodafi vyfesit vzajemnou dohodou, Ize také feSit mimosoudni cestou. Vécné prislusnym subjektem
mimosoudniho feSeni takto vzniklych sporl je podle zdkona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele,
finan¢ni arbitr (www.finarbitr.cz).

Zména Statutu (véetn& zmény investiéni strategie) nepodléha pitedchozimu schvaleni CNB. Fond véak
0 zménéach Statutu informuje CNB bez zbyteé¢ného odkladu a predklada ji nové Uplné znéni Statutu.
Aktudlni znéni Statutu a jeho zmény jsou oznamovany podilnikim zpusobem uvedenym v ¢l. 11.4..
Fond nezpracovava sdéleni kli¢ovych informaci.

Nasledujici informace jsou podilnikiim zpfistupnovany prostrednictvim elektronické komunikace:
a) aktualni znéni Statutu a jeho zmény;

b) vyrocni zprava Fondu;

c) informace o aktualni hodnoté Fondového kapitéalu a podilového listu.

Organem dohledu je CNB. Adresa: Na Prikopé& 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 224 411 111, e-
mailové adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.

Povoleni k ginnosti Investiéni spoleénosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti Fondu, nemohou vyloucit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu Investiéni
spole¢nosti, Depozitafem nebo jinou osobou a nezarucuji, Ze pfipadna Skoda zpUsobena takovym
porusenim bude nahrazena.

Kontaktni udaje, kde mohou investofi nebo podilnici ziskat informace jsou:

DEKINVEST investi¢ni spoleénost a.s., se sidlem Praha 10, Tiskarska 257/10, PSC 10800, IC
14094568, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
26939

Tel: 225 988 222, email: fondy@aqiis.cz (v pracovnich dnech od 9:00 do 18:00)

Podilové listy Fondu nejsou nabizeny a mohou byt nabyty pouze z vlastniho podnétu investora.
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Cast Il. Zvlastni nalezitosti

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Informace o vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu

Aktudalni hodnota podilového listu se ur€uje jako podil hodnoty Fondového kapitalu Fondu a poctu
vydanych podilovych listd se zaokrouhlenim na ¢tyfi desetinnd mista.

Aktudlni hodnota podilového listu se stanovuje ke dnum ocenéni, kterymi jsou 31.12.. kazdého
kalendéfniho roku, popf. jiné datum ur¢ené podle €l. 1.3 nebo podle ¢€l. 1.20. Aktualni hodnota se
stanovuje nejpozdéji dva pracovni dny pfed uplynutim 6 mésicll ode dne ocenéni, zpravidla osmnacty
pracovni den nasledujici po dni ocenéni.

V pfipade, ze podilnik pozada o vydani nebo odkoupeni podilovych listd k jinému dni nez ke dni
31.12., muze byt za den ocenéni, k némuz lze pozadat o vydani nebo odkoupeni podilovych listl
povazovan také posledni kalendafni den jiného mésice, ke kterému bude stanovena aktualni hodnota
podilového listu. Investiéni spole€nost v pfipadé takové zadosti podilnika rozhodne o stanoveni dne
ocenéni podle nasledujicich pravidel:

a) Investiéni spole¢nost poskytne vSem podilnikim zplsobem uvedenym v ¢&asti 1., ¢l. 11.4.
informaci o tom, ze obdrzela zadost podilnika o vydani nebo odkoupeni podilovych listl, a to
nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne obdrzeni této Zadosti a alespon 1 pracovni den pfed
rozhodnutim o stanoveni dne ocenéni,

b) Investi¢ni spole¢nost rozhodne o stanoveni dne ocenéni nejpozdéji do 5 pracovnich dnll ode
dne obdrzeni zadosti podilnika o vydani nebo odkoupeni podilovych listd,

C) informaci o tom, Zze za den ocenéni, k némuz Ize pozadat o vydani nebo odkoupeni podilovych
listd, bude povazovan také jiny posledni kalendafni den mésice nez 31.12., poskytne Investi¢ni
spolec¢nost vSem podilnikim bez zbyte€ného odkladu poté, kdy rozhodne o stanoveni dne
ocenéni, a to zpusobem uvedenym v ¢asti l., ¢l.11.4.

Informaci o aktualni hodnoté podilového listu ke dni ocenéni poskytuje Administrator prostfednictvim
Registratora vdem podilnikim.

Vydavani podilovych listd

Administrator vyda podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlaSené k
rozhodnému dni. Rozhodnym dnem pro vydani podilového listu je den ocenéni, ke kterému
Administrator prostfednictvim Registratora obdrzela zadost o vydani podilovych listu.

Minimalni ¢astka, za kterou mohou byt podilové listy vydany, €ini 100.000 CZK pro prvni nakup
podilovych listd, a to za pfedpokladu, Ze investor drzi nebo s Fondem spole¢né nakupuje podilové
listy nebo akcie fondl kvalifikovanych investord obhospodafovanych Investiéni spolecnosti a
administrovanych Administratorem v souhrnu minimalné 125.000 EUR (resp. platny zakonny
pozadavek) a1 CZK pro kazdy dals§i nakup podilovych listd. Registrator mize rozhodnout, ze
akceptuje zadost o vydani podilovych listl i v pfipadé nizsi ¢astky.

Zadost o vydani podilovych listt se podava Administratorovi prostiednictvim Registratora. Pokud
mezi zajemcem o vydani podilovych listd a Registrdtorem neni jiny pravni vztah, uzavie zajemce
s Registratorem smlouvu o obstarani nakupu a prodeje cennych papira a slozi u Registratora ¢astku,
z niz bude hrazena prodejni cena podilovych listd. Ve smlouvé uzaviené mezi zajemcem o vydani
podilovych listl a Registratorem mohou byt stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni termind pro
podani zadosti o vydani podilovych listd a pro slozeni ¢astky, z niz bude hrazena prodejni cena
podilovych list{.

V pfipadé, ze podilnik ma zajem nakoupit podilové listy:
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1.9.

a) Poda zadost o vydani podilovych listd Administratorovi prostfednictvim Registratora nejpozdé;ji
do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne predchazejiciho dni ocenéni (je-li den ocenéni
pracovnim dnem, do 12:00 hod. dne ocenéni). Zadost o vydani podilovych listll podana
kdykoliv ve Ih(ité od nejblize pfedchazejiciho dne ocenéni do doby uvedené v predchozi vété
se povazuje za podanou v den ocenéni. Castku, za kterou zajemce zada vydat podilové listy,
je zajemce povinen uhradit Administratorovi na G¢et Fondu prostfednictvim Registratora
nejpozdéji dvacaty pracovni den kalendafniho mésice nasledujiciho po dni ocenéni.

b) ZaSle na ucet Fondu prostfednictvim Registratora nejpozdéji posledni pracovni den
predchazejici dni ocenéni tzv. identifikovanou platbu (je-li den ocenéni pracovnim dnem, do
dne ocenéni). (v.s. = Cislo smlouvy, s.s. = ISIN). V pfipadé identifikované platby neni nutné
podavat pisemnou zadost dle bodu a).

c) Po pfipsani prodejni ceny podilovych listd na u¢et Fondu vyda Administrator prostfednictvim
Registratora do 6 mésict ode dne ocenéni, zpravidla dvacaty pracovni den kalendarniho
mésice nasledujiciho po dni ocenéni podilové listy Fondu. Ke dni vydani Registrator pfipiSe
pfisludny pocet podilovych listd na majetkovy Ucet podilnika. Prava z podilového listu vznikaji
dnem jeho vydani.

Castku, za kterou zdjemce zada vydat podilové listy, hradi zajemce o jejich nabyti prostfednictvim
Registratora tak, aby byla dodrzena Ihata pro pfipsani ¢astky na ucet Fondu podle ¢1.1.8. Registrator
prevede tuto ¢astku na et Fondu.

. Pro udrzeni stability Fondu a své dlvéryhodnosti si Investi€ni spole€nost vyhrazuje pravo

rozhodnout, které zadosti zajemcu o nabyti podilovych listli akceptuje.

Odkupovani podilovych listl

. Kazdy podilnik ma pravo na odkoupeni svych podilovych listd Administratorem ve vysSi zvolené

finanéni ¢astky nebo poctu podilovych listl.

. Podilovy list je Administratorem odkupovan za aktualni hodnotu podilového listu vyhlaSenou ke dni

ocenéni, ke kterému Administrator prostfednictvim Registratora obdrzela zadost o odkoupeni
podilového listu.

. Minimalni ¢astka, za kterou Ize provést jednotlivé odkoupeni podilovych listl, €ini 100.000 K&.

Registrator maze rozhodnout, ze akceptuje zadost o odkoupeni podilovych listd i v pfipadé nizsi
¢astky. V pfipadé, ze by po odkoupeni podilovych listd mélo dojit k poklesu objemu podilovych list
vSech fondu kvalifikovanych investort obhospodarfovanych Investi¢ni spole¢nosti a administrovanych
Administratorem, které drzi podilnik, drzenych podilnikem pod 125 000 EUR (resp. platny zakonny
pozadavek) nebo ekvivalent v jiné méné, je podilnik povinen podat zadost o odkoupeni podilovych
listh v celém jim drzeném objemu nebo se dohodnout s Administratorem na jiném feSeni, tak aby byl
schopen splnit zadkonny pozadavek na minimalni investici do fondl kvalifikovanych investor(
obhospodarovanych nebo administrovanych jednim obhospodafovatelem nebo administratorem.

. Zadost o odkoupeni podilovych listt Ize podat Administratorovi prostfednictvim Registratora

nejpozdeji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne predchazejiciho dni ocenéni (je-li den ocenéni
pracovnim dnem, do 12:00 hod. dne ocenéni). Zadost o odkoupeni podilovych listd podana kdykoliv
ve |h{(ité od nejblize pfedchazejiciho dne ocenéni do doby uvedené v pfedchozi vété se povazuje za
podanou v den ocenéni. Administrator zrusi odkoupené podilové listy do 6 mésiclt ode dne ocenéni,
zpravidla dvacaty pracovni den kalendainiho mésice nasledujiciho po dni ocenéni. Ke dni zruSeni
odkoupenych podilovych listd Registrator odepisSe pfisluSny pocet podilovych listd z majetkového
Uctu podilnika. Administrator provede prostfednictvim Registratora finanéni vypofadani odkoupeni
podilovych listl nejpozdéji do 6 mésicl ode dne ocenéni, ke kterému byla Zadost podilnika o
odkoupeni podana, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych list{.
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K odkoupeni podilovych listt za podilnikem pozadovanou &astku je podilnikovi z jeho majetkového
Uctu odepsan odpovidajici nejblizsi vyssi cely pocet podilovych listd, vypocteny jako na celé €islo
vysSiho celého poctu odkupovanych podilovych listll a pozadovanou ¢astkou je evidovan a zapoditan
pfi dalsim podilnikové prodeji ¢i nakupu podilovych listh. V pfipadé, ze Administrator odkoupi
vSechny podilnikovy podilové listy, je tento finanéni rozdil vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované
podilové listy.

. Pfi Ohradé c¢astky za odkoupené podilové listy se vyplacena Castka prevadi bezhotovostnim

bankovnim pfevodem v souladu se smlouvou o obstarani nakupu a prodeje cennych papirl
uzavienou mezi podilnikem a Registratorem. Ve smlouvé uzaviené mezi podilnikem a Registratorem
mohou byt stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni termind a zpusobu vyplaceni ¢astky za
odkupované podilové listy.

Spolecna pravidla pro vydavani a odkupovani podilovych listt

. Administrator mlze, na zakladé rozhodnuti Obhospodafovatele, pozastavit vydavani nebo

odkupovani podilovych listd az na dobu 2 let, pokud je to nezbytné z davodu ochrany prav nebo
pravem chranénych zajmua podilnikd.

Datum 23. 2. 2022

Ing. Petra Kutnarova

¢len predstavenstva

DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s.,
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