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HYDROIZOLACNI
DEFEKTY

SPODNI STAVBY
RODINNEHO DOMU

ANALYZA PRICIN DEFEKTU BUDOV JE TRVALYM ZDROJEM POUCENI. PRO

EXPERTNI A ZNALECKOU KANCELAR KUTNAR — KONSTRUKCE & IZOLACE

STAVEB JE JEDNIM Z PILIRU NA CESTE ZA FORMULACI MODERNI TEORIE

KONSTRUKCNI TVORBY BUDOV. TA JE JIZ OD 70. LET MINULEHO STOLETI

UKLADANA DO DOKUMENTU TRVALE HODNOTY — CESKOSLOVENSKYCH,

RESP POZDEJI CESKYCH TECHNICKYCH NOREM.

VYSKYTNOU-LI SE NA BUDOVE VADY A PORUCHY — OBECNE DEFEKTY

BUDOV, JE TO PRO VSECHNY PARTNERY VYSTAVBY — INVESTORY,

UZIVATELE, PROJEKTANTY | DODAVATELE, VELMI NEPRIJEMNE.

OCENENI SI ZASLOUZI PRISTUP SE KTERYM SE V POSLEDNI DOBE

SETKAVAME — SE CTI SE SE SITUACI VYROVNAT — PRIJIT V PRVNIM KROKU

NA PRICINY DEFEKTU A ZAVADY ODSTRANIT. K TOMU MUZE NAPOMOCI

| NESTRANNA ANALYZA PROBLEMU, O KTEROU SE V EXPERTNI

A ZNALECKE KANCELARI SNAZIME, A TO V UZKE SPOLUPRACI SE

STRANAMI. DALE UVEDENY PRIKLAD NECHT JE TOHO PRIKLADEM.
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1. VY'SKYOT HYDROIZOLACGNICH
DEFEKTU

Rodinny ddim o dvou nadzemnich
a v casti jednom podzemnim
podlazi /foto 01/, postaveny pred
cca 5 lety, vykazuje v suterénu

i v pfizemi budovy hydroizolaéni
defekty. V pfizemi budovy vihne

v nékolika mistech pata nadzemniho
obvodového zdiva, napf. v garazi
/foto 02/, v suterénu budovy jsou
stejnymi vihkostnimi defekty
postizeny paty zdiva po celém
obvodu stavby /foto 03, 04/.

2. KONSTRUKCNI NAVRH
BUDOVY

Budova navrzena ve sténovém
systému z prvk(l POROTHERM.
Pouze suterénni sténa v prechodu
suterén — pfizemi je Zelezobetonova.
Obijekt je zaloZen na betonovych
pasech, pres které probiha podkladni
betonova deska vyztuZzena ocelovou
siti. Mezi pasy pod podkladni deskou
uZit hutnény Stérkopiskovy zasyp

v tloustce 100mm. Stropy jsou
monolitické Zelezobetonoveé.

K hydroizolaci suterénu uzita folie

z mék&eného PVC zn. FATRAFOL
803 tl. 2mm, k hydroizolaci podlahy
v pfizemi uzita tataz fdlie tl. 1 mm.
Folie je podlozena a z vrchu
chranéna geotextilii. Casteénou
pfedstavu o prostorovém

a konstrukénim reseni budovy si

Ize vytvorit z podélného a pficného
fezu /obr. 01, 03/ a zvétSenych Casti
vykresové dokumentace

/obr. 02, 04/.

3. REALIZACE STAVBY

Postup vystavby rodinného domu
byl fotograficky dokumentovan.

To umozriuje dodate¢né postihnout
a pochopit nékteré dulezité
skutecnosti, které mohly vyvolat ¢i
ovlivnit vyskytujici se hydroizolaéni
defekty.

Z fotodokumentace a dalsich
informaci vyplynulo:

a) Objekt zalozen na nepropustné
zeminé. Ve vykopu suterénni ¢asti
se zadrZovala voda /foto 05/.
Nepropustné vrstvy jsou patrneé
misty prolozeny propustnéjSimi
vrstvami, které mohou ke stavbé
privadét vodu.
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b) Fdliova hydroizolace byla
v suterénni ¢asti budovy
realizovana prevazné do
»izolaéni“ vany /foto 06, 07/. Pod
Zelezobetonovou sténou izola¢ni
povlak podchazel.

c) Fdliova hydroizolace byla
provedena z jiné folie nez
FATRAFOL 803.

d) Obvodoveé nosné stény suterénu
i pfizemi byly realizovany
z cihelnych blok s vertikalnimi
dutinami. Slozité konstrukce
bazénd byly do prostoru suterénu
realizovany nasledné /foto 08/.

e) Pfizemni obvodové zdivo bylo
podlozeno hydroizolaéni folif
krytou textilii /foto 09/.

f) Kolem objektu na navodni
vychodni a z€asti severni strané
byla dodate¢né v priibéhu
vystavby do rozsifeného vykopu
realizovana drendz, zausténa do
vsakovaciho objektu
/foto 10, 11, 12, 13/.

Pribéh drenazni vétve
a navrh vsakovaciho objektu
— viz. /obr. 05, 06/.

g) V zaveru vystavby realizovana
splaskova a destova kanalizace
s potrubim umisténym nad
drenazi. Desfova kanalizace je
zausténa do vsakovaciho objektu
ffoto 14, 15/.

h) Po dokonceni rodinného domu
postihla stavbu zaplava vodou
hrnouci se z pfilehlého svahu
/foto 16, 17/. Voda vystoupala
cca 100mm nad upraveny terén
/foto 18/.

i) Pfizaplave voda pronikla na
podlahu suterénu /foto 19/.
Vytékala z paty suterénni stény
/foto 20/. Vyskyt vihkych skvrn
na omitce v plose suterénniho
zdiva svédcil o pronikani vody
do struktury zdiva vysoko nad
podlahou /foto 21/.

4. ANALYZA MOZNYCH PRICIN
PRUSAKU SRAZKOVE VODY DO
OBJEKTU

V pocatecnich fazich Setfeni
pficin hydroizolac¢nich defektl
byla stranam k diskusi poskytnuta
nasledujici analyza problému:




Obr. 01| Podélny fez budovou
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Obr. 03| Pricny fez nepodsklepenou ¢asti budovy

a) Konstrukéni a hydroizolaéni
feSeni spodni stavby by bylo
navrzeno spravneé do podminek
propustného horninového
prostfedi v podzakladi. Tomu
tak ale v posuzovaném
pfipadé neni. Zeminy v podloZi
posuzované stavby lze
klasifikovat jako nepropustné.
Pak hrozi nebezpec¢i hromadéni
srazkové vody ve stavebni
jamé v zdsypech kolem
objektu. Pripadna voda pusobi
na konstrukce podzemi
hydrostatickym tlakem.

Pfi vétsich tlacich hrozi riziko
prolomeni podlah. Také kazda
chyba v provedeni vodotésnosti

spojl pasovych izolaci se projevi
prisaky vody do podzemnich
prostor objektd. Handicap
nepropustnosti podlozi se v praxi
Casto resi aplikaci drenaze. Tak
tomu bylo i v posuzovaném
pfipadé. Drendz byla ale
realizovana dodatec¢né, a to jen po
obvodu ¢asti objektu. Pritom riziko
prisakd srazkovych vod hrozi

v daném pfipadé po tfech strandch
budovy. Navic mize srazkova voda
prosakovat ze zdsypt na bocich
budovy za zelezobetonovou sténu,
kde drendz neni.

Pozndmka: Do téchto mist mlze
byt také srdzkova voda privadéna
drendZni vétvi z drovné pfizemi.
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Obr. 02| Podélny fez budovou —
zvétseny vysek
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Obr. 04| Pricny fez budovou —
zvétSeny vysek

b) Jednovrstveé foliové hydroizolacni
povlaky je obtizné ve spojich svarit
vodotésné. | kdyz CSN P 73 0606
pouZiti jednovrstvych povlakd do
podminek tlakové vody pfipousti,
zkusSenosti poslednich let ukazuiji,
Ze by meély byt navrhovdny
systémy sestavajici ze dvou folif
s vakuovou kontrolou tésnosti
prostoru mezi nimi. To je také
v CSN P 73 0606 doporudéeno.

Z toho plyne, Ze v posuzovaném
pfipadé je tfeba bezpodminecné
zabranit vyskytu tlakoveé vody

v zakladoveé spare.
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c) Jaké jiné cesty pronikani
srazkoveé, resp. prisakové vody
do budovy prichazeji v vahu?

ca) Castou priginou préisakd
srazkovych, resp. priisakovych
vod do podzemi budov byvaji
propustné zpétné spoje v paté
suterénnich stén. Svareni nebyva
dokonalé v disledku znedisténi
povrchu folii zeminou z vykopu,
resp. v disledku nedokonalého
ocisténi povrchu spodni folie.

V posuzovaném piipadé tomu
tak mlze byt i u zpétného spoje
v Urovni pfizemi.

Pozndmka: Nepotvrdilo se,
pficina byla jind — viz. ddle.

cb) Castou pficinou prisak(l vody
do suterénu budov byvaji chybné
izolované prostupy potrubi.
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cc) Jinym zdrojem vody, a to

i v posuzovaném piipadé, mohou
byt prisaky vody na foliovy
povlak skrze naslapna souvrstvi
dlazeb pred vstupy do budovy

a nasledna nahodna cesta vody
po sklonéném féliovém povlaku
v podlaze po pUdorysu objektu,
a to vCetné dal$i mozné cesty do
suterénu.

cd) Z vyskytu vlhkych skvrn

na sténdch suterénnich stén
vysoko nad podlahou vyplyva,

Ze privalovd voda do stény vnikla
svrchu. Mistem prdiniku mohlo
byt ukonéeni povlaku v pfizemi
na sténé. Voda se do suterénni
stény mohla také dostat vadnymi
spoji folie ve svrchni ¢asti povlaku
(viz b.), ale také cestou popsanou
v cb).

% Obr.05| Poloha drenazni

vétve a vsakovaciho
objektu u budovy

Obr. 06| Navrh
vsakovaciho
objektu

Pozndmka: Vertikdlni pohyb vody
ve zdivu usnadnuiji svislé dutiny
ve zdicich prvcich.

ce) Nelze také vyloucit
propustnost technologickych
potrubi. To by ale nebyl jediny
zdroj vihkostnich defektd.

cf) Nelze také vyloucit zpétné
pronikani srdzkové vody drenazni
vétvi z vodou preplnéného
sbérného objektu k paté
suterénnich stén. Schema

viz. /obr. 07/.

d) Z projevl sou¢asného vihnuti

stén vyplyva, Ze se voda
vyskytuje v podlaze suterénu na
féliovém povlaku. Stény ji jako
knot transportuji vzhiru. Dle
v8eho se nejedna jen o vodu
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je pravdépodobné permanentni,
resp. pfip. cyklicky v zavislosti
na momentalni hydrofyzikalni
expozici exteriéru.

Z&avérem jedndni stran bylo

pfijato rozhodnuti konstrukci

v charakteristickych mistech rozkryt,
a to pomoci sond.

5. PRUZKUMNE SONDY

Provedeni hydroizolace v paté stény
v garazi bylo ovéfovano sondou
S1 ze strany interiéru /foto 22/

a sondou S2 ze strany exteriéru
[foto 23/. Zjisténé skutecnosti

jsou zakresleny na /obr. 08/.
Pfi¢inou vihnuti zdiva v této oblasti
je existence vihkostniho mostu.

K izolaci stény nebyla pouzita fdlie
napojena na vodorovny foliovy
povlak, ale stérka, kterou nelze
hydroizolacné propojit s folii.

Na fdlii byla navic ponechdna

textilie, ktera vede vihkost z vnéjsi
vodorovné plochy zékladu do paty
zdiva. Pfi pfenosu snéhu z aut na
podlahu gardze v zimnim obdobi
nelze vyloudit i tuto cestu vihkosti
z konstrukce podlahy do stény,
stejné jako nelze vyloucit transport
vody po fdlii do garaze z oblasti
vstupu. Dle véeho se patrné nebude
v posledné uvedenych pfipadech
jednat o rozhoduijici zdroj vihkosti
pronikajici do paty stény.

Provedeni soklové partie
podsklepené ¢asti budovy
ovérovano sondou S3 /foto 24/.
Zjisténé skutecnosti zakresleny na
/obr. 09/. Pri¢inou pronikani vody
do zdiva a nasledné pritokem
vertikalnimi otvory ve zdicich prvcich
do suterénu bylo pfi pfivalovych
destich ukonceni féliového povlaku
200mm pod urovni terénu.

Vlhkostni stav podlahové konstrukce
ovérovan sondou S4 /foto 25, 26/.

Obr. 07| Princip zpétného zaplavovani zasypu kolem stavby srézkovou vodou ze stfech

Zjisténé skutecnosti zakresleny na
/obr. 10/.

Textilie lezici na hydroizolaéni folii
byla zastizena mokra, pénovy
polystyren rovnéz vykazoval
zvySenou vihkost. Mokry byl i pisek
pfi sténe, chranici volné poloZené
elektrické kabely. Na félii nalezen
vodni film.

6. PRICINY VLHNUTI ZDIVA -
ZAVERY

6.1 Vihnuti paty stény, resp.
omitky v interiéru gardze, resp.
v dalSich mistech v prizemi,
souvisi s vadnou koncepci
hydroizolacniho provedeni detailu
v oblasti soklu budovy. V projektu
neni uvedeny detail srozumitelné
feSen. Dodavatel jej provedl
dle vlastni Uvahy, ale feSeni se
neosveédcilo. Vihkostni most vede
k pronikani srazkové vody do
zdiva. Detail vyZaduje opravu.
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Poznamka:

Voda prosakuje textilii a syt
keramicky strep, ktery
kapilaritou vede vlhkost do
hornich partii zdicich tvarovek.
Stejny proces probiha

i v omitkach.

Sezonnim doplhkovym zdrojem
vlhkosti pronikajici do zdiva

by mohla byt i voda ze snéhu
zachyceného na parkujicich
autech. Dlazba neni pro vodu
stojici v kaluzich na povrchu
podlahy prekazkou. Mize
dojit k prlsakiim vody do
konstrukce a k zachyceni na
povrchu féliového povlaku, Po
povlaku se voda mize rozlévat
pod zdivo.
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Povrch hydroizolaéniho poviaku
neni v projektu odvodnén,
ledaze bychom pfipustili vytok
vody do terénu v oblasti vstupu.
Pohyb vody by v téchto mistech
mohl byt ale i dvousmeérny, tedy
dovnitf.
6.2 Prlisak vody do zdiva v oblasti
soklu v podsklepené ¢asti
budovy pfi privalovém desti byl
jednak zplsoben vyssi drovni
terénu na ndvodni strané budovy
oproti projektu (terén je ve vSech
pfipadech kreslen v drovni
koruny nosné steny povlaku), tak
chybnym ukonéenim féliového
hydroizola¢niho povlaku pod
Urovni Stérkopiskového zasypu.

6.3

V projektu neni uvedeny detail
srozumitelné reSen. Detail
vyzaduje opravu.

Poznamka:

Rigol realizovany ve svazitém
terénu nad stavbou ma

riziko zaplaveni okoli stavby
pfivalovou vodou potlacit.
Zaplaveni ale nelze ani tak
vyloucit. Ukonéeni povlaku pod
terénem odporuje zvyklostem

i logice véci. Obvykly presah
povlaku nad terén ¢ini 300 mm.

Vihnuti paty stén v suterénu
souvisi se zaplavenim suterénu
vodou pri privalovém desti.
Pric¢inou dalsi dotace skladby
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Obr. 08| Prdsaky vody do paty zdiva v nepodsklepené ¢asti budovy

P

Obr. 11| Princip opravy
hydroizolaéniho resenf
soklové partie zdiva
v nepodsklepené ¢asti
budovy

podlahy vodou mohou byt
prisaky vody hydroizolacné
vadnym povlakem v dlsledku
zpétného zaplaveni zasypU kolem
stavby prostrednictvim drendze,
pfip. v disledku pfimého prisaku
srazkové vody do zasypu.

Poznamka:

Srdzkova voda pfivadéna do
vsakovaciho objektu nestaci
dostate¢né rychle vsakovat

do horninového prostredi

a vzdouva se.

Vznikajici hydrostaticky tlak

cca 1m vodniho sloupce provéri
kazdou netésnost povlaku.

Skladba podlahy obsahuje
zvySenou vihkost, resp. na
féliovém povlaku i volnou vodu.
Ta vsakuje do zdiva. VIhkostné
nepfiznivy stav podlahové
konstrukce a vihnuti paty stén
souvisi s realizaci vadného
detailu soklu a pfipadné

i vadného navrhu vsakovaciho
objektu v kombinaci s pro
vodu propustnym poviakem.
Vodotésnost povlaku Ize
provérit pomoci kontrolni
drazky realizované kolem paty
obvodovych stén.

7. DOPORUCENA NAPRAVNA
OPATRENI

Hydroizolaci exteriérové oblasti
soklu v nepodsklepené ¢asti
budovy Ize opravit principem
zachycenym na /obr. 11/.
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Reseni spodiva v prodlouzeni
féliového povlaku nad terén

a jeho kryti vhodnou predsténou.
Obdobnou Upravu v interiérové
oblasti se doporucuje provést az
tehdy, nebude — li exteriérovy zdkrok
postacujici. Na stejném principu

je zaloZzena i oprava hydroizolace

v podsklepené Casti budovy — viz.
obr. /12/.

V pfipadé podlahy suterénu se
doporucuje nejprve realizovat
kontrolni drazku v podlaze kolem
obvodovych, pfip. i vnitfnich stén,
viz. /obr. 13/. Nebudou-li zjistény
prlsaky vody do drazky pfi sténé,
Ize konstatovat kvalitni provedeni
povlaku. Budou-li se vyskytovat
prdsaky, nezbyva nez uvazovat

0 zdokonaleni drendzniho systému.
V kazdém pripadé je tfeba se
postarat o odvodnéni vsakovaciho
objektu. V tvahu prichazi
precerpdvani vody ¢&i jeji odvedeni
po svahu na niZe situovany
pozemek.

Je na rozhodnuti investora, zda se
vlhka konstrukce podlahy ponecha
vysychat, coz je mnohalety proces,
¢i zda se vymeéni. Pfipadnou
vymeénu podlahy se doporucuje
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Obr. 09| Pridsak vody do soklové partie zdiva

v podsklepené ¢asti budovy

Obr. 12| Princip opravy hydroizolaéniho
reSeni soklové partie zdiva
v podsklepené ¢asti budovy




provést az po realizaci vSech vyse
popsanych napravnych zakrokd.
Opravy konstrukci je tfeba provést
podle projektu oprav.

8. SOUCASNY STAV

V soucasné dobé je zpracovan

projekt opravy hydroizolaci budovy.

Realizace se ma uskutecnit
v nejblizsi dobé.

Poznamka na zaveér:

Jak je to jednoduché, kdyz se vi
priginy defektt. Ci jak je to sloZité,
stojite-li nad hotovou stavbou
postizenou prisaky a v hlavé se vam
honi mySlenky o desitkach mozZnych
pricin.

Priklad je dokladem jak zradna
a komplikovanad je hydroizolaéni

Obr. 10| Vzlinani vody z povrchu féliového povlaku do paty

zdiva v suterénu budovy

technika, zavisla mimo jiné na
perfektni vazbé rady stavebnich
profesi, promysleném navrhu

a dokonalém provedeni.

Neuspéch v této oblasti je velmi
drahy, a to nejen materidiné. Proto
se hydroizolac¢ni technika radi

k nejddleZitéjsim partiim stavéni.

<Zdenék Kutnar>

Obr. 13| Kontrolni a vétraci drédzka v podlaze

u paty zdiva v suterénu
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